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PROTOCOLE D'ACCORD TRANSACTIONNEL

ENTRE LES SOUSSIGNES :

1- Monsieur Frédeéric BANJOUT
Néle 14 mai 1970 3 BOULOGNE BILLANCOURT (92100}

Demeurant 28, rue de la Tremoille 75008 Paris
De nationalité francgaise
Agissant en son nom personnel

Ci-aprés désigné « Monsieur Frédéric BANJOUT »
D’une part

2- Monsieur Olivier ZUCKERMAN
Né le 13 mars 1958 3 Paris 9*™¢
De nationalité francaise
Demeurant 8, rue Picot- 75016 Paris
Agissont en son nom personnel

Ci-aprés désigné « Monsieur Olivier ZUCKERMAN »
De seconde part

Messieurs Olivier ZUCKERMAN et Monsieur Frédéric BANJOUT nommaés collectivement les « Parties »
et individuellement la « Partie ».

ILA ETE PREALABLEMENT RAPPELE CE QUI SUIT :

1) Par acte sous seing privé en date du 10 septembre 2014, enregistré au SIE de Paris gtme
EUROPE-ROME le 23 septembre 2014 bordereau n*2014/ 3 201 Case n°65 (ci-apreés designé
« Acte de cession de Parts Sociales ») {Annexe 1), Monsieur Frédéric BANJOUT, Cédant, a céde
)les 49 parts sociales, numérotés de 27 3 75 (ci-aprés désignées les « Parts Cédées »), qu'il
détenait au sein du capital de la société 5CI BERRI PONTHIEU, société civile immobiliere au
capital de 1.524,49 euros, divisé en 100 parts de 15,2449 euros de valeur nominale chacune,
immatriculée au RCS de Paris sous le numéro 414 876 722, et dont le siege social est sis 65,




rue de la Fédération 75015 Paris, ci-aprés désignée «la_Société » ou la « SCI_BERRI-
PONTHIEU », a Monsieur Olivier ZUCKERMAN, Cessiannaire.

Tous les termes ci-aprés portant une majuscule non définis aux présentes auront la déefinition
qui leur est donnée aux termes de I’Acte de cession de Parts Sociales.

Ladite cession a été consentie et acceptée moyennant un prix global, ferme et définitif de cent
soixante ~dix-neuf mille euros {(179.000 euros) (ci-apres le « Prix »).

’article 4.2 de VActe de cession de Parts Sociales prévoyait que le prix des Parts Cédées serait
payé par le Cessionnaire au Cédant dans les conditions ci-apres littéralement retranscrites :

« 4.2 Poiement du Prix

Les Porties conviennent que le Prix des Ports Cédées sera poyé por le Cessiannaire ou Cédont,
pour portie comptant et paur portie ou moyen d’un crédit-vendeur.

Pgrtie du Prix poyée comptant :

La partie du Prix poyée comptont s’éléve ¢ lo somme de 19.000 € (dix-neuf mille euros) et est
poyée por le Cessionnaire ou Cédont cancomitomment la signature du présent acte.

Le Cédant donne bonne et voloble quittonce ou Cessionnoire du pociement qui fui en est fait.

Partie du Prix payée par crédit-vendeur :

Lo partie du Prix payée au moyen d’un crédit-vendeur s’éléve 0 la somme de 160.000€ (cent
soixonte mille euros) et sera payée por le Cessionnoire ou Cedont, en un ou plusieurs
versements, de moniére & ce que l'intégralité du Prix soit payée au Cédont ou plus tord le 31
décembre 2019.

Le Cédont donnera au Cessionnaire bonne et voloble quittonce des paiements portiels du Prix
qui seront effectués par le Cessionnoire ou fur et @ mesure des paiements effectués ou titre du
Crédit Vendeur.

Les parties conviennent que le crédit-vendeur ne sergc pas productif d’intérét.
Au-deld de lg dote d’échéonce du 31 décembre 2019, lo portie du Prix qui ne serg pas poyée au
Cédont portera intérét au toux d’intérét Iégal augmenté de 5%, et le Cédant pourra solliciter du

Cessionnoire le paiement du Prix, por tout moyen sons qu’une quelconque mise en demeure
préoloble ne soit nécessaire. »

Le transfert de propriété a eu lieuau jour de la signature de I'Acte de cession de Parts Sociales.

4) En garantie de ce paiement, le Cessionnaire a consenti, aux termes de I'Acte de cession de

Parts Sociales, un nantissement conventionnel sur les Parts Cédées, au profit du Cédant,
jusqu’a complet paiement de la somme de 160.000 euros.
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5) Par acte sous seing privé en date du S janvier 2015, les Parties ont régularisé un avenant n°1 a
I’Acte de cession de Parts Sociales (Annexe 2), les Parties sont convenues de ramener la Date
Définitive de Paiement du Solde du Prix de Cession au 31 décembre 2015 au plus tard.

Le Cessionnaire n’a pas payé le Solde du Prix de Cession, le 31 décembre 2015 au Cédant.

C’est dans ces conditions qu’une discussion s’est alors engagée entre les Parties a la présente pour
trouver une solution amiable.

A la suite leurs négociations, les Parties ont accepté de consentir des concessions réciproques pour
mettre fin définitivement et sans réserve a leur différend.

En conséquence, et sans que cela vaille reconnaissance par l'une des Parties du bien-fondé de la
position de I'autre, il a été convenu et arrété la présente transaction, celle-ci étant destinée a régler,
de facon globale et forfaitaire, tous litiges puuirant se rattacher a 'exécution de I'Acte de cession de
Parts Sociales et de I'Avenant n®1 a I’ Acte cession de Parts Sociales.

ILA EN CONSEQUANCE ETE CONVENU CE QUI SUIT @ o~

Article 1 : Concession de Monsieur Olivier ZUCKERMAN

En contrepartie des concessions de Monsieur Frédéric BANJOUT visées a l'article 2 ci-dessous,
Monsieur Olivier ZUCKERMAN accepte de maniere irrévocable :

a. De restituer, 3 Monsieur Frédéric BANJOUT, les 49 parts sociales, numérotées de 27 a 75,
sur les 100 parts sociales composant le capital social de la société BERRI-PONTHIEU, dont
il est propriétaire par I’Acte de cession de Parts Sociales en date du 10 septembre 2014,

b. De renoncer 3 toute revendication éventuelle de 1a propriété des Parts Cédées, par voie
judiciaire et plus généralement renonce 3 toute réclamation, action ou instance a
I’'encontre de Monsieur Frédéric BANJOUT ayant pour origine, cause ou objet, I'exécution
de I'Acte de cession de Parts Sociales.

¢. De reconnaitre que la somme de DIX NEUF MILLE EUROS (19.000€) correspondant a une
partie du Prix de Cession versé au jour de la régularisation de I'Acte de cession de Parts
Sociales entre les Parties, reste acquise de maniéere définitive a Monsieur Fredéric
BANJOUT a titre de dommages et intéréets.

Article 2 : Concessions de Monsieur Fréderic BANJOUT

Moyennant les réglement et concession réalisés par Monsieur Olivier ZUCKERMAN au titre de l'article
1 ci-dessus, Monsieur Frédéric BANIOUT :

d. Reconnait que les sommes percues 3 titre d’indemnités pour le préjudice subit visé a
la’rticle 1 c. ci-avant, présentent un caractére forfaitaire et définitif, réparent V'ensemble
des chefs de ses préjudices, tant financiers gue moraux.
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e. Renonce en conséquence de maniéere irrévocable a toute réclamation, action ou instance
a I'encontre de Monsieur Olivier ZUCKERMAN ayant pour origine, cause ou objet,

I'exécution de I'Acte de cession de Parts Sociales.

Article 3 : Décharges

Les Parties se déclarent pleinement informées de leurs droits et affirment avoir disposé du temps
nécessaire 3 I'étude du présent protocole et 3 la compréhension de ses conséquences en termes de

droits et obligations respectifs.

Les Parties ont été informées des conséquences sociales et fiscales engendrées par le versement de
I'indemnité transactionnelle de méme que par le présent protocole.

Article 4 : Confidentialite

Les Parties s’engagent a observer une totale confidentialité sur la présente transaction, les termes et
les montants quiy figurent, ainsi que les pourparlers qui f'ont précédeée.,

Elles s'engagent 3 n'en communiquer Ja teneur auprés de qui que ce soit, sauf si elles s'y voyaient
contraintes par I'attitude de I'autre partie qui viendrait a en remettre en cause les termes, ou par une

autorité judiciaire, administrative ou fiscale.

Article § - Valeur Transactionnelle

La présente transaction intervenue librement aprés négociation, vaut transaction au sens de |'article
2044 du Code Civil.

Elle emporte en tant que de besoin désistement d'instance et d'action réciproque sous réserve de sa
parfaite execution.

Conformément aux dispositions de I'article 2052 du méme Code, la présente transaction est dotee
entre les Parties de I'autorité de la chose jugée en dernier ressort, et ne peut étre remise en cause,

pour cause d’erreur ou de lésion.

Article 6 : Frais et honoraires

Chacune des Parties déclare conserver a sa charge 'ensemble des frais, dépens et honoraires qu'elle a pu
exposer pour les besoins de la procédure et de la présente transaction.

Article 7 : Loi applicable

Le présent protocole d'accord transactionnel est soumis a la Loi et au droit frangais.

Tout différend relatif A la validité, l'interprétation, l'exécution du présent protocole d'accord transactionnel
sera la compétence exclusive du Tribunal de Commerce de Paris ou de tout tribunal compétent.
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A Paris

le 26 janvier 2016

Monsieur Frédéric BANJOUT
(Signature précédée de la mention manuscrite « Ban pour accard transoctionnel »)

Pox fas el

Monsijeur Olivier ZUCKERMAN /

(Signature précédée de la mention manuscrite « Ban paur accord transactionnel »)




ANNEXES

Annexe 1 ; Cession de parts sociales en date du 10 septembre 2014

Annexe 2 : Avenant n°1 a [a cession de parts sociales en date du 10 septembre 2014




" . AVENANT N°1 A L’ACTE DE CESSION DE PARTS SOCIALES EN DATE DU 10 SEPTEMBRE 2014

Y

ENTRE LES SOUSSIGNES :

1- Monsieur Fredéric BANJOUT
Né le 14 mai 1970 a BOULOGNE BILLANCOURT (92100)

Demeurant 28, rue de la Tremoille 75008 Paris
De nationalité francaise
Agissant en son nom personnel

Ci-apres désigné le « Cédant »
D’'une part

2- Monsieur Olivier ZUCKERMAN
Né le 13 mars 1958 a Paris 9™
De nationalité francaise
Demeurant 8, rue Picot- 75016 Paris
Agissont en son nom pearsonnel

Ci-aprés deésigné le « Cessionnaire »
De seconde part

Le Cédant et le Cessionnaire désignés ensemble les « Parties » et individuellement la « Partie ».

IL A ETE PREALABLEMENT RAPPELE CE QUI SUIT

1) Par acte sous seing privé en date du 10 septembre 2014, enregistré au SIE de Paris 8™
EUROPE-ROME le 23 septembre 2014 bordereau n°2014/ 3 201 Case n°65 (ci-aprés désigné

« Acte de cession de Parts Sociales »}, Monsieur Frédéric BANJOUT, Cédant, a cédé [es 49 parts
sociales, numérotés de 27 a 75 (ci-aprés désignées les « Parts Cédées »}, qu’il détenait au sein

du capital de la société SCI BERRI PONTHIEU, société civile immobiliére au capital de 1.524,49
euros, divisé en 100 parts de 15,2449 euros de valeur nominale chacune, immatriculée au RCS

- de Paris sous le numéro 414 876 722, et dont le siége social est sis 65, rue de la Fédération
75015 Paris, ci-aprés désignée « la Société » ou la « SCI BERRI-PONTHIEU », a Monsieur Olivier

ZUCKERMAN, Cessionnaire.

Tous les termes ci-aprés portant une majuscule non définis aux présentes auront la définition
qui leur est donnée aux termes de |I'Acte de cession de Parts Sociales
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2) ladite cession a été consentie et acceptée moyennant un prix global, ferme et définitif de cent
soixante -dix-neuf mille euros (179.000 euros) (ci-aprés le « Prix »).

3) Larticle 4.2 de I’Acte de cession de Parts Sociales prévoyait que le prix des Parts Cédées serait
payé par le Cessionnaire au Cédant dans les conditions ci-aprés littéralement retranscrites :

« 4.2 Paiement du Prix

Les Parties conviennent que le Prix des Farts Cédées sero payé por Je Cessionnaire au Cédant,
pour partie comptant et pour partie au moyen d’un crédit-vendeur.

Partie du Prix payée camptant :

La partie du Prix payée comptant s'éleve a la somme de 19.000 € (dix-neuf mille euros) et est
payee par le Cessionnaire au Cédant concomitamment lo signature du présent acte.

Le Cédant donne bonne et valable quittance au Cessionnaire du paiement qui lui en est fait,

Partie du Prix payée par crédit-vendeur :

La partie du Prix payée au moyen d’un crédit-vendeur s’éléve a la somme de 160.000€ (cent
soixante mille euros) et sera payée par le Cessionnaire au Cédant, en un au plusieurs
versements, de maniére a ce que l'intégralité du Prix soit payée au Cedant au plus tard le 31
décembre 2019.

Le Cédant donnera au Cessionnaire bonne et valable quittance des paiements partiels du Prix
qui seront effectués par le Cessionnaire au fur et a mesure des paiements effectués au titre du

Credit Vendeur.
Les parties conviennent que le credit-vendeur ne sera pas productif d’intérét.

Au-dela de la date d’échéance du 31 décembre 2019, la partie du Prix qui ne sera pas payée au
Cédant portero intérét au taux d’intérét legal augmenté de 5%, et le Cedant pourro solliciter du
Cessionnagire le paiement du Prix, par tout moyen sans qu’'une quelconque mise en demeure
préalable ne soit nécessaire. »

Le transfert de propriété a eu lieu au jour de la signature de "Acte de cessian de Parts Sociales.

4) En garantie du parfait paiement du Prix, le Cessiannaire a consenti, aux termes de I'Acte de
cession de Parts Sociales, un nantissement conventionnel sur les Parts Cédées, au profit du
Cédant, jusqu’a complet paiement de la somme de 160.000 euros, corraspandant au montant
du crédit-vendeur. '

Le Cessionnaire a fait part au Cessiannaire de son souhait de voir modifier la date de paiement
du crédit-vendeur.

5) Cependant, les Parties sont convenues de madifier [a date de paiement du crédit-vendaur.

C’est dans ces conditions que les Parties se sont rapprochées afin de modifier la date de paiement du
crédit-vendeur et ont convenu ce qui suit :
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CECI EXPOSE, ILA ETE CONVENU CE QUI SUIT :

Article 1 : Modification de la Date Definitive de Paiement

Les Parties conviennent de madifier la date de paiement du crédit-vendeur, initialement prévue au
31 décembre 2019 et de la ramener au 31 decembre 2015 au plus tard.

Ainsi I'article 4.2 § Partie du prix payée par le crédit vendeur est supprime et remplacé par ce qui
suit :

« Partie du Prix payée par credit-vendeur

La partie du Prix payée au mayen d’un crédit vendeur s’éléve a la somme de 160.000 € (cent saixante
mille euros) et sera payée par le Cessionnaire au Cédant, en un ou plusieurs versements, de maniéere a
ce que l'intégralité du Prix soit payée au Cédant au plus tard le 31 décembre 2015.

Le Cédant donnera au Cessiannaire bonne et valable quittance des paiements partiels du Prix qui seront
effectués par le Cessiannaire au fur et @ mesure des paiements effectués au titre du Crédit Vendeur.

Les Parties canviennent que le crédit vendeur ne sera pas praductif dintérét.

Au-dela de la date d’échéance du 31 décembre 2015, la partie du Prix qui ne sera pas payée au Cédant
partera intérét au taux d'intérét Iégal augmenté de 5%, et le Cédant pourra salliciter du Cessionnaire
le paiement du Prix, par tout mayen sans qu’une quelconque mise en demeure préalable ne soit

necessaire. »

Article 2 - Maintien des autres clauses de I’Acte de cession de Parts Sociales du 10 septembre 2014

Les Parties canviennent que les autres dispositions de I'Acte de cessian de Parts Saciales demeurent
inchangées et pleinement applicables.

En cas de contradiction entre les termes du présent avenant et ceux de I'Acte de cession de Parts
Sociales, les Parties canviennent de faire prévalair les termes du présent avenant.

Fait a Paris
Le S jJanvier 2015
En 2 exemplaires originaux

Pour Je Cédant
Mansieur Fréedéric BANJO

ﬂ oy
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Pour le Cessionnaire
Monsieur Olivier ZUCKERMAN
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G-apréds dénommée « Le €esslonnalre », -
De seconde parl.

Le Cédant et le Cesslonnaire seront ci-aprés désignés individuellement « une Partie » el collectivement « [cs

Parties ». .
(L A ETE PREALABLEMENT RAPPELE CE QUE SUIT ¢

La 5C1 BERRI-PONTHIEU, est une socibté civile au capital de 1.524,49 € [mille cing cent vingl-quatre euros et
quarante-neu? centimes), divisé en 100 parts de 15,2445 € devalcur neminale chacune, Immatriculée atu R.CS.
de PARIS, sous le numéro 414 876 722, et dont le sldge soclal est situé 6S Rue de Ja Fédération ~ 75015 PARIS,
cl-aprés « 13 Société » oula « 5CI EEFIHI-PDNTHIEU}_

A ce jour, 1a Société n'est grevée d’aucune inscription de privilége ov nantissement.

Le capital de 12 S0ciété est actuellement répartl comme suit :

- La sociéte Civile MICHELLE, Immatriculée au RCS de PARIS sous le n®481979 052, détlent 256 parts
. socia'es, en pleine propriété, de 15,2449 €de valeur nominale chacune ;

- Monsieur Frederic BANJOUT détient 49 parts sociales, en pleine propriété, de 15,2449 € de valeur
nominale chacune, qul lul ont été altribuées en rémunération de son apport, fors de 13 constitution de
1a Soclélé.

- La société Civile MORIQUE, Immatsiculée au RCS de PARIS sous le n°481 968 212, détient 25 parts
sociales, en pleine propriété, de 15,2449 € de valeur nominale chacune ;

12 Société est actuellement dirigée par Monsieur Henr) AYACHE Gérant dela Société.

Aprés avoir déclaré n'etre placd sous aucun des régimes de protection prévus aux articles 491 et suivants du
Code Civil, et que ses parts soclales sont libres de tout nantissement, saisie ot poursuite, Monsietur Frederic
BANJOUT a manifesté le souhalt de céder ses 49 {quarante-neul}) parts soctales de la 5CI BERRI-PONTHIEU,
numérotéesde 27 3 75, 3 Monsleur Olivier ZUCKERMAN , qul souhaite les acquérir.

Cest dans ces circonstances que les Partles se sont rapprochées et ont arrété comme suit les termes de leur
accord.
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ARTICLE 1 - Définitions

ILA ETE EXPOSE ET CONVENU CE QUISUIT :

Sans préjudice des autres termes par ailleurs définis par le présent acte, les Partles ont expressément décidé,
qu’d chaque fois qu'ils seront ulilisés dans le corps de I'Acte, les termes dont 1a premiére lettre figure en
majuscule ont la signification suivante, qu'ils solent employés au singulier ou au plurlel, a3 moins que le texte

n'exige une autre Interprétation :

"Annexe”
"Article”

"Cédant”

*Cessionnaire”

*Cession”

*Date de Réalisation”®

"Parts Cédées”

*Notification”

“Partles”

“Prix”

"Acte”

"Société "

Déslgne les annexes 3 I'Acte qui en font partie intégrante.

Désigne tout article du présent Acte.

Designe Monsieur Frederlc BANIOUT tel que désigné au 1, de la comparution de
I'Acte.

Désigne Monsieur Olivier 2UCKERMAN telle que déslgnée au 2. de 1a
comparution de J’Acte.

Ala signification qul tul est donnée par "Article 2 de I’Acte.

Désigne 1a date de réalisation de la cession des Parts Cédées par le Cédant au
Cessionnaire et la date du transfest de propriété des Parts Cédées.

Désigne 49 {quarante-neul) parts soclafes entiérement fibérées, numérotées de
27 a 75, constituant 49% du capltal de Ja SC1 BERRI-PONTHIEY, au cagital de
1.524,49€, dont le siége social est situé 65 Rue de la Fédération ~ 75015 PARIS,
Immatriculée au registre du commerce et des sociétés de PARIS, sous le numéro

414 876722.

Désigne les communications 3 intervenir entre les Parties dans le cadre de
I"exécution des termes del'Acle, lesquelles doivent prendre Ja forme de courrlers
confirmés par lettres recommandées avec demande d’avis de réceplion, le
cachel dela postefaisant fol, ou de télécoples, adresses a V'autre Partie.

Désigne le Cédant et le Cessionnaire.

A [a signification qui lui est donnée a I'Article 4 de I'Acte.

Désigne le présent acte de cession de parts sociafes, y compris son Exposé et ses
Anneres.

Désigne {a SO BERRI-PONTHIEU, au capital de 1.524,49 €, dont le siége social est
situé 65 Rue de la Fédération ~ 7501S PARIS, Immatriculée au regisire du
commerce et des sociétés de PARIS, sous Je numéro 414 876 722.
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ARTICLE 2 - Cesslon da parts soclales

Le Cédant cdde et 1ransporte au Cessionnaire, qui les acquiére, 1a pleine et entiére propriété de 49 {quarante-
neuf) parts sodales, numéro 27 a7$ entlesement libérées, constituant 49% du capital et des droits de vote de
la SC1 BERRI-PONTHIEU, au capital de 1.524,49 €, dont le slége soclaf est situé 65 Rue de [a Fédération — 75015
PARIS, Immatriculée au registre du commerce et des sociétés de PARIS, sous le numéro 414 876 722

ARTICLE 3 : Conditlons de 13 cession
3.1 Date d’elfet de la cession

Le Cessionnaire sera propriétaire des Parts Cédées a compter de ce jour, cl-aprés « 1a Date de Réalisalion » et
aura, 3 compler dece méme jour, 12 jouissance exclusive des Parts Cédées et de I'ensemble des droits et

oblipations qul y sont attachés. .

Le Cessionnaire aura seul droit a I'entiere fraction des bénélices attribués aux Parts Cédées au titre de
Fexercice en cours a a Date de Réalisation, quelle que soit l'origine des tésultats ou réserves ainsi distribués.

Le Cessionnaire sera subrogé au Cédant dans 1ous les droits et obligations attachés aux Parts Cédées a compter
dela Date de Réalisation.

3.2 Garanties du Cédant

[f est Icl déclaré et garanti par le Cedant, qu'l n'a été délivré aucun titre ou droit au profit d’un tiers, sur les
Parts Cédées et que leur propriété ne résulte que des statuts etfou registres de la Société,

3.2 Engagement du Cessionnaire

A compter de {3 Date de Réalisation, le Cessionnaire se conformera strictement aux clauses et conditions des
statuts de la Société, quil déclare parfaitement connaitre, pour s'en étre vu remettre un exemplalre.
rixde cession des Parts Cédées

ARTICLE 4 - Psix = Palement du

4.1 Détermination du Prix

La cession des Parts Cédées est cansentle et acceptée moyennant le prix global ferme et définitif de 179.000 €
cent solxante-dix-neuf milfe euros), ci-aprés « le Prix », soit 3.653,06 € (trois mille six cent cinquante-trois

euros et six centimes) par part sociale cédée.

Le Prix des Parts Cédées a &1€ arrété conjointement par les Parties sur 13 base de 13 valeur vénale des Parts
Cédées, selon la valarisation figurant en annexe, en considération ¢

- delavaleur du blen Immobilier propriété dela Soclété,

- delFétatd’endettement de [a Société.

4.2 ~Palement du Prix

Les Parties conviennent que le Prix des Parts Cédées sera payé par le Cesslonnaire au Cédant, pour partie
comptant et pour partie au moyen d’un crédit-vendeur.

Partie du Prix pa omptant -

La partie du Prix payée comptant s'éleve a 1a somme de 19.000 € (dix-neuf mille euros) et est payée par le
Cessionnaire au Cédant concomitamment a la signature du présent acte.

Le Cédant donne bonne et valabie quittance au Cessionnaire du paiement qui lui en est falt.
Partie du Prixpa ar crédit-vendeur ?
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Parlic du Prix payée par crédit-vendeur ;

13 partie du Prix payée av meyen d’un crédit vendeur s’éléve 3 1a somme de 160.000 € {cent salxante mille

Ayl

euros) et sera payée par fe Cesslonnaire ab Cédant, en un ou plusieurs versements, de maniére a ce que
'intégralitd du Prix soit payée au Cédant au plus tard le 31 décembre 2019, .

Le Cédant donnera au Cessionnalire benne et valable quittance des paiemenis pastiels du Prix qul seront
elfectués par le Cessiannaire au fur et 3 mesure des paiements effectués au titre du Crédit Vendeur.

-+ «.Le Parties ccrviennen! que le arédit-vendeur n¢ scra pas preductif dntérét.

Au-dela de la date d’échéance du 31 décembre 2019, [a partie du Prix qui ne Sera pas payée au Cédant portera
Intérét au taux d'intérét 1égal augmenté de 5%, et le Cédant pourra solliciter du Cessionnaire le palement du
Prix, par taut moyen sans qu’une quelconque mise en demeure préalable ne soit nécessalre.

4.3 Garantle du paiement du Prlx parle Cesslonnalre = Hantissement conventlonnel des Pasts Cédées

En garantle du bon et parfait palement du crédit-vendeur par le Cessionnaire au Cédant, dont le montant
s’éléve en principal A la sornme de 160.000 C{cent scixante mille eurgs), e Cessiennaire consent au Cédant un

* nantissement-des 49 Parts Cédées, numératées de 27 a 75, lequel sera soumis aux publications et formalités
prévues pas les dispositions de I'artide 1866 du Cede Givil.

Ledit nantissement, ayant dés avant les présentes é1é approuvé par décislon de [a collectivité des assocles,
demeurera jusqu’au parfaite paiement du crédit-vendeur par e Cesslonnalre au Cédant.

Un bardereau de nantissement est régularisé ce jour entre fes Parties, dont Il sera pracédé aux formalités de
signification et de publication légaies.

ANTICLE 5 : Déclarations du Cédant et du Cessicnnaire ’

Les scussignés de premiére et seconde part déclarent et garantissent, chacun en ce quile cencerne:

- Quiiis ont la pleine capacité civile pour s'obliger dans le cadre des présentes el de leurs suites et, plus

spécialement, qu'ils ne font pas présentement l'objet d'une procédure collective dans le cadre de Ja lol

.o du 13 {uillet 1967 ou de celle du 25 Janvier 1985, ni ne sont susceptibles de I'étre en raison de leurs

professions et fonctions, nl ne sont en état de cessation des palements ou déconfiture, ni d’aucune

mesure restreignant leur capaaté et qu'ils ne sont pas susceplibles d’étre I'obfet de poursuites, ou de
mesures pauvant entrainer [a confrscation partieile ou totale de leurs biens ;

- Quils sont résidents frangals au sens de la réglementation des relations financiéres avec V'étranger.
Le Cédant déclare ;

.. .e = 00 existe de son chef, aucune restriction dordre 18gal ou contractuel & 1a libre disposition des
parts Cédées, natamment par suite de promesses ou cffres consentles a des tiers cu desaisies ;

~ Queles Parts Cédées sont libres de tout nantissement ou premesse de nantissement;
- = Que 3 50citté dont les parts sant présentement cfdées n'est pas en cessaticn de paiements, nl n'a
f{alt Fcbjet d'une procédure de réglement amlable des entreprises en dilficulté ou de redtessement et
liculdation Judiciaires.

En vue de la Cessicn, le Cessionnalre renonce expressément a demander au Cédant une garantle
- conecrticnrelie de passif ou de bitan afin de se cauvrir Ces risqucs issus des opérations de gestion antérieures

a1a date de Cessien.
4
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Cette dispense est accordée en considération des vérificalions faites par Je Cesslonnaire dans fa perspective de

la Cession.

Le Cessionnaire reconnait que son attention a été spéclalement attirée sur Ja portée de cette stipulation non

USUE“E'. # sy o S sy & B >

ARTICLE 6 : Arprément —Modification des statuls

{lest prédsé que défibératian en date de ce jour, I'Assemblée Gencérale Extraordinaire de 13 Société a:

'r.- a Fe L -

- Agréé Monsieur Olivier ZUCKERMAN, en qualité de nouvel assacdé, dans les formes et conditians

prévues par fes statuts.

- Aulorisé 1a modification des statuts résultant de la présente cesslaon, sous réserve de sa réalisation.

- Autlorisé le nantissement des Parts Cédées au bénélice du Cédant en application des dispositians de
artide 1867 du Code Gvil.

ARTICLE7 : Dédarations pourl'enrepistrement .

Pour 13 perception des droits d'enregistrement, fe Cédant atteste que les parts, objet de (a présente cession,
ont été créées en vue de rémunérer les apports en numéraire effectués a1a Sociéié.

La Saciété étant 3 prépondérance immabilitre, if sera fait application paur i'enregistrement de [a cesslon du
tauxde S% prévu par I'article 726 -2° du Code général des impdts, sur fe Prix de cession des parts.

il est déclaré, en outre, que 1a présente cession n'entre pas dars fe champ d'application de farticle 165S ter du
Code général des Impots et qu'elle n‘entraine pas de dissolution de1a Société. ¢

ARTICLE 8 - Enregistrement de 1a Cession

La présente cessian sera soumise 3 1a farmalité de l'enregistrement au droit proportionnel, le Cessionnaire
faisant son alfaire personnelle de f"accomplissement de cette formalité et de Facquiltement ponctuel des
droits correspandants, le tout de sorte que le Cédant ne salt Jamals niinquiété, nl recherché a cet égard.

ARTICLE 9 : Déctarations fiscales

Le Cédant s'engage A laire son affaire persannclle de toutes impositions éventuelles auxguelles [a Cession
pourra donner licu au titre des plus-values et de se rapprocher de son expert-comptable afin que ce dernler
soit Informé de ia Cession. (] s"engage en outre 3 faire toutes les déclarations nécessaires auprés du Service des
Impdts compétents. Le tout de sorte que le Cesslonnaire ne soit jamais inquiéte ni recherché a cet égard

ARTICLE 10 : Formalité< de publicité v - s .

La présente cession sera signifide 3 1a Sacléré, conformément aux dispositions de Farticle 1690 du Code civil. En
outre, fes farmalités et publications y alférentes seront elfectuées auprés du Grefle du Tribunal de Commerce
de PARIS. Tout pauvoir est donné au porteur des présentes afin d’effectuer tautes Jes formalitds nécessaires 3
I‘enregistrement et 313 publication des présentes. . - ¢

ARTICLE 11 : Honoralres

Chacune des Parties conservera a sa charge les Irais de leurs conseils respectifs. .

- st Fo ayp = &
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ARTICLE 12 : Affirmation de sincérité

Les Parties affirment, sous les peines écictées par l'artide 1837 du Code général des Impdts, que fe présent
acte exprime flintégralité du prix convenu, .

Efles reconnaissent avoir été informées par Je rédacteur des présentes des peines et sanctions encourues en
c3s d'inexactitude de cette alfirmation.

ARTICLE 13 - Intégralité

Le présent Acte {avec ses Annexes) constitue ['intégralité de Faccord entre les Partles quant a I'otjet désigné
par les présentes. Le préambufe fait partie intégrante de I'Acte.

UActe rend caduc tout engagement, accord ou arrangement préalable entre les Parties se rapportant au
transiert des Parts Cédées décrit dans les présentes et ne pourra étre modifié ou amendé sauf par accord égit

des Parties.

Les Parties s'engagent également 3 compléter de bonne fol leurs accords sur les pnlnls qui auraient été omis
ou incomplétement traités dans e présent document.

ARTICLE 14 - Effet d’une nulllté et continuitéde 'Acte

S§ pour une raison quelle qu’clle soit, une disposition quelconque du présent Acte est dédarée nulle ou privée
d'effet, les Partles s'engagent & se rapprocher dans le bul de remplacer la disposition concernée par une
disposition produlsant, autant que possible, le méme effet économique.

ARTICLE 15 - Décharpe
Les Parties reconnaissent et déclarent :

- avolr arréié et convenu excdusivement entre elles, le Prix ainsi que les charges et conditions de Ja
cesslon des parts sociales visées au présent Acte;

- donner décharge pure et simple entiere et définitlve au rédacteur de I'Acte, reconnaissant gque le
présent acte a été étakll et dressé sur leurs déclarations, sans que ce dernier soit intervenu entre elles
ni dans (a négociation, nl dans [a délermination des conditions du présent Acte.

Fait a PARIS . o ‘
Le 10sepiembre 2014 =
En 8 exemplaires

Le Cédant; Le Cesslonnalre ¢
Monsleur Frederic BANJO Monsieur Olivier ZUCKERMAN -
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L’an deux mille seize 24 MAR 2018
Et le vingt-six janvier & onze heures Sousien, 75 << ] }
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Les associés de la société civile SCI BERRI-PONTHIEU, au capital de 1.524,49eures.divise en 1004
de 15,2449 euros de valeur nominale chacune, dont le siége social est situé 65, rue de la Fedtratian -
75015 Paris, se sont reunis en Assemblée Générale Ordinaire, sur convocation de la Gérance

Sont présents ou representes :

- lasociété Civile MICHELLE, représentée par son gérant Monsieur Henri AYACHE, propriétaire
de 26 parts sociales (numéro 1 a 26),

- Monsieur Olivier ZUCKERMAN, propriétaire de 49 parts sociales {numéro 27 a 75),

- Llasociété Civile MONIQUE, représentée par son gérant Monsieur Julien AYACHE, propriétaire
de 25 parts sociales (numéro 76 3 100).

Total des parts sociales présentes ou représentés : 100 parts, représentant 100% du capital de la
50ciéate.

Tous les associés étant présents ou représentés, I'Assemblée peut valablement délibérer et, en
conséquence, est déclarée regulierement constituée.

Monsieur Henri AYACHE, préside la séance en sa qualité de gérant.

Le Président rappelle que les associés sont réunis a I'effet de délibérer sur I'ordre du jour suivant :

ORDRE GU JOUR

- Agreement d’un nouvel associé et constatation de la signature d’un protocole transactionnel
entre Monsieur Olivier ZUCKERMAN et Fréderic BANJQUT,

- Moadification corrélative des statuts,

- Pouvaoirs.

Le Président dépose sur le bureau et met a la disposition de Vassemblée :

- lLes copies des lettres de convocations & la présente assemblée,

- lesstatuts de la sociéte,
- Le texte des résolutions présentées a l'assemblée.

Le Président déclare que les documents et renseignements prévus par les dispositions législatives et
réglementaires ont été adressés aux associés ou tenus a leur disposition au siége social pendant le

délal fixé par lesdites dispositions.




L'Assemblée Jui danne acte de cette déclaration.

Le Président déclare le débat ouvert, personne ne demandant la parole, le président met a voix les
résalutions portées a l'ordre du jour.

PREMIERE RESOLUTION

L’Assemblée générale, prenant acte du protocole d’accord transactionnel intervenu entre Messieurs
Qlivier ZUCKERMAN et Monsieur Frédéric BANJOUT ayant notamment pour effet d’annuler la cession
de parts de la Société en date du 10 septembre 2014 entre Monsieur Fréderic BANSJOUT et Monsieur

Olivier ZUCKERMAN et, agrée Mansieur Frédéric BANJOUT en qualité de nouvel actionnaire.

Cette résolution est odaptée a 'unanimité

DEUXIEME RESOLUTION

{‘Assemblée générale, en suite du constat du protocole transactionnel régularisé entre Monsieur
ZUCKERMAN et Monsieur BANIQUT, autorise la modification de l'article 7 des statuts intitulé
« REPARTITION DU CAPITAL SOCIAL » qui sera désormais rédige camme suit :

« Article 7 :Répartition du capital sacial

Le capital sociol est fixé a la somme de MILLE CINQ CENT VINGT QUATRE EUROS QUARANTE NEUF
CENTS (1.524,49€). Il est divisé en 100 PARTS, numérotées de 1 @ 100 ottribuées aux associés en
proportion de leurs apports respectifs et compte tenu de transmission de parts intervenues au sein de
lo société depuis sa constitution, a sevoir :

A lo sociéte Civile MICHELLE : |
A concurrence de 26 parts sociales 26 parts
Numeérotéesde 1a 26

A Monsieur Frédéric BANIQUT
A cancurrence de 49 parts socioles 49 parts
Numérotées de 27 a 75

A lo saciéte Civile MONIQUE
A concurrence de 25 ports socioles 25 ports
Numérotées de 76 a 100

ENSEMBLE CENT PARTS
Ci 100 parts »

Cette résolution est adoptée g 'unanimité

— Ny e
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TROISIEME RESOLUTION

L’Assemblée générale confére tous pouvoirs au porteur de copies ou d’extraits des présentes a I'effet
d’accomplir toutes formalités requises.

Cette résolution est odoptée 6 ['unanimite

’ordre du jour étant épuisé et personne ne demandant plus la parole, la séance est levée a 12
heures.

De tout ce que dessus, il a été dressé le présent procés-verbal qui a été signé par tous les assaociés et
le Président de séance apres lecture.

Mansieur Olivier ZUCKERMAN Monsieur HenrWAYACHE
Président de s@apce
4?@'
('} 7 'f
Pour la sociéeté civile MICHELLE Pour la sociéte civile MONIQUE

San gérant Monsieur Henri AYACHE Son gérant Monsieur Julien AYACHE
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PREMIERE PARTIE
STATOTS

Titre X
CARACTERISTICUES DE LA SOCIZTE |

Article Ier
Forme

I,a société est de forme civile,

Article 2
Objet

La scclété a pour objet ¢ 1’achat, ltadministration,

1sexploitation de tous biens {mmobiliers et notamment du lot 10
dépendant d‘un immeuble s8is 2 pARIS (B3me arrondissement) 12 xue de
Berri et 72 rue de Ponthieu et généralement toutes opérations civiles

se yattachant directement ocu indirectement i l’objet social.

Article 3
Dénomination

t.a Sociédté est dénommée "SCI BERRI - PONTHIEU®.




Article 4
Siege

Le siege social est a Paris (15 eme arrondissement) 65 rue de la Fédération.

Article 5
Durée

La durée de la société est de 99 années a compter de son immatriculation au registre du
commerce et des sociétés.

TITREII
CAPITAL SOCIAL

Article 6
Capital

Le capital social est de 1.524,49€,
Il est divisé en 100 parts de 15.2449 € chacune, numérotées de 1 i 100.

Article 7
Répartition du capital social

Le capital social est fixé a la somme de MILLE CINQ CENT VINGT QUATRE EUROS
QUARANTE NEUF CENTS (1.524,49€). Il est divisé en 100 PARTS, numérotées de 13 100
attribuées aux associés en proportion de leurs apports respectifs et compte tenu de
transmission de parts intervenues au sein de la société depuis sa constitution, a savoir :

Ala société Civile MICHELLE :

A concurrence de 26 parts sociales 26 parts
Numérotées de 1a 26

A Monsieur Frédéric BANJOUT
A concurrence de 49 parts sociales 49 parts
Numérotéesde 273 75

A la société Civile MONIQUE
A concurrence de 25 parts sociales 25 parts
Numérotées de 76 a 100

ENSEMBLE CENT PARTS
Ci 100 parts




Article B
Augmentation du capital

Le capital peut, en vertu d’une décision de 1’2
’ - ssemblé
générale extraordinaire, é&tre augmepté, notamment par la eréation e:

parts nouvelles, attribudes en représentation d’epports en espéces cuy
en nature.

Article 8
Récduction du ecapital

Le capital peut aussi &tre rédult, en vertu d’une décts{
l’assemblée génfrale extraordipzire. o e

TITRE II1I
DROITS ET OBLIGATIONS DES ASSOCIES
Chapitre Ier
DROITS DES ASSOCIES

hrticle 10
Drolte attachés aux parts

Chacque part doane droit, dans la répartition des bénffices et
celle du boni de licquidatten, & une fraction proportiocnnelle au nombre
de parts existantes, '

Elle dorne é&galement droit de participer aux asgemblées
générales des ascocife et d’y voter.

Article 11
Indiviaibilité des parts

. Chague part est indivisible 4 1’€gard de la scciété. Lea
propriétaires indivis de parts sont tenus, pour 1l’exercice de leurs
droits, de se faire xreprésenter auprée de la goeciété par l/un d’entre
eux OoU par un mandataire commm, cholel parnf leg autres asscocids ou ern
dehors d’eux. En caas de désaccord, le mandataire aera déei{gné en
Jjustice, 3 la demande du plus diligent. :

Loraque lea parts scciales font 1l’objet d/un usufrult, 1le
croit de <vote gzppartient au nu-propriftaire, sauf pour les décislons

concernant l’affectation des béngfices ol i1 egt réssrvEé 3
lfugufruitvrier,
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Axrticle 12
a} Mutations cntre vien

Les casaionos do parts deivent étre faitas par acta
authentique ou gsous coing privé. Elles no sent opposablos & la
soclotd qu'apras la signification ou ltacceoptation prévue par
ltarticle 1690 du Codo Civil. Cotto formalita pout agalemant
atro accorplio par trapsfert sur len registros qu'ello tioat en

application de 1'article 1865 alinsda 1 du Code Civil et cdu déacret

nuraro 78~704 (articlo 51). Elles ne sont gspposablas aux tiezs
que lorsqu’ellas ont de surcroit été publieéasz.

Les parts cont libremeant cegsibles entre ascociés,

Elles ne peuvent &tre cédées d dez tiers étrangers A la

cociété qu’avec le conseatement de tous les associés.

A l'effct d’cbtenir cet agtézert, l/associé oqui projette de
céder sSes parts doit en faire la npotificaticn A chacun des associés '] »
3 la socl€té, par acte d’huissicr de justice ou par lettre recernandée
avec cerande dfavis de réceptien, ex indiquant le nmorbre de parts
devant étre cédfes, le dElai dans lequel la cescion projctée doit éAt=c
régularisée, ainsi cgue, 8’41 est une persoane physique, le nenm, les
préao=a, le domicile et la precfzssion du cesalonnaire proposé et, s’il
est une persomne morale, lo dézominztion, la forme, le capital, le
sidége, le numéro d/irrmatriculation et le représentant du cegsicnnaire
projeté. .

Dans lc mnolg de la réception de la nmotifi{cation, la gérance
doit convequer les ascocife en assechlée gépérale oo lso consulter par
écxit, pour qu’ils se proaoncent sur l’agrésent sollicité.

Loxsqu’ils zrefucsent le cesaiennaire proposé, les associés
doivent ce porter acculreurs.

Lorsque plucicura assacics expriment letr volont8 dfacquéricr,
ilo gsont =zéputés acquércurs 3 proportion du pormbre de parts ocu’ils
détenaient antéricurement.

Si 2ucun ascocié ne se porte acquéreur, lo soclété peut faire
acquerir lez parts par uan tiers dénigné A 1'unani=iré des autres
asgeciés ou len acquérir elle-mére en vue de leur anoulation.

Le’nom du ou des acquéreurs propesée, asscociés ou tiers, ou
l’0ffrc d’achat pax la ooclété, ainsi que le prix cffext, gont noti{f£iés
au cédant par lettre recommandée avec demande d’avis de réception. En
cas de conteatatiocn sSur 1le prix, celui-ci ezt £ix& conformément aux
dicpogitians de l’article 1843-4 du Code Cilivil,

Toutefelo, le cédant peut finalement décider de conscrver ses

" pazto, lors mitme que le prix adopté par les experts gerait égal 3 celul

poyennant lequel devait avelr licu la cession projetée.

S{ aucune offrc d’ackat n’est faite au cédant, dana un déElel
de deux maiz 4 compier du jcur de 1z dernidre des notificationn par
1ul faite qux autres associés et 3 1a gociété de son projet de cescsgicn,
l’agrément est x=éputé acquis, A rmoinc que cea autres aazociés no
décident, dans le neme délail, la digsolutico anticipée de la socilétd.

Dans ce derniar cas, le cédant peut rendre cette dfcisicn
caduque, en Zaisant comnaltre cu’il rencnce 3 la cession dangs lc délal
g’un mois A ceopter de ladite décision.
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Lorsque l'agrément est donné ou Aupposeé aequls, la cegzicn
projetée deit ftre régulariséc dans um délai de deux mois 3 coxrptcer de
l‘agrément cu de la date 3 laguelle 11 est réputé acquis. Pagsa
délai, le cédant cgt réputé avolr rescncé 2 la cespion.

Les dispositions quf précédent cone applicables i tcutes 1lgo

mutatlons entre vifs 3 titre onéreux cu 3 tltre gratuic, sauf A celles
au prof£it de descendants,

Ca

b) Mutations par décés ’

) En cas de décds d'un assoclé, ses héritiers en ligne directe
et son cornjoint sont de plein droit 2s50c1é3, sans qufil leur soir
besoin d’obtealr un agrézent ; wals 41s ne peuvent faire valoir leurs
droitc qu’aprés avolr notifis 3 la coci&té leurs qualités Hhérdditalres
et en aveir justifig.

Quant aux autres héritiers et ayants~droit, 1ls ne devicanent
assoclés qu’aprés avoix &té agréfs dans des coanditleas identiques 3
celles figurant au paragraphe ci-dessus "Mutations entre vifpv.

Article 13
Nantissement - Réalisatien forcéa

e mnantissenment de parts ct la zéalisation forcée de partc ne
procédant pas d’un nanti{ssement doivent avoir lieu conferrément aux
dispcsiticns des articles 1866 et 1867 du Code Civil.

Article 14
Dicsoluticn d’une personre morale agsocife

L2 dizsolution d/une personne meorale, mewbre de 1la g0cleté, pe
lul failt pas perdre sa gqualité drfascociéa.

Article 15
Fusicn-ceisalon dfune perscnno morale assoctée

Si une personne morale, merbre de la ooclétEé, eat absorbée par
vole de fusion, celle 2 laquelle est dévoly son patrirmoine ne devient
assocife. qu’avec le concesjtement de la gérance ou, le cas &chfant,
celul de llagserblés qénérale ordinaire.

" Cet agrézeat est pollicité dec la manidre prévue & 1/article
a2,

A défaut d‘egrément et conformécent A 1farticle 1870-1 du Code
Civil, la personne rorale ncn agréée a droit 3 la valeur des droito
soclaux de son auteur, détcrmine dans les conditions fix€es par
ltarticie 1843-4 du Code Civil.

IL en aest de méme, en cas de scission, pour 1a ou les

perfcanes merales auxquelles les parts de la précente sogiété gcnt
dévolues, ety
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Artizle 16
Redreasexent judictaire - Licuidariorn judiclaire
Déconfiture d7un aapacié

i un aggcclé est mis en état de rcereggsament judiclfaire,
liquidaticn judiciaire, faillite perscanalle, déconfiture ou precélure
zinilalre, cet assceié cesse de falre partic de 1a socidts. Il o 8loxrs
droit au rexfouraczent da ases dredts soclaux, dags les cenditiona
évencéco 4 l'article 1843-4 du Code Civil.

Chapitre XX
OBLIGATIORS DES ASSOCXES

- Article 17
Libération desa parts

1. PARTS DE IUMERAIRE, - Les parts da puméraire dolveat Btye
libérées par leurs couscripteuvs, 3 prenmiére demande de la géranze, et,
et plus texrd, quinze jours f£rancs epréds réceptien d‘une lettre
recommmandée avec demande d/avic de réception. La gérance peut exiger 1g
libération immédiate du montant de la souscripticn. La gfrance peut
aussi demander la 1ibération da ce nontact par fractions puccessives,
an fur et d mesura des besoins de la société,

La  libéxaticn est effectube, en principe, au moyen de
versemente en nuxéraire. Toutefols, en caz d’gugmestation de capital,
elle peut avolr 1lieu par cozpensaticn avec unoe créance certaine,
liquide et exigible contre la toclété.

A défaut de palement das gommes exigibles, la coclété pourzuit
les débiteura et peut <faire wvendre lec parts pouy lecquellen les
versements n’ont pag £t€ effectués, un mols aprdo un comnandement de
peyer demeuré infryuctueur., Catte nice en vente eat notifiée aux
retardataires par lettyre recommandée avee demande d’avic de récepticn
avec 1’indication des nucfros dag partes en cause. Elle est, en ocutre,
publiée dang un journal d’annonces 1&gales du lisu du pidge occial,

"Quinze jours cpric la publication, 11l est procédé A la vente des parts,
*aux risquec et périls des vetardataireg, aux enchdres publiques, par le
miniatére d’'un notaire, cana mize en dewmeure et pans autre formalité,
Le prix de vente est {mrputé, dans les terces de droit, sur ce qui raste
<l a4 1la société par 1le retardataire, lequael regte paasible de 1a
dlfférence ou prcfite de 1rexcédent,

Ces dispositions s’appliquent & toutesa les parts de puxéraire,
en ce cotpris non ceulement celles qui co=pogent le capital initial,
mais eucora celles qui pourralent é&tre cxré€ezs & L’occacsien d’une
augnentation de capital,

- Blles s'appliquent également, en cas d’augmentaticn de
capital, par vola draugmentation du nominal des parts ex{ctantes.
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Elies s’appligquent eafin, s’il v a lieu, 3 la prime d’éxiszion
dont est ssscortie wne augrentacicn de capitzl,

Les scxmes 2ppelées par la geérance deviennent exigibles,
quinze jours francs aprés llenvaei d’'une lettre recommandée par 1la
gérance & l’assczié ou aux zssoclis déblteurs.

En cas de Zetard dans le palement des sotmes exigibles, les
retardataires sont pessibles d'une pénalité de 1 ¢ par mols de retard,
tout mols commencé étant cempté en encier.

II. PARTS D'APPORT =M NATURE. -~ Los parts attribuédes en
rémunératiocn d’srperts ez pature doivent étre Immédlatement et

intégralement libérées.
Cette libération r’effectue par la mige & la dispcsition

effective du bien apporte,

. Article 18
Centributicn au passif social

I.es ascocids répaondent Indéfiniment des dettes soclales &
rroperticn de leur part dans le capical social & 1a dace de

17exigibilité cu au jouvr de la ceasaticn des paierants,
Toutefels, les créanciers de la seclété ne peuvenc poursulvre

le paiement des dettes zociales contre les essoclés qu’aprés avelr
préalablement et vainement poursuivi la perscnae morale.

Chapitre II1I
DISPOSITIONS DIVERSES

hrticle 15
Scunission aux statuts .
et aux décisions de l’amsemblée

' Les droits et obligations attachés 4 chaque part la suivent eu
quelques mains qu’elle passe. La propriété d/une part emporte de plein
droit adhégion eux présentg atatuts et aux dJdécisions réguliérement
prises par les asssmblées générales des asscciés et par la gérance.

Article 20
Titres

TLe titre de chagqua associf résulte seulement des présents
statuts, des actes ultérieurs modifiant ces statuts et des cessicns de
parte régulidrement effectules.




Article 21
gcellés

Les héritiezs et créanciers d'un @530C1€ ne peuvenct, scus
qualque prétexte que ce solt, requérir l/sprosition de scellés sur» len

biens ec documents de la société, ni s’immiscer en aucune maniére dans
les actes de son administration.

TITRE IV
FONCTIONNEMENT DPE LA SOCIETE
Chapitye ey

- ADMINISTRATION

Article 22
Gerance

La 30ciétl est administrée par un ou plusieurs gérants pris
parmi les a2scociés ocu en dehors dfeux.

S'dls sont plusienxc, les gérants peuvent agir séparément.

Article 23
Nomination -« Révocation

Les gérants sont nommés par lfasgemblée générale des associés,
laquelle peut les révoquer A tout moment.

Si la révocation est décidfe sans Juste motif, elle peut
donner lieu 4 dommages-intéréts.

Leg gérants agont €galement révocables par lea Tribunaux pour
cause légitime, 3 la demande de tout agsocié.

Article 24
Pouvoirs - Obligations

1. POUVOIRS. - La gérance est investie des pouvoirs Jles plus

Eten:'.[ues, pour agir au nem de la gociétf en vue de la réalication de
.1fobjet social.

La gérance peut donner toutes délégaticna de pouveoir & tous
tiere pour un ou plusieurs chbiets déterminés.

Elle peut transférer le sidge social en tout endroie du
département 75 sinsi que de tout département limicrophe et modifier en
conséquence la rédaction de l/article 4 des présents gtatuts.




I1. OBLIGATIONS. - ILog ASSociés ont le droit d’obtendiyr, ay
moing wie fois pay an, communication des 1ivres

soclaux et de poser par écrit des

auxquelles 11 devra &tpyp répondu par fcrit dans le délaf{ d'un trcis,
Les gérants doivent, au rmoins unc foia dans 1l’année, rendre
compte de leur gestion aux associés, Cette reddition de compte doi+

1’activits de 1la SOCIELE au

Chiapitre IIX
ASSEVMBLEES GENERALES
Section I
Dispegitions générales

Article 25
Pripcipes

L'aggemblée génsrale régulidrement congtituée
l7universalité deg d530cifs, Ses délibérations,

présents statute, ebligent tcus les aseociés,
ou dissidants. '

Chaque année, 41 doi: &tre réuni, dans les six woir de la
cloture de l’exercice, une agsemdlée générale ordinaire.
Des agcenblées générales, soit ordinaires, dites "ordinatres

réunies extraordinairement®, asoit extraordinaires, peuvent, en outre,
étre réundea & toute époque de l’année,.

Lepréscnte
prigses conformément aux

nére absenta, Incapadblez

Article 26
ormes et d&ladis de convocation

Un assoclé non géraat peut a4 tout moment,
recommandfe, demander au gérant de

associés cur une question déterninée,

83 le glrant fait droit A 1la dexande, 11 procéde, conforméaoent
aux statuts, A4 la coovocatioa de l’aggsesdlée des associés. S5auf ai la
question pcs€e porte sur le retard du gérant & yemplir 1’tne de ges

cbligations, 1la demande east Considérée comme gatigfaite loracgue le

gérant accepte que la question soit inscrite & 1/ordre du Jour de 1a
prochaine agsenblée,

par lettre
Provequer wie délibsration deg

- B Hessssss ==
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S1 le gérant s‘orpoze 3 la Cectande cu garde le silence,

1’ascocié demandeus peout, 3 l’expivation 2du délai &’un mois 2 dater de

sa demande, sclliciter du président du Tribunmai de Grande Instance,
statutant cn la feme des référes, la dédpicnation d'yum randataire
chargé de provogquer la délibérstion des ascociés.,

Les agsemblées scou réunfes au siége social cu en tout autre
lieu de la rcéme ville ou du mame Cépartemeat. Le 1feu o0 ga tient
1’assemblée est précisé dans l’avis do convocation,

Les cCnvecations cuat lieu quinze jours au moins avant 1a date
prévue pour la réunion de l¢assemblfe. Elles cont faltes par lettres
recornandéed adressfes 3 tous les associéa.

Les avis de convocation doivent indiquer 1’ordre cu Jour de 12
réunicn,

Axticle 27
. Information des associés

Dég la cenvocation, le texte ges récolutions propesées et tour
decurent mnécessaire 3 1’information des associés sont tenus 3 louy
disposition au siége cocial, od {ls peuvent en prendre cennaiszcance ou
copie.

Les associ€s peuvent demander que ces doecumente leur solent
adressés soit par lettre plrple, soit & leurs frals par lettrye
recOmandée, .

Lorsque 1l’ordre du jour dec 1/aosembléo poxte gur la reddition
d= ccoptes des gérantsg, le rappoxt d'ensemble gur 1factivits de la
cccilté prévu 3 llarticle 1856 du Code Civil, le¢ texte des résoluticna
preposées et tous autres docurenta nécesgaires & llinformation des
associés pont adressés 3 chacun dfcux par lettro pixple, quinze Jcurs
au rmoins avant la réunion de 1’agssembléc. Lo wlres documento- cont,
pendant ce délail, tenus 3 1a disposition des a=zgocilés au aidge pocial,

ol ils pecuvent en precdre connaisgance ou cople,
En cutre, tout ascocié a le droit de Prendre par luf-nlme, au

giege social, comnafssance de tous les 1ivrog et docturments sociaux, das
centrats, factures, correspendance, procéssverkaux et plua généralesent
de tout doeument &tabll par la société ou zegu par elle.

. Le droit de prendre connaissance erpoxte celul de preadre

Dangs l’exercice de ces droitc, 1/associé pout rpe faire
assister <@‘ua  expert cholsi parnl les experts agréés par 1a Cour de
Casgaticn ou les experts prés une Cour a’Appel.,




- 1D =

Article 28
Assistance et représentation aux asaccblées

Taug les agsociés, quel que soit le nocbre de parts qu‘ils
poagédent, cnt aceds 3 Y’agaexhlée.

Cependant les titulaires de parts, sur le rontant deoquelles
les vergements exigibles n’ent pas ét6 effectués dana le délal de
trente Jourz francs & compter de la mise en deceure par la socléré, rne
peuvent gtre admis aux agaecbléesc, Toutes les parts leur appartenant
oont déeduites pour le calcul du quarm.

fout assocdé peut sc  faire représenter aux asserbléen
générales rar un randataire de son choix acsacié ou non.

Chaque mexbre de 1’assemblée dispose dlautant de valx qu’il
poasede ou zreprésente de parta.

‘ Article 29
Pureau des aszemblécs

L’agsenbléc cat présidée par le gérant ou 1’un d’eux.

A défaut, 1’agaerblée &lit clle-mém= con présideat.

En cas de convacation par l‘un dea associfs, l’aszernblée est
préaidée par celui-ci,

Les fcnctiona de serutateur sont remplies par les deux meobres
de l’eocemblée, préaents et acceptant, qui dispacent-du plus grand
nembre de vaix.

Le bureau désigne le secrétairc, qui peut &tre chojsi cn
dehars des agsociés.

Article 30
Feuille de préaence

A chaque asaecblfe ear tenue une feuille de préaence. Ce
dacunient indique quela gent

- d’une part, les associfs présents ;

- c’autre part, les azacciés représentés, en précisant 1le

‘nambre de parts appartenant i chactm d’eux.
‘ Par ailleurs, s’agissant des associés représentés, la feuille
de présence fa3it connaftre leur mandataire.

Les sscociés présents et représentés ainai que les candotaires
des associée représentés sont 1dentifiés par leur nom, leur prénom
uauel et leur domicile.

Les pouvoirs dennéa par les associés représentés sont annexés
d la feuille de présence,

La Zfeuille de présence, d0menr Emargfe par lez aszaciés
présenta et les mandataires des assaci€s zxeprésentés, eat certifiée
exacte par le bureat de i’asgechblée.
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Article 31
Ordre du geur

Lcrdre du 4cur des assecblées cat arréte F2r lfauteur de 15
canvecatien.

Sous risexrve dez quegtions diverses qui ne doivent présenter
qu‘une woinime icpertance, lec questions fnscrites 3 1‘ordre du jour
sont 1likrellées de telle sorte que leur contenu ct leuy Fcrtée
apparalagcent clairecent sans qu’il y ait lieu de e reportear A dfautres
dacunents,

L’ assemblée ne peut d€libéreor cur une question qui nfest pag
inserite & llordre du Jeur. Néanmoins, elle peut, en tcutes
circenstancec, révequer ua ou plusieurs gérants et procéder & leux

remplacenent,
Lordre du fcur ne peut dtre modifié sur deuxiidme convocatien.

Article 32
Proccéa=-verbaux

Les délibératicns de 1’asaezblée générale sont constatées par
deca pracés=verbaux &tablis sur un regictre spécial tenu au sidgge
social, cbdté et paraphé dans la ferme ordinaire, soit par un juge du
ixibunsl de Ceomerce cu d’Inatance, seit par le malre ou un adjaint au
maire de 12 commme du si2ee de la socists, Tavtefols, cos
proceéc-verbaux peuvent atre &tablis sur des feulllea nebiles nunérotées
sans discontinuité et paraphfes dans les conditicns ci-descun pré&vues
et rev@tues du sceau de l’auterité qui les a paraphées.

Le procés-verbal de délib&raticn de llagserblée indique 1la
date et 1lec lieu de réuniocn, les nom, préacms et gualité du précident,
le rode de convaecation, lfordre du jour, la ccopoation du bureau, leg
nond et prénoms des asgoelés qui y cat partieips, le nombre de parts
détenues par chacun d’eux, lens doecuments et ragports couniec A
1faggemdlée, le texte des cégolutiens nises aux voix, un résumé des
débats et le résultat des votes. Il est sloné par lea gérants et par le

président de 1’assernblée. '
Les copiesa ou extraite de cea preeds-verbaux, 2 produfre en

Justice ou ailleurs, ecnt valablement certifiés conformea par un geul

gérant.
Aprés 1a diszolution Az la scciété et pendant la liquidation,

les copiea et extraits sent valablement certifiés par ul geul
liquidateur, .
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Section 2

Assemblées générales ordinaives
Article 23
Quornues et majorité

L’agseoblée générale, réunie sur premidre convocation, est
réguliérecent constituée si la moltié au moins des associés possédant
la ooitlé du capital socizl est présente ou représentée.

A défaut, 1l’assemblée eat réunie sur deuxléme convocatien.
Elle est alors réguliérement constituée quels cue solen® le nombre des

assoclés présents ou représentés et la quotité du capital social leur
appartenant,

Les décisione sont prises & la majorité decs voix exprimdes.

Article 34
Compétence - Attributions

L’assemblée généralec ordiraire annuelle entend le rapport de
la gérance sur lesc affaires sociales.

Elle discute, approuve, redresse ou rejetts les ccomptes de
1’exexcice dcoulé, ' '

Elle 'statut sur )/affectation et la vépartition des bénéfices.
Elle nomme, ré€lit ou révoque les gérants.

Section 3

Assenblées générales extraordinaires

Article 35
Quorum et majorité

L’agsenblée générale extraordinaire, réunie eur premiére
convecation, est récqulidrement constitufe 8L les deux tiers an moins
des associés poassdant les deux tiers du copital gecial sont pcfaents
ou représentés.

A défaut, l’asgsemblée est réunie sur deuxiéme ccavocatiemn.
Elle est alorz régulidrement constituée &84 la nmoftif 2u moins des
asgcciés posaédant 1a wmoitié du capital social est préseate ou
repréoentés, :

Les décizicna sont prises & la majoritfé des deux tiers de=
voix expriméen. :

[ |
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Azrticle 36
Cempétence - Attributlions

L’assembléa gérérale cxtraordinaire peut apporter aux statutg,

dans toutes leurs dispositions, las nmodifications quelles quclles

s0ieat, pourvi que ces nodifications nec soxent pas contrairec 3 ls loi.
L’agsenblée générale extraordinsire peut npotazmenc ;

- transférer le gidge social en n'imperte quel endreit du

territoire métzopolitain, lorsquc ce trangfart coxcéde les pouvoirs
attribués d la gérance

-~ transforxer 1la cociét€ en société de= tounte autro forme, si
ce n’est en société en nom collectif, transformation qui recuiert
l7accord de teus lcs associés, ol en soclété en commandite,
transformation qui requiczt, outre la décision de l'assembléa
extracrdinaire, l’accord de tous les agsociés devant prendre alors le
statut d’agnocié cormandité ;

. - prononcer, 3 toute dpoque, la dissolution anticipée da 1la
société ou décider s3 prorogaticn. A ce dermicr €gard et conformément 2
l’article 1844-6 cu Code civil, 1/assexblée générale cxtraordinaire
doit étre réunie, un an au moing avant 1‘/axpiraticn do 15 société, pour
statuer sux l/’cpportunité da g3 prorogationm.

Section 4 "
Décicicns cemstatées par un acte

Article 37
Décipions collectives unanimes

Les acsociés peuvent toujours, d’un ceocomun accord et A tont

ronent, prendre A l/vnasimité toutes décisions collectives qui leur
raraStront nécecsaires par acte notari€ ou sgcus geings privés, szans
étre tenus d’observer les rdqles prévues pour la réunion des assemnblées
ordinaires ou axtraozdinaires.

Les déciaiens ain=i prigses zont mentiomées A leur date dans

'le registre deg délibérationg ci-dessus prévu.

L.a rention dans e registre contisnt obligateoirerent
1/indicaticn de la forme, de la nature, de l/¢bjet et des signatairzes
de l'acte. Lfacte lul-méme, £’il est soug soing privé ou sa cepie
authenticque, g’%l est npaotarié, est conservé par la cociété, de rmaniére

d peimettre pa ceonsultation en méme temps que le regigtre des
délibératicns.
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Chapitre III
RESULTATS SOCIADX

Section I

Année spociale

Article 238
Exercice social

L’exercice social ccmmence le premier janvier et fini
t le

trente et wun décembre de chaque année. Le premiew X
terminera le 31 décembre 1994, : - cxerclce social ee

Section 2

Comptabilité

' ARrticle 39
Documents comptables " .

_ Il east tenu, par les soins de 1la gérance, une comptabilité
réguliére et constamment 3 jour dea racettes et dépenges intéressant la

société,
A la cléture , de chaque exercice, la gérance dresse

1’inventaire, le compte d‘exploitation générale, le compte d
; fit
et pertes ainsi qua le bilan de la soclété. . mpte de profits

Section 3

Béntfices

Article 40
Définition du benéfice distribuable

Les bénéfices nets sont constitués par les produits nets de
l’exercice, 4aocus déduction des frals généraux et autres charges de la

société, en ce compris toutes provisions.
Le bénéfice distriruable est constitué par le bénkfice net de

ltexercice, diminu€ deg pertes santérieures et & .
bénéficialres, ugnenté des reports




- i -_— . . - -

Article 41
Répartitian du béenéfice distribuable

6§’1) résulte des ccmptes de 1’exercice, rels qu’ils sont
apprcuves par l’assemblée g&nérale, llexistence d’un bénéfice
distribuable, l’assenblée décide 'soir de 1le distribuer, goit de 1le
reporteXr a4 rnecuveau, solt de 1’iunscrixre & un ou plusieurs prostes de
résexrve dont elle xégle 1’affectation et 1’emplad.

Apres avolr conataté l/’existence de résexves dont elle a 13
dispositicn, 1’agsemblée générale peut décider 1a distribution de
sarmes prélevées sur les réserves., Dans ce cas, la décisicu indique les
postes de résexvesa sur lesquels les prélévements sont cffectués.

Les modalités de mise en paiement des sommes distribuées sout
fixées par l’acaemblée générale ou, 2 défaut, par la géraace.

Les sommes distribuées sont réparties entre les agsocifs au
prorata de leurs droite respectifs dans le capital scecial.

Section 4
Pextes

Article 42 T
Répartition des pertes

Les pertes, a’il ea existe, scat supportées par les aszoclés,
proportiocunellement au nombre de parts pogsédées par chacun d’eux.

TITRE V¥

DISSQLUTION -~ LIQUIDATION

Article 43
Dissoluticn

. La société prend £in par l’expiration du temps pour lequel

elle a &t& contractée,
L’assemblée générale extraordinailre peut, 4 toute époque,

prononcexr la disaolurion anticipée de 1z asociété.
Ea revanche, le gociété n’est dissoute par aucun <Evénement

susceptible d’affecter 1/un de ces essociée et notamment :
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~ le décés, 1tincapacité ou la faillite personnelle d‘un
associd personne physique ;

- la dissolucien, le redressement judiciaire, 1la liquication
judiciaire d’un associa Persconne nmcrale.

La  sc¢ciété n’est pas non plus dissoute par la révccation d’un
gézant qu’il soit associé ou zcn.

Article 44
Effets de la dissolution

La société se trouve en liquidation das l’instant de sa
dissolution pour quelque cause que ce soit. Ia Personnalité worale de

la société se poursuilt néanncins pour les besoins de cette liquidatien
et Jusqu’'a la publication de sa clfture.

"

Article 45
Assembjée générale - Liquidateurs

Pendant toute la durée de la liquidation, 1l’asgerblée générale
conserve les mémes pouvoirs qu’au cours de l’existence de la soci&té&,

A l'expiration de la société ou en cas de dissolution
anticipée, l’assemblée acmre un ou plusieurs ldquidateurs, dont elje
détermine les pouvoirs et la rémunération. Ls nomination de ce ou ces
liquidateurg met £ia aux pouvolrs de 1la gérance et entraine la
révocation des pouvoirs qui ont pu 8tre conférés 3 tous mandataires,

Article 46
Liquidation

L’assemblée gé€nérale régle le mode de liquidation,

Aprés extinction du pass{f, le golde de l/actif ost employé&
d’abord 3 rembouraer aux associés 1le capital versé gur leurs parts
socialea et non amorti.

. Le surplua, s:41 y a 1ieu, est réparti entre les asaocciés au
, pIorata du nombre de leurs parts sociales.

La cloture de la liquidation est coastatése par l/assemblée
générale,

—— el e
. - - —— - e———

R R — o . —f— - - =
L i o




fe— — — — S — i — W B

TITRE VI
DISPOSITIONS DIVERSES

Article 47
aAttribution de Juridictian

Toutes les ceontestati{ions qui peuvenk s’glever pendant le courg

de la sgociété ou de za liquidation, soit entre Jes associés au sujet
des affaires socfales, solt entre les agsocliés et 1a société, sont

goumizes aux tribunaux compétents du lieu du siége gocial,

DEUXIEME PARTIE
NOMINATION DU PREMIER GERANT

Monsieur Henry AYACHE est nomré premier gérant,
non limitée, ce qu’fl accepte,

MISE A JOUR EFFECTUEE LE 25 AVRIL 2005




