« PIMPERIAL »

Société Civile de Construction Vente au capital de 1.000,00 Euros

Siége social : DRUMETTAZ-CLARAFOND (73420) — 101, Allée du Vallon

STATUTS

Les soussignés :

. M. Damien DE ALMEIDA COELHO
Né le 09 avril 2000 8 CHAMBERY (73), de nationalité frangaise,
Demeurant 2077, Chemin de la Fontaine a LA MOTTE-SERVOLEX (73290),
Célibataire et non lié par un pacte civil de solidarité,

. M. Karen ADAMIAN
Né le 15 avril 2000 8 EREVAN (ARMENIE), de nationalité francaise,
Demeurant 101, Allée du Vallon a DRUMETTAZ-CLARAFOND (73420),
Célibataire et non lié par un pacte civil de solidarite,

_Société « PRESTIMO », Société par Actions Simplifiée, au capital de 1.000 Euros, dont le siege
social est situé a 101, Allée du Vallon — 73420 DRUMETTAZ-CLARAFOND, immatriculée au
Registre du Commerce de CHAMBERY sous le numéro 107 782 765, représentée par son
Président, Monsieur Damien DE ALMEIDA COELHO,

Lesquels déclarent :

- &tre de nationalité francaise et résider habituellement en France ;

- ne pas et n’avoir jamais été en état de faillite, réglement judiciaire, liquidation des biens,
redressement ou liquidation judiciaires ou cessation de paiement ;

- ne pas se trouver dans une situation ou soumis 4 une mesure quelconque de nature a restreindre
leur capacité ou leur pouvoir ;

- ne pas tomber sous le coup des interdictions prévues par les articles L.241-3 et L.241-4 du Code
de la construction et de I’habitation.

Ont établi, ainsi qu’il suit, les statuts d’une Société Civile de Construction Vente qu’ils sont
convenus de constituer entre eux et avec toute autre personne qui viendrait ultérieurement & acquérir la

qualité d’associé.
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TITRE I

FORME - OBJET - DENOMINATION — SIEGE
DUREE - PROROGATION - DISSOLUTION

ARTICLE 1 - FORME

[l est formé par les présentes entre les propriétaires de parts sociales ci-aprés créées et celles qui
pourront I'étre ultérieurement, une société civile régic par les dispositions des Chapitres I et II du Titre IX
du Livre [IT du Code civil, du décret n® 78-704 du 3 juillet 1978, par les dispositions des articles L.211-1 a
L211-4 et R211-1 et R.211-6 du Code de la construction et de 'habitation et par toutes les dispositions
l¢gales et réglementaires applicables en pareille matiére ainsi que par les présents statuts (ci-aprés la
Société).

Cette Société se prévaudra des dispositions des textes portant aménagements fiscaux en faveur de
la construction et spécialement des dispositions de l'article 239 ter du C.G.1.

ARTICLE 2 - OBJET

La Société a pour objet :

« L'acquisition de terrains, biens ou droits immobiliers et droits 4 construire et/ou lots de volume
et/ou de copropriété, sis Rue Louise de Savoie a3 AIX-LES-BAINS (73100), ainsi que
I'acquisition de tous biens et droits pouvant en constituer la dépendance ou l'accessoire comme
de tous biens et droits qui seraient nécessaires 4 la réalisation de l'objet social ;

« La construction en vue de la vente, aprés démolition éventuelle des constructions existantes sur
tout ou partie des biens visés 4 l'alinéa ler, d'un ensemble immobilier tel que résultant du permis
de construire valant permis de démolir, permis de construire, déclaration préalable, permis de
construire modificatif, étant précisé que la Société pourra faire appel 4 tout concours technique,
administratif et financier de son choix pour l'édification de cet ensemble ;

» Le placement dudit ensemble immobilier sous le régime de la copropriété et/ou d'un état
descriptif de division volumétrique le cas échéant ;

« La vente en totalité ou par lots, aprés achévement ou en cours de construction (vente en l'état
futur d'achévement ou a terme) dudit ensemble ;

» Lasignature de tout contrat, protocole ou promesse d'accord nécessaire a la réalisation de I'objet
social ;

» Accessoirement, la location, I'administration, la gestion et l'entretien de tout ou partic de
l'ensemble immobilier, en instance de vente ;

» La souscription de tous emprunts, la participation en qualité d'emprunteur et de préteur a toute
opération de prét ou de trésorerie intra-groupe et la possibilité de consentir 4 cet effet toutes

garanties réelles ou personnelles mobiliéres ou immobiliéres, hypothécaires ou autres afin de
permettre la réalisation des objets ci-dessus définis ;
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« Et, généralement, toutes opérations mobili¢res, immobiliéres et financiéres, susceptibles de
faciliter la réalisation des objets ci-dessus définis, a I'exclusion de toutes opérations susceptibles
de faire perdre 2 la Société son caractére civil, ou incompatibles avec les dispositions du Code
de la Construction et de I'Habitation en matiére de Sociétés Civiles constituées en vue de la vente
d'immeubles.

ARTICLE 3 - DENOMINATION

La Société prend la dénomination suivante : « L'IMPERIAL ».

Tous les actes et documents émanant de la Société et destinés aux tiers, notamment les lettres,
factures, annonces et publications diverses indiqueront la dénomination sociale précédée ou suivie, de
maniére lisible, des mots « Société Civile de Construction Vente suivis de l'indication du siége social.

ARTICLE 4 - SIEGE SOCIAL

Le siége social de 1a société est fixé a: DRUMETTAZ-CLARAFOND (73420) — 101, Allée du
Vallon.

Il pourra étre transféré en tout autre endroit du département sur simple décision de la gérance, et
partout ailleurs en vertu d'unc décision extraordinaire de la collectivité des associés.

ARTICLE 5 - DU&E_E -PROROGATION - DISSOLUTION
1) Durée

La durée de la Société est fixée a 20 ans a compter de son immatriculation au Registre du Commerce
et des Sociétés.

Jusqu'a lintervention de celle-ci, les relations entre associés sont régies comme il est précise a
I'article 33 ci-aprés.

2) Prorogation

Par décision collective extraordinaire des associés, la Société peut étre prorogée une ou plusieurs
fois.

Un an au moins avant la date normale d'expiration de la Sociéte, la gérance doit provoquer une
décision collective extraordinaire des associés, a l'effet de décider si la Société doit étre prorogée.

3) Dissolution
La dissolution de la Société intervient :
- soit de plein droit, a l'expiration de sa durée,

- soil par anticipation, par décision collective extraordinaire des Associés,
- pour toute autre cause prévue par ta loi.



TITRE 11

APPORTS - CAPITAL SOCIAL - PARTS SOCIALES

ARTICLE 6 - APPORTS

Les soussignés apportent 4 la société des apports en numéraire comme suit :

- Monsieur Damien DE ALMEIDA COELHO

La somme de Dix BUIOS .........ecvereerenniireceoeeeceeeeooeeoeoeeoeoeooeo oo 10 Euros
- Monsieur Karen ADAMIAN

La somme de Dix Euloslo Euros

Société SAS « PRESTIMO »

La somme de Neuf cent quatre-vingts BUI0S ...........coooveovovoovvoreooso 980 Euros
TOTAL : MILLE EUROS.......cconsuseeeresammrsrennenssssisssscessessansessssssosssssmmeseesmmesseessn s 1.000 Euros

Laquelle somme de Mille (1.000,00) Euros a été immédiatement libérée et déposée, a un compte

ouvert au nom de la Société en formation, auprés de la SOCIETE GENERALE — 10, Place Carnot a AIX-
LES-BAINS en date du 14 aott 2026.

ARTICLE 7 - CAPITAL SOCIAL

Le capital social est fixé 4 la somme de MILLE (1.000) Euros.

[I divis¢ en CENT (100) parts sociales de DIX (10) Euros chacune, numérotées de 1 a 100
intégralement souscrites par les Associés, et réparti ainsi qu'il suit :

Monsieur Damien DE ALMEIDA COELHO
L part, NUMETOEE 1, Cllvvvvuniiiivreeceeeeeeen oo oeeeoe | part

- Monsieur Karen ADAMIAN
1 part, numérotée 2, c11 part

- Société SAS « PRESTIMO »
98 parts, nUMETotées de 3 & 100, Ci.vvervvuurvvruneveeeereseeeosreeseosoeooooooooooo oo 98 parts

ARTICLE 8 - MODIFICATION DU CAPITAL SOCIAL

1) Augmentation de capital

Le capital peut, en vertu d'une décision extraordinaire de la collectivité des associés, étre augmenté
en une ou plusieurs fois, par la création de parts nouvelles attribuées en représentation d'apports en nature
ou en especes, mais les attributaires, s'ils n'ont pas déja la qualité d'associés, devront étre agréés par tes
associés dans les conditions de l'article 11 des présents statuts.

Il peut aussi, en vertu d'une décision extraordinaire de ladite collectivité, étre augmenté en une ou

plusieurs fois, par incorporation au capital de tout ou partie des réserves ou des bénéfices, par voie
d'élévation de la valeur nominale des parts existantes ou par voie de création de parts nouvelles attribuées

gratuitement, . .
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En cas d'augmentation du capital par voie d'apport en numéraire et par application de principe de
I'égalité entre les associés, chacun des associés a, proportionnellement au nombre de parts qu'il posséde un
droit de préférence  la souscription des parts nouvelles représentatives de l'augmentation de capital.

Le droit de souscription attaché aux parts anciennes peut étre cédé par les voies civiles,
conformément 4 l'article 1690 du Code Civil, sous réserve de l'agrément du cessionnaire dans les conditions
indiquées sous le premier alinéa ci-dessus sl n'a pas déja la qualité d'associé-

L'augmentation de capital est réalisée nonobstant I'existence de rompus, et les associés disposant
d'un nombre suffisant de droits de souscription pour souscrire un nombre entier de parts sociales nouvelles,
doivent faire leur affaire personnelle de toute acquisition ou cession de droits.

En cas d'exercice partiel du droit de souscription par un associé, les parts non souscrites par lui
peuvent &tre souscrites par des tiers étrangers 4 ta Société, a la condition que chacun d'eux soit agrée dans
les conditions fixées dans le premier alinéa ci-dessus.

Le droit préférentiel de souscription est exercé dans les formes et délais fixés par la gérance sans
toutefois que le délai imparti aux associeés pour souscrire ou proposer un cessionnaire a leur droit de
souscription puisse &tre inférieur a quinze jours.

Toute décision des associés portant renonciation totale ou partielle au droit préférentiel de
souscription ci-dessus institué devra étre prise l'unanimité des membres de la Sociéte.

2) Réduction de capital

Le capital social peut également étre réduit, sur décision collective des associés délibérant dans les
conditions prévues pour les décisions extraordinaires, au moyen de I'annulation, du remboursement ou du
rachat des parts sociales existantes ou de leur échange contre de nouvelles parts sociales d'un montant
identique ou inférieur, ayant ou non la méme valeur nominale.

Toutefois, en aucun cas, et a peine de nullité, il ne peut étre fait attribution a un associé d'un
immeuble construit par la Société.

3) Libération de capital

La libération du capital social résultant des apports a effectuer lors de sa constitution ou en cas
d'augmentation du capital social, en numéraire, réguliérement décidée, sera effectuée au fur et a mesure des
besoins de la Société, sur la demande qui en sera faite aux associés par la gérance, par lettre recommandée
avec demande d'avis de réception, les versements devant étre effectués dans le mois de l'envoi de la lettre
recommandée.

En cas de retard dans le paiement des sommes cxigibles, les retardataires seront passibles d'une
pénalité de | % par mois de retard, tout mois commencé étant compté en entier.

ARTICLE 9 - APPELS DE FONDS NECESSAIRES A LA REALISATION DE L'OBJET SOCIAL

1) Obligations légales d'appel de fonds

a) Chaque associé est tenu de fournir 4 la Société, en sus de sa mise initiale, et au prorata de sa
participation dans le capital, les sommes qui seront nécessaires a la Société pour réaliser son objet social,
dans les deux cas prévus a l'article L.211-3 du Code de la Construction et de 'Habitation. Par dérogation,
les associés sont convenus que les apports en fonds propres nécessaires a l'opération.

b) La gérance est autorisée, par les presentes, a faire auprés des associés, l'appel desdites sommes.



Cet appel est fait par lettre simple et éventuellement par lettre recommandée avec demande d'avis
de réception. Les associés seront tenus de répondre dans les 30 jours aux appels de fonds.

La gérance se réserve la possibilité d'appliquer une pénalité a concurrence des frais financiers
calculés a I'identique supportés par la S.C.C.V pour le compte de I'associé défaillant, ce montant viendra
en déduction du compte-courant dudit associé.

L'application de cette clause ne fait pas obstacle 4 la procédure de vente forcée prévue a l'article 17
ci-aprés et ce conformément aux articles R.211-3 et R.211-4 du Code de la Construction et de I'Habitation.

Par ailleurs, aprés remboursement du crédit, cette clause de peénalité sera égale au taux d'escompte
de la Banque de France majoré de 5 points.

¢) Si un associé est défaillant, les autres associés sont tenus de répondre aux appels de fonds faits a
cet associé, en ses lieu et place, au prorata de leurs droits sociaux, et ce, 4 la demande qui leur en est faite
par la gérance dans les formes indiquées a l'alinéa précédent.

2) Obligations générales d'appels de fonds

D'une mani¢re générale, les associés sont tenus de verser au prorata de leur participation dans le
capital, les sommes nécessaires & la réalisation de l'objet social, cet engagement ne faisant pas double
emploi avec les stipulations légales ci-dessus envisagées.

La possibilité d'appels de fonds supplémentaires s'entend méme au-dela de la période 1égale, c'est &
dire qu'aprés décision des associés, la gérance pourra appeler ces fonds propres complémentaires, méme
apres la déclaration d'achévement des travaux, pour autant qu'ils soient destinés 4 la couverture des
dépenses se rapportant a I'opération visée a l'objet social.

Cette possibilité d'appels de fonds s'entend notamment dans le cas ol les associés décideraient de
rembourser tous concours bancaires a la charge de la S.C.C.V.

ARTICLE 10 - TITRES

Les parts sociales ne peuvent étre représentées par des titres négociables. Le droit de chaque associé
résulte seulement des présents statuts et des actes ultérieurs modifiant le capital social ou constatant des
cessions réguliérement consenties.

Une copie, certifiée conforme par le gérant, de ces documents sera délivrée & tout associé qui en
fera la demande.

ARTICLE 11 - PARTS SOCIALES - MUTATIONS ENTRE VIFS

Les cessions de parts doivent étre faites par acte authentique ou sous-seing privé. Elles ne sont
opposables a la société qu'aprés la signification ou l'acceptation prévue par l'article 1690 du Code Civil.
Elles ne sont opposables aux tiers que lorsqu'elles ont de surcroit été publiées. Elles ne sont opposables aux
tiers qu'aprés accomplissement de cette formalité et apres publicité effectuée au moyen du dépét, en annexe
au Registre du Commerce et des Sociétés, d'une copie authentique de I'acte de cession s'il est notarié, d'un
original s'il est sous seing privé.

Les parts sont librement cessibles entre associés ; elles ne peuvent étre cédées a des tiers, étrangers
a la société, qu'avec le consentement unanime des associés.

A Teffet d'obtenir ce consentement, l'associé qui projette de vendre ses parts doit en faire la
notification a la Société par lettre recommandée avec demande d'avis de réceplion, en indiquant les nom,
prénoms, domicile et profession du futur cessionnaire ainsi que le délai dans lequel la cession projetée doit
€lre régularisée, en précisant le nombre de parts 4 céder et le prix convenu,
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Si le cessionnaire est agréé a ['unanimité des associés, soit par la réunion d'une assemblée, ou par
consultation écrite, la gérance en avise immédiatement le cédant par lettre recommandée avec demande
d'avis de réception, et la cession peut étre régularisce dans les 2 mois de la notification de l'autorisation. A
défaut de régularisation dans ce délai, la cession doit & nouveau 8tre soumise & autorisation de la collectivité
des associés dans les conditions visées ci-dessus.

En cas de refus d'agrément, chaque associ¢, autre que le Cédant, peut se porter acquéreur des parts
sociales dont la cession est envisagée- Lorsque plusieurs associés expriment leur volonté d'acquérir, ils
sont, sauf convention contraire, réputés acquéreurs a proportion du nombre de parts sociales qu'ils
détenaient antérieurement.

Si aucun associé ne se porte acquéreur, ou s'il existe un reliquat parce que les demandes regues ne
portent pas sur la totalité des parts sociales dont la cession est envisagée, la Société peut faire acquérir les
parts sociales par un tiers désigné a I'unanimité des autres associés. La Société peut également procéder au
rachat des parts sociales en vue de leur annulation.

La gérance a pour mission de collecter les offres individuelles d'achat émanant des autres associés,
puis, s'il y a lieu, de susciter l'offre de tiers ou de la Sociéte.

La gérance notifie au Cédant, par lettre recommandée avec demande d'avis de réception, le nom du
(des) acquéreur(s) proposé(s), associé(s) ou tiers, ou I'offie de rachat par la Société, ainsi que le prix offert.
En cas de contestation sur le prix, celui-ci est fixé conformément aux dispositions de l'article 1843-4 du
Code civil, par un expert désigné, soit par les parties, soit & défaut d'accord entre elles, par ordonnance du
président du tribunal statuant en la forme des référés et sans recours possible, le tout sans préjudice du droit
du Cédant de conserver ses parts sociales. L'expert, ainsi désigné, devra respectet le principe du
contradictoire ainsi que les dispositions prévues aux articles 273 4281 du Code de procédure civile.

Si aucune offre de rachat n'est faite au Cédant dans un délai de 6 mois a compter de la date de
réception par la Société du projet de cession avec demande d'agrément, 'agrément a la cession est réputé
acquis, 4 moins que les autres associés n i aient décidé, dans le méme délai, la dissolution anticipée de la
Société, décision que le Cédant peut rendre caduque s'il notifie 4 la Société, par acte extrajudiciaire ou par
letire recommandée avec demande d'avis de réception, sa renonciation a son projet de cession dans le délai
d'l mois & compter de la décision de dissolution.

ARTICLE 12 - RETRAIT D'UN ASSOCIE

Aucun associé ne pourra se retirer de la Société avant le remboursement intégral des emprunts que
celle-ci aura contractés pour la réalisation de I'objet social.

En cas de demande de retrait, si les conditions ci-dessus énoncées sont remplies, celui-ci ne pourra
intervenir que par décision unanime des autres associes, dans les deux mois de la demande.

Néanmoins, si les conditions du premier alinéa ne sont pas remplies, le retrait pourra intervenir pour
juste motif par une décision de justice, conformément 2 l'article 1869 alinéa 1 du Code Civil.

Dans le cas ol le retrayant a versé & la Société, les fonds prévus a l'article 9 ci-dessus, il ne pourra,
pour leur remboursement, invoquer la qualité de créancier tiers aux associés mais sera a cet égard traité
comme 1n associé, nonobstant son retrait.

ARTICLE 13 - DECES - LIQUIDATION JUDICIAIRE - TRANSMISSION DES DROITS
CONFERES PAR LES PARTS D'INTERETS

Les droits et obligations attachés aux parts sociales les suivent en quelques mains qu'elles passent.

e
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La possession des parts sociales emporte de plein droit adhésion aux statuts de la société et aux
décisions réguliérement prises.

La Socicté ne sera pas dissoute par le décés, l'absence, l'incapacité, la procédure de redressement,
la liquidation judiciaire, la faillite personnelle ou la banqueroute de l'un quelconque des associés personnes

physiques, ou la liquidation judiciaire d'une société ou autre personne morale associé, non plus que par sa
dissolution.

La Société continuera entre les autres associés, 4 charge pour eux de rembourser dans les six mois
du jour de I'événement, & l'associé failli, en état de liquidation judiciaire, ou banqueroute, ou a son
représentant légal ou judiciaire, soit par voie de réduction de capital, soit par voie de rachat, au choix des
associés demeurés dans la Société, de la maniére et dans les conditions et les proportions entre eux qu'ils
jugeront convenables, le montant des parts sociales qu'il pourrait alors posséder d'aprés leur valeur
déterminée conformément 4 'article 1843-4 du Code Civil.

En cas de décés ou d'absence de l'un des associés, la Société continuera avec ses héritiers ou

représentants méme mineurs ou autrement incapables, sur justification de leur identité personnelle et de
leurs qualités héréditaires.

Ils devront également justifier de la désignation du mandataire commun chargé de les représenter
pendant la durée de l'indivision.

Si une personne morale, associé de la Société, est absorbée par voie de fusion ou dissoute sans
liquidation conformément aux dispositions de l'article 1844-5 du Code Civil, celle a laquelle est dévolu son
patrimoine devient associée de plein droit. Il en est de méme en cas de scission ou d'apport partiel d'actif

soumis au régime juridique des scissions pour la ou les personnes morales auxquelles les parts de la société
sont dévolues ou apportées.

ARTICLE 14 - INDIVISIBILITE DES PARTS

Chaque part sociale est indivisible a I'égard de la Société. Tous les copropriétaires indivis de parts
sociales & quelque titre que ce soit, héritiers, ayants-droits d'un porteur de parts décédé, sont tenus de se
faire représenter auprés de la Société par une seule et méme personne désignée d'accord entre eux ou a
défaut par le Président du Tribunal Judiciaire du lieu du siége social, 4 la requéte de la partie la plus
diligente.

Les usuftuitiers et nus propriétaires devront également se faire représenter par I'un d'eux.

A défaut d'entente, la société considérera l'usufruitier comme représentant valablement le nu-
propriétaire quelles que soient les décisions 4 prendre.

TITRE III

DROITS ET OBLIGATIONS ATTACHES AUX PARTS SOCIALES
NANTISSEMENT - VENTE FORCEE

ARTICLE 15 - DROITS ET OBLIGATIONS ATTACHES AUX PARTS SOCIALES

I. Chaque part sociale donne droit dans [a proportion de I'actif social & une fraction proportionnelle
au nombre de parts existantes. Elle ouvre droit a répartition des bénéfices et du boni de
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liquidation ou obligation a la contribution aux pertes dans les conditions précisées aux articles
30 et 31 ci-apres.

2 Conformément a l'article L.211-2 du Code de la Construction et de 'Habitation, les associés sont
tenus du passif social sur tous leurs biens a proportion de leurs droits sociaux.

Les créanciers ne peuvent poursuivre le paiement des dettes sociales contre un associé qu'apreés mise
en demeure adressée 4 Ia Société et restée infructueuse. A cet effet, le représentant légal de la Sociéte est
tenu de communiquer & tout créancier social qui en fera la demande, le nom et le domicile réel ou élu de
chacun des associés.

Les associés ne peuvent étre poursuivis a raison des obligations résultant des articles 1642-1 et
1646-1 du Code Civil, qu'aprés mise en demeure restée infructueuse adresséc soit a la Société, soit a la
compagnie d'assurance qui garantit ]a responsabilité de celle-ci si le créancier n'est pas indemnis€.

ARTICLE 16 - NANTISSEMENT DES PARTS

Les parts appartenant a chaque associ¢ pourront ¢tre, dans la mesure ot elles ne l'auront pas d¢ja
été au profit d'un quelconque établissement financier ayant consenti a la Société une ouverture de crédit,
affectées 4 titre de nantissement, au profit de la Soci¢i¢ 4 la sireté du recouvrement de la fraction non
libérée des parts sociales et des obligations prévues 4 P'article 9 des présents statuts, ainsi que tous intéréts
et accessoires.

Ce nantissement est formellement consenti par chacun des associés soussignés, et il est accepté par
la gérance qui sera ci-aprés désignée. Toutefois, il demeure convenu qu'au cas d'ouverture de crédit par un
établissement financier, les parts sociales seront nanties, a I'exclusion de tout autre bénéficiaire, au profit
dudit établissement.

A défaut de paiement des versements exigibles en vertu des articles 8 et 9 ci-dessus, la Société
poursuit les associés débiteurs et peut faire vendre les parts pour lesquelles les versements n'ont pas été
effectués dans les conditions prévues par la loi.

Le prix de vente est imputé dans les termes du droit sur ce qui reste dfi 4 la Société par le porteur de
parts exproprié, lequel reste passible de la différence et bénéficie de l'excédent.

A défaut par la gérance d'engager les poursuites nécessaires au recouvrement des sommes dues,
l'assemblée générale ordinaire pourra prendre la décision d'engager la procédure ci-dessus en désignant
éventuellement un mandataire a cet effet.

ARTICLE 17 - PROCEDURE SPECIFIQUE DE LA VENTE FORCEE

1. Lorsque les appels de fonds, visés aux articles 8 et 9 qui précédent, sont indispensables 4
l'exécution de contrats de vente a terme ou en l'état futur d'achévement déja conclus ou a
l'achévement de programmes dont la réalisation, déja commencée, n'est pas susceptible de
division, et qu'un associé n'y a pas satisfait, la gérance a défaut de recourir 4 la procédure visée
3 l'article 16 ci-dessus, peut, un mois aprés mise en demeure par acte extra-judiciaire restée
infructueuse, requérir |'assemblée générale de metire en vente publique tes droits de I'associ¢
défaillant et d'en fixer la mise a prix. En cas d'inaction de la gérance, tout associé peut convoquer

I'assemblée générale 4 cette fin.
2. Sur premiére convocation, l'assemblée générale se prononce & la majorité des deux tiers du

capital et sur deuxi¢me convocation 2 la majorité des deux tiers des droits sociaux dont les
titulaires sont présents ou représentes.
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Les parts détenues par le ou les associés a l'encontre desquels la mise en vente est a l'ordre du
jour de 'assemblée ne sont pas prises en compte pour le calcul des majorités requises.

. La mise en vente des parts de l'associé défaillant ne peut avoir lieu qu'aprés notification 4 tous
les associés, y compris I'associé défaillant, de la date, de I'heure et du lieu de la vente publique.
La notification indique le montant de la mise 4 prix. Elle est faite par lettre recommandée avec
demande d'avis de réception et publiée dans un journal d'annonces légales du lieu du siége social.

. L'adjudication ne peut avoir lieu que huit jours francs apres I'envoi des lettres recommandées et
la parution de la publication ci-dessus.

. La vente a lieu pour le compte de 'associé défaillant et 4 ses risques.

- La Sociét¢ est seule qualifiée pour recevoir le prix d'adjudication et en donner quittance a
l'adjudicataire.

. Les sommes provenant de la vente sont affectées, par privilége, au paiement des dettes de
I'associé défaillant envers la Société. Ce privilége l'emporte sur toutes les siiretés réelles
conventionnelles grevant les droits sociaux du défaillant.

Si des nantissements ont été constitués sur les parts vendues en application du présent article, le

droit de rétention des créanciers nantis n'est opposable ni a la Société, ni a I'adjudicataire des
droits sociaux.

- Jusqu'd la vente des parts de I'associé défaillant, les autres associés sont tenus de répondre aux

appels de fonds faits & cet associé, en ses lieu et place, au prorata de leurs droits sociaux. Les
versements ainsi effectués par les co-associés du défaillant leur sont remboursés des que possible.

TITRE 1V

ADMINISTRATION DE LA SOCIETE:

ARTICLE 18 - DESIGNATION ET POUVOIRS DES GERANTS

1. Désignation

1.1 La Société est administrée par un ou plusieurs gérants pris parmi les associés ou en dehors d'eux,

nommés et révoqués par décision extraordinaire des associés, la révocation ne pouvant intervenir qu'a la
majorité des 3/4 des voix si le gérant concerné est associé.

Les fonctions du ou des gérants sont d'une durée non limitée.

En cas de décés, démission, empéchement ou en cas d'incapacité légale du gérant, il sera pourvu a

son remplacement par décision extraordinaire de la collectivité des associés, consultés d'urgence par le
gérant démissionnaire ou, a défaut, ainsi que dans les autres cas, par l'associé le plus diligent.

KA



1.2 Sont désignés premiers gérants :

. M. Damien DE ALMEIDA COELHO
Né le 09 avril 2000 8 CHAMBERY (73), de nationalité frangaise,

Demeurant 2077, Chemin de la Fontaine 4 LA MOTTE-SERVOLEX (73290),
. M. Karen ADAMIAN

Né le 15 avril 2000 4 EREVAN (ARMENIE), de nationalité frangaise,
Demeurant 101, Allée du Vallon a DRUMETTAZ-CLARAFOND (73420).

2. Pouvaoirs des gérants

La gérance a pour mission de représenter la Société et d'agir en son nom en vue de la réalisation de
l'objet social.

Le ou les gérants, s'il en est désigné plusieurs sont investis dans leurs rapports avec les tiers des
pouvoirs les plus étendus pour agir au nom de ta Société et faire ou autoriser tous actes et opérations entrant
dans le cadre de l'objet social.

En cas de cogérance, l'un des cogérants pourra agir seul avec l'accord préalable et expres de l'autre
ou des autres cogérants, donné par tous moyens écrits y compris par courriel.

Dans les rapports entre les associés, la gérance peut accomplir tous les actes de gestion que demande
l'intérét de la Société.

Si une personne morale exerce la gerance, ses dirigeants sont soumis aux mémes conditions et
obligations, et encourent les mémes responsabilités civiles et pénales que s'ils étaient gérants en leur nom
propre, sans préjudice de la responsabilité solidaire de la personne morale qu'ils dirigent.

ARTICLE 19 - EXERCICE DES FONCTIONS DE GERANT

Les gérants devront consacrer  l'exercice de leur mandat tout le temps nécessaire a la bonne marche
des affaires sociales, sans qu'il leur soit interdit de s'occuper d'autres affaires, méme similaires ou de s'y
intéresser.

Ils doivent assurer toutes les missions nécessaires 4 la réalisation de I'objet social.
La fonction de gérant est non rémunérée.

Les gérants doivent au moins une fois dans I'année rendre compte de leur gestion aux associés. Cette
reddition des comptes doit comporter un rapport écrit d'ensemble sur l'activité de la société au cours de
l'exercice écoulé comportant I'indication des bénéfices réalisés ou prévisibles et des pertes encourues ou
prévues.

Ils ne pourront se démettre qu'avec préavis d'un mois donné par lettre recommandée aux associés.

Le gérant unique pourra déléguer sous sa responsabilité tout ou partie de ses pouvoirs a un
mandataire. S'ils sont plusieurs, les gérants peuvent constituer un mandataire ensemble ou séparément.
Dans ce dernier cas le mandataire devra étre agréé par le ou les autres gérants.

Les gérants ne contractent, en qualité de gérants et a raison de leur gestion, aucune obligation
personnelle relativement aux engagements de la Société et ne sont responsables que de I'exécution de leur
mandat.



Mais s'ils ont la qualité d'associés, ils sont tenus des dettes sociales en cette qualité, conformément
aux dispositions de I'article 15 ci-avant.

ARTICLE 20 - COMMISSAIRES AUX COMPTES

La collectivité des associés délibérant dans les conditions prévues pour les décisions ordinaires est
tenue de désigner au moins deux commissaires aux comptes, un titulaire et un suppléant, si la Société ayant
une activité économique vient a dépasser,  la cléture d'un exercice, des seuils fixés par décret en Conseil

d'Etat pour deux des trois critéres suivants : le nombre de salariés, le montant hors taxes du chiffre d'affaires
et le total du bilan.

Meéme si ces seuils ne sont pas atteints, la Société ayant une activité économique peut nommer deux
commissaires aux comptes titulaire et suppléant.

Les Commissaires aux comptes exercent leur mission pendant 6 exercices qui prend fin 4 l'issue de
I'assemblée statuant sur les comptes du sixiéme exercice.

TITRE V

DECISIONS COLLECTIVES

ARTICLE 21 - NATURE DES DECISIONS

Les décisions collectives des associés sont qualifiées d'ordinaires ou d'extraordinaires.

ARTICLE 22 - DECISIONS ORDINAIRES

I Les décisions ordinaires ont pour objet de donner 4 la gérance les autorisations nécessaires pour
accomplir les actes excédant les pouvoirs qui lui ont été conférés, d'approuver, redresser ou
rejeter les comptes, décider toute affectation et répartition des bénéfices et, d'une maniére
générale, de se prononcer sur toutes les questions qui n'apportent pas modification aux statuts.

2. Les décisions ordinaires ne sont valablement prises qu'autant qu'elles sont adoptées par des
associés détenant au moins la majorité simple des voix des associés présents ou représentés.

ARTICLE 23 - DECISIONS EXTRAORDINAIRES

1. Les associés peuvent au moyen de décisions extraordinaires modifier les statuts dans toutes leurs
dispositions, et notamment décider la transformation de la Société d'un autre type reconnu par
la loi en vigueur au jour de la transformation et ce, sans qu'il en résulte d'obtenir le consentement
de la gérance.

Doivent notamment faire I'objet de décisions extraordinaires les décisions suivantes :
- les modifications de I'objet social et du capital social,

- la dissolution de la Société,

- la vente forcée, selon la procédure fixée en l'article 17 ci-avant, des droits sociaux du ou des
associés qui n'ont pas satisfait a leurs obligations,
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Toutefois, les associés ne peuvent si ce n'est & I'unanimité, changer la nationalité de la Société,
décider des modifications qui auraient pour effet de faire perdre leur statut aux sociétés associées
qui sont placées sous le régime de la loi du 29 juin 1971,

2. Les décisions extraordinaires ne sont valablement prises qu'autant qu'elles sont adoptées par les
associés détenant au moins les deux tiers du capital social sauf en ce qui concerne la révocation
du gérant associé ainsi qu'il en est dit a l'article 18.

En cas de vente forcée des droits sociaux du ou des associés, en application de l'article 17 ci-
avant, seront appliquées les conditions de quorum et de majorité précisées par ledit article.

ARTICLE 24 - EPOQUE DES CONSULTATIONS

Les associés doivent prendre une décision collective au moins une fois par an, dans les six mois qui
suivent la cléture d'un exercice social pour statuer sur les comptes de cet exercice.

Is peuvent, en outre, prendre des décisions collectives a toute époque de I'année.

ARTICLE 25 - MODE DE CONSULTATION

1. Vote par correspondance

Les décisions collectives sont prises  la demande de la gérance.

Elles peuvent encore étre prises & la demande des associés représentant plus de la moitié du capital
social, & défaut, par la gérance de consulter les associés huit jours aprés une mise en demeure par lettre
recommandée.

Elles résultent d'un vote formulé par écrit.

Le texte des résolutions proposées est adressé par la gérance ou par les associés procédant a la
consultation, au dernier domicile connu de chaque associe, par lettre recommandée avec demande d'avis
de réception.

Il est complété par tous renseignements et explications utiles et notamment, s'il s'agit d'approuver
les comptes d'un exercice, par le rapport de la gérance sur la marche des affaires sociales pendant cet
exercice, et par le bilan et le compte de résultats dudit exercice certifiés exacts et véritables par la gérance.

La gérance est tenue de faire figurer parmi les résolutions celles proposées avant I'envoi de lettres
et consultations par un ou plusieurs associés.

Les associés doivent, dans un délai de quinze jours francs a compter de l'envoi de la leftre
recommandée, adresser au gérant leur acceptation ou leur refus, par pli recommandé avec demande d'avis
de réception.

Pour chaque résolution, le vote est exprime par "OUI" ou par "NON".

Tout associé qui n'aura pas adressé sa réponse dans le délai ci-dessus, sera considéré comme ayant
approuvé les résolutions proposées. ;

2. Assemblées générales
Les décisions des associés peuvent aussi étre prises en assemblées générales. Les décisions visées

aux articles § et 17 ci-avant sont obligatoirement prises en assemblee.
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L'assemblée générale est convoquée par la gérance.
A défaut de convocation par la gérance, huit jours aprés une mise en demeure restée sans effet,

effectuée par lettre recommandée avec demande d'avis de réception, l'assemblée générale peut &tre

convoquée 4 la demande d'un seul des associés, conformément a l'article 39 du décret 78-704 du
3 juillet 1978.

Les convocations sont effectuées soit par lettre recommandée avec demande d'avis de réception,
adressée au dernier domicile connu de chaque associé, soit par lettre simple remise en main propre contre
décharge.

Ces lettres de convocation indiquent l'ordre du jour.

L'ordre du jour doit étre accompagné du texte des résolutions et de tout document nécessaire 3
J pag
l'information des associés.

Le délai de convocation est de quinze jours conformément a I'article 40 du décret précité.

Durant le délai de 15 jours précédant I'assemblée, les documents nécessaires 3 l'information des
associés sont tenus 4 leur disposition au sidge social od ils peuvent en prendre connaissance ou copie.

Tout associé a le droit d'assister a rassemblée ou peut s'y faire représenter par un autre associé.
L'assemblée générale se réunit au siége social ou en tout autre endroit fixé par la gérance.

Elle est présidée par le ou I'un des gérants s'il est associé, le mandataire de justice ayant procédé 4
la convocation, 4 défaut par l'associé acceptant, possédant le plus grand nombre de parts.

Il est établi une feuille de présence indiquant les noms et domicile des associés et de leurs
représentants ou mandataires, ainsi que le nombre de parts d'intéréts possédées par chaque associé.

Cette feuille émargée par les membres de I'assemblée en entrant en séance est certifice exacte par
le bureau ou & défaut de bureau, par le président ; elle demeure déposée au siége social.

[I ne peut étre mis en délibération que les questions portées a l'ordre du jour.

3. Acte notarié ou sous-seing privé

Conformément 4 I'article 1854 du Code civil, les associés peuvent toujours d'un commun accord et
a tout moment prendre & l'unanimité toutes décisions collectives qui leur paraitront nécessaires par acte
notari€ ou sous-seing privé signé de tous les associés ou de leurs mandataires, sans &tre tenus d'observer
les régles prévues pour la réunion des assemblées geénérales.

Les décisions ainsi prises sont mentionnées & leur date dans le registre des délibérations ci-dessous
prévu, l'acte lui-méme, s'il est sous-seing privé, ou sa copie authentique s'il est notarié, est conservé par la
société de maniére & permettre sa consultation en méme temps que le registre des délibérations.

ARTICLE 26 - PROCES VERBAUX DES DECISIONS

Al'exception des décisions collectives constatées par acte notarié ou sous-seing privé conformément
a l'article 25.3 ci-avant, toute délibération des associés est constatée par un procés-verbal indiquant la date
et le lieu de la réunion, l'identité des associés et le nombre de parts détenues par chacun d'eux.



Les délibérations de l'assemblée générale sont constatées par des procés-verbaux transcrits sur un
registre spécial et signés par le gérant et, le cas échéant, par le président de séance. S'il n'est pas établi de
feuille de présence, les procés-verbaux sont en outre signés par tous les associés présents et par les
mandataires.

Toutefois, les procés-verbaux peuvent étre établis sur des feuilles mobiles numérotées sans
discontinuité, paraphées dans les conditions prévues a l'alinéa précédent et revétues du sceau de l'autorité
qui les a paraphées. Dés qu'une feuille a été remplie méme partiellement, elle doit étre jointe a celles
précédemment utilisées. Toute addition, suppression, substitution ou interversion de feuilles est interdite.

Les copies ou extraits de ces proces-verbaux sont signés par le gérant unique, ou s'ils sont plusieurs
1 1
par l'un d'entre eux.

ARTICLE 27 - EFFETS DES DECISIONS

Les décisions collectives réguliérement prises obligent tous les associés, méme absents dissidents
ou incapables.

TITRE VI

EXERCICE SOCIAL - COMPTES - AFFECTATION ET REPARTITION DES BENEFICES

ARTICLE 28 - EXERCICE SOCIAL

L'exercice social commence le 1% janvier et finit le 31 décembre.

Par exception, le premier exercice comprendra le temps a courir depuis la constitution de la société
jusqu'au 31 décembre 2027.

ARTICLE 29 - COMPTES

Tl est tenu une comptabilité réguliére des opérations sociales, conformément aux lois et au plan
comptable des sociétés civiles de construction-vente.

1 est dressé, en outre, 4 la fin de chaque exercice social, par les soins de la gérance, un inventaire
des éléments actifs et passifs de la société, un bilan et un compte de résultats.

Tls sont soumis aux associés dans les six mois suivant la fin de l'exercice.

ARTICLE 30 - REPARTITION DES BENEFICES ET DES PERTES

Les produits nets de la Société constatés par l'inventaire annuel, déduction faite de tous frais

généraux, de toutes charges sociales, de tous amortissements et de toutes provisions jugeées nécessaires ou
utiles par la gérance, constituent les bénéfices nets.

I 'assemblée générale ordinaire annuelle des associés de la Société décide de l'utilisation de ces
résultats nets :

- S'ils sont bénéficiaires, par une distribution totale ou partielle aux associés de la Société, par une
constitution des réserves ou provisions et/ou par une affectation en report 4 nouveau ;

Nach
KH



S'ils sont déficitaires, par une compensation avec tout ou partie des réserves, du report & nouveau
bénéficiaire des exercices antérieurs, par une inscription 4 un compte « pertes antérieures » inscrit
au bilan et/ou par une prise en charge totale ou partielle par les associés de la Société.

La part de chaque associé de la Société dans les bénétices ou sa contribution aux pertes se détermine
a proportion de la part qu'il détient dans le capital social.

Les bénéfices nets annuels reviennent aux associés de la Société proportionnellement au nombre de

parts sociales que chacun détient dans le capital social. Les pertes sont supportées dans les mémes
proportions.

Cette quote-part de résultat bénéficiaire ou déficitaire d'un exercice n’est affectée de plein droit au
débit ou au crédit du compte courant de chacun des associés de la Société avec effet 4 la date de la cléture
de I'exercice n, sous condition résolutoire de I'approbation des comptes de I'exercice n et de I'affectation du

résultat de l'exercice n par l'assemblée générale ordinaire de la Société qui statue sur les comptes de
l'exercice n.

TITRE VII

LIQUIDATION

ARTICLE 31- LIQUIDATION

A l'expiration de la Société, ou en cas de dissolution anticipée pour quelque cause que ce soit, les
associés, par une décision extraordinaire reglent le mode de liquidation et nomment un ou plusieurs
liquidateurs, qui peuvent étre le ou les gérants dont ils déterminent les pouvoirs et la rémunération.

Seule cette nomination met fin aux pouvoirs de la gérance en exercice qui remet ses comptes au
liquidateur, avec toutes justifications utiles et les présente a l'approbation des associés.

La personnalit¢ morale de la Société subsiste pour les besoins de sa liquidation jusqu'a la publication
de la cldture de celle-ci.

Pendant la durée de la liquidation la dénomination de la Société est suivie de la mention "société en
liquidation amiable".

La collectivité des associés conserve pendant la liquidation et seulement pour les besoins de celle-
ci les mémes attributions qu'au cours de la vie sociale.

Elle peut notamment :

- par des décisions ordinaires, approuver les comptes du dernier exercice social, et les comptes
de liquidation et donner quitus au dernier gérant ou au liquidateur,

- et pardes décisions extraordinaires, changer le ou les liquidateurs, restreindre ou accroftre leurs
pouvoirs et modifier les statuts dans la mesure ou cette modification est nécessaire a la
liquidation-

Elle est consultée par le ou les liquidateurs suivant I'un des modes fixés sous l'article 25 des présents
statuts.
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Le ou les liquidateurs ont les pouvoirs les plus étendus a l'effet de réaliser 'actif social en bloc ou
en détail, méme a I'amiable et acquitter le passif.

Ils peuvent aussi, 4 condition d'y étre spécialement habilités par une décision extraordinaire des
associés, faire I'apport de tout ou partie des biens sociaux A une société a responsabilité limitée ou & une
société anonyme, et accepter en représentation de cet apport, la remise de parts ou d'actions entiérement
libérées.

Tls ne peuvent, sans autorisation de la collectivité des associés, faire entreprendre de nouvelles
activités par la société.

Si la cloture de la liquidation n'est pas intervenue dans un délai de 3 ans & compter de la dissolution,
le Ministére public ou tout intéressé peut saisir le tribunal qui fait procéder a la liguidation ou, si celle-ci a
été commencée, a son achévement.

La nomination et la révocation d'un liquidateur ne sont opposables aux tiers qu'a compter de leur
publication. Ni la société, ni les tiers ne peuvent pour s soustraire 4 leurs engagements, se prévaloir d'une
irrégularité dans la nomination ou dans la révocation du liquidateur, dés lors que celles-ci ont été
réguliérement publiées.

Le produit net de la liquidation, apres extinction du passif et des charges de la société, est affecte au
remboursement des droits des associés dans le capital social. Le solde ou boni est réparti entre les associés
dans la méme proportion que leur participation aux bénéfices.

Sj les résultats de liquidation font apparaitre une perte, celle-ci est supportée par les associés dans
la méme proportion que le boni.

Dans le cas de découverte, aprés les opérations de liquidation, de malfagons sur des immeubles
vendus au cours de la vie sociale et dont la provision correspondante n'aurait pu, de ce fait, étre inscrite par
le liquidateur dans les comptes de liquidation et de répartition, les tiers concernés auront la faculté
d'invoquer la garantie décennale non prescrite, auprés des ex-associés.

En conséquence, et de convention expresse, les associés s'obligent chacun proportionnellement asa
part de liquidation, 4 répondre 4 toute action des fiers, se réservant le cas échéant le bénéfice de discussion
ou l'exercice de tous moyens de contestation ou encore de recours auprés des compagnies d'assurances
auprés desquelles la sociéte a souscrit 'assurance obligatoire en matiére de construction prévue par la loi
78.12 du 4 janvier 1978.

TITRE VIII

DISPOSITIONS DIVERSES

ARTICLE 32 - ATTRIBUTION DE JURIDICTION

Toutes les contestations qui pourraient s'élever pendant la durée de la Société ou de sa liquidation
soit entre les associés, la gérance et la Société, soit entre les associés eux-mémes relativement aux affaires
sociales, seront jugées conformément & la loi et soumises a la juridiction des tribunaux compétents du siége
social.
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A cet effet, en cas de contestation, tout associé est tenu de faire élection de domicile dans le ressort
du si¢ge social, et toutes assignations ou significations sont réguliérement faites 4 ce domicile élu, sans
avoir égard au domicile réel.

A défaut d'élection de domicile, les assignations et signification sont valablement faites au Parquet
du Procureur de la République prés le Tribunal Judiciaire du lieu du siége social.

ARTICLE 33 - IMMATRICULATION ET ACTES ACCOMPLIS ANTERIEUREMENT

La société ne jouira de la personnalité morale qu'a compter du jour de son immatriculation au
registre du commerce et des sociétés.

Cependant, un état des actes accomplis au nom de la Société en formation, avec I'indication pour

chacun d'eux de l'engagement qui en résulte et annexé aux présents statuts pour la Société, a été présenté
aux associés avant la signature des statuts.

Cet état a été déposé dans les délais Iégaux au lieu du futur siége social, et a été présenté aux associés
avant la signature des statuts, ainsi que tous les soussignés le reconnaissent. Cet état demeurera annexé aux
présentes et les associés déclarent approuver les actes et engagements mentionnés.

L'immatriculation de la Société au registre du commerce et des sociétés emportera de plein droit
reprise par la société desdits actes et engagements qui seront alors réputés avoir été, dés I'ori gine, contractés
par celle-ci dans les limites susvisées.

A compter de la signature des présents statuts et jusqu'a l'immatriculation de la société, les rapports
entre les associés seront régis selon les dispositions de l'article 1843 du Code Civil, par les présents statuts
et par les principes généraux du Droit applicables aux contrats et obligations.

Les personnes qui agiraient au nom de la Société en formation avant intervention de
I'immatriculation seront tenues des obligations nées des actes ainsi accomplis sans solidarité.

ARTICLE 34 MANDAT DE PRENDRE DES ENGAGEMENTS POUR LE COMPTE DE LA
SOCIETE

Les soussignés donnent mandat & Messieurs Damien DE ALMEIDA COELHO et a

Karen ADAMIAN, a l'effet de passer les actes et de prendre pour le compte de la Société, les engagements
suivants :

-Ouverture d'un compte bancaire au nom de la Société,
L'immatriculation de la Société au Registre du Commerce et des Sociétés emportera de plein droit
reprise par la société desdits actes et engagements qui seront alors réputés avoir été, deés l'origine, contractés

par celle-ci.

Enfin, tous pouvoirs sont donnés a Messieurs Damien DE ALMEIDA COELHO et &
Karen ADAMIAN pour remplir les formalités de publicité prescrites par la loi.
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ARTICLE 35 - FRAIS

Tous les frais, droits et honoraires résultants des présents statuts seront portés au compte des frais
généraux du premier exercice social.

Fait s DRUMETTAZ-CLARAFOND,
Le 14 aoiit,
L’An deux mille vingt-six.

M. Damien DE ALMEIDA
COELHO,

M. Karen ADAMIAN,

SAS « PRESTIMO »
Représentée par son Président,
M. Damien DE ALMEIDA

COELHO




