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Dun acte re¢qu par Me Maxime
CAPPELAERE Notaire 3 ALBERT le 28 juillet 2026, enregistr¢ au
setvice de publicité fonciére et de Penregistrement de Ia Somme, il
est extrait ce qui suit :
L'AN DEUX MILLE VINGT-SIX,
LE VINGT HUIT JUILLET
A ALBERT (Somme), au siége de POffice Notarial, ci-apres

nomme,

Maitre Maxime CAPPELAERE, Notaire, titulaite d’un Office
Notarial 2 ALBERT (Somme) 11, rue Hoche, identifié sous le numéro
CRPCEN 80095,

A regu le présent acte contenant :

STATUTS DE SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE
A LA REQUETE DE :

Madame Lindsay Ghislaine Jacqueline WARIN, directrice adjointe
établissement de santé, demeurant 4

...0mis jusqu’a ...

Née 2 AMIENS (80000) le 18 juillet 1985.

...0omis jusqu’a ...
De nationalité frangaise.
Résidente au sens de la réglementation fiscale.



Monsieur Jean-Pietre Eugéne Lucien WARIN, retraité, époux de Madame
Claudine Georgette Anna KOVAC, demeurant 3

...Omis jusqu’a ...

Né a TINCOURT-BOUCLY (80240) le 31 janvier 1960.

...0mis jusqu’a ...

De nationalité francaise.
Résident au sens de la réglementation fiscale.

PRESENCE - REPRESENTATION

- Madame Lindsay WARIN est non présente 4 Pacte mais représentée par
Madame Lucie GUILLEMONT, collaboratrice en PEtude du notaite soussigneé,
domiciliée professionnellement 3 ALBERT (80300) 11 rue Hoche, en vertu d’une
procuration sous seing privé en date du 27 juillet 2026, ci-annexée.

- Moasieur Jean-Pierre WARIN est non présent 4 I'acte mais représenté
pat Madame Marie SCHILTZ, collaboratrice en I'Etude du notaire soussigne,
domiciliée professionnellement 4 ALBERT (80300) 11 rue Hoche, en vettu d’une
procuration sous seing privé en date du 27 juillet 2026, ci-annexée.

DOCUMENTS RETATIFS A 1A CAPACITE ET A LA QUALITE DES

PARTIES
Préalablement a 'adoption des statuts, les parties déclarent :

® Que les indications portées aux présentes concernant leur identité sont
parfaitement exactes.

* Quil n'existe aucune restriction 4 leur capacité de s’obliger par suite de
faillite personnelle, redressement ou liquidation judiciaire, cessation des
paiements, incapacité quelconque.

DOCUMENTS RELATIFS A LA CAPACITE ET A LA QUALITE DES
PARTIES

Les pieces suivantes ont été produites 2 I'appui des déclarations des parties
sur leur capacité :
Concernant Madame Lindsay WARIN

e Fxtrait d'acte de naissance.

e (Carte nationale d'identité.
¢ Compte rendu de l'interrogation du site bodacc. fr.
¢ Compte rendu de la consultation du Registre national des gels des avoirs

e Compte rendu de consultation de la base DOWJONES.

Concernant Monsieur Jean-Pierre WARIN



* Extrait d'acte de naissance.

® Hxtrait d'acte de mariage.

® Carte nationale d'identité.

* Compte rendu de l'intetrogation du site bodacc. fr.

¢ Compte rendu de la consultation du Registre national des gels des avoirs

e Compte rendu de consultation de la base DOW]JONES.
Concemant Madame Claudine KOVAC

® Extrait d'acte de naissance.

® Hxtrait d'acte de mariage.

® Carte nationale d'identité.

* Compte rendu de l'interrogation du site bodacc.ft.

® Compte rendu de la consultation du Registre national des gels des avoirs

* Compte rendu de consultation de la base DOW]JONES.

Ces documents ne réveélent aucun empéchement des parties 4 la signature
des présentes.

| PLAN DE I’ACTE |

PREMIERE PARTIE
STATUTS

Titre I - Caractéristiques
Titre IL-  Capital social

Titre IIT -  Parts sociales

Titre IV~  Administration

Titre V-  Comptes sociaux
Titre VI - Dispositions diverses

DEUXIEME PARTIE
DISPOSITIONS DIVERSES ET TRANSITOIRES

PREMIERE PARTIE - STATUTS

TITRE I - CARACTERISTIQUES

ARTIC)LE 1- FORME—- INTERET SOCIAL
La société a la forme d’une société civile immobiliére est régie par les
dispositions du Titte IX du Livre 111 du Code civil, et par les présents statuts.
L'article 1833 du Code civil dispose que la société est gérée dans son
intérét social, en prenant en considération les enjeux soclaux et environnementaux
de son activité.




ARTICLE 2 - OBJET

La société a pour objet

L’acquisition, la construction, la gestion, la mise A disposition
gratuite au profit des associés, Pexploitation pat bail ou autrement de tous
biens et droits immobiliers (y compris SCPT),

Et éventuellement et exceptionnellement la vente, Péchange,
Papport en société et généralement toutes opérations quelconques, de tous
biens et droits immobiliers devenus inutiles a la societé,

Ainsi que Pachat, la gestion et la vente de tous biens et droits
mobiliess (notamment contrat de capitalisation, pottefeuille de valeurs
mobilieres, SCPI, droits sociaux, autres titres, ou autres instruments
financiets), et tous investissement dans des sociétés,

Le tout éventuellement au moyen d’emprunt (en conférant toute
garantie, notamment privilege de préteut de deniers, hypothéque,
nantissement etc.),

Et généralement, toutes opérations s’y rattachant,

Poutvu quw’elles ne modifient pas le caractére civil de la société.

ARTICLE 3 - DENOMINATION

La dénomination sociale est :

SCI LES TROIS COEURS

Dans tous les actes et documents émanant de la société et destinés aux
tiers, la dénomination doit étre précédée ou immédiatement suivie des mots "
Société Civile " ou des initiales « S.C. », ensuite de l'indication du capital social, du
siége social, et du numéro d'identification SIREN puis de la mention RCS suivi du
nom de la ville du Greffe auprés duquel la société est immatriculée.

ARTICLE 4 - SIEGE
Le si¢ge social est fixé a : MOREUIL (80110) 3 A rue du Colonel
Sorlin.
Il poutra étre transféré en tout autre endtoit de la commune ou du
département sur simple décision de la gérance, et partout ailleurs, en verta d'une
décision extraordinaire de la collectivité des associés.

ARTICLE 5 - DUREE

La société est constituée pour une durée de 99 années

Cette durée court i compter de son immatriculation au Registre du
Commerce et des Sociétés, sauf les cas de prorogation ou de dissolution anticipée.

Un an au moins avant la date d’expiration de la sociéte, la gérance doit
consultet les associés a leffet de décider si la société doit étre prorogée. A défaut,
tout associé peut demander au Président du Tribunal de grande instance, statuant
sur requéte, la désignation d’un mandataire de justce chargé de provoquer cette
consulitation.

TITRE II - APPORTS - CAPITAL SOCIAL

ARTICLE 6 — APPORTS




Apport en numéraire
Madame Lindsay WARIN apporte :

* lLa somme de NEUF CENT QUATRE-VINGT-DIX-NEUF EUROS
ET QUATRE-VINGT-DIX-NEUF CENTIMES 999,99 EUR).

Laquelle somme a été déposée en totalité au crédit d'un compte ouvett au
nom de la société en formation.
Cette somme provient de fonds personnels.

Monsieur Jean-Pierre WARIN apporte :
* Lasomme de ZERO EURO ET UN CENTIME (0,01 EUR).

Laquelle somme a été déposée en totalité au crédit d'un compte ouvert au
nom de la société en formation.
Cette somme provient de fonds communs.

Intervention

Aux présentes est intervenue :

Madame Claudine Georgette Anna KOVAC, retraitée, épouse de
Monsieur Jean-Pierre Fugéne Lucien WARIN, demeurant 3 ...omis jusqu’a ...

Née 2 AUBVILLERS (80110) le 9 mai 1961.

...omis jusqu’a ...
De nattonalité francaise.

Résidente au sens de la réglementation fiscale.

Non présente a lacte mais représentée par Madame Coralie DEMETZ,
collaboratrice en PEtude du notaire soussigné, domiciliée professionnellement &
ALBERT (80300) 11 rue Hoche, en vertu d’une procuration sous seing privé en
date du 27 juillet 2026, ci-annexée.

¢ Pour reconnaitre avoir eu connaissance du projet de constitution de la
présente société.

® Pour autoriser I'apport de biens communs effectué par son conjoint.

® Pour renoncer a la faculté qui lui est offerte par Particle 1832-2 du Code
civil de revendiquer la qualité d’associé dans la présente société.

La notification du projet des présentes lui a été faite par lettre
recommandée électronique avec accusé de réception par les soins du notaire
soussigné le 10 juillet 2026. Une copie de cette notification ainsi que son accusé de
réception sont annexés.

Le conjoint commun en biens, intervenant aux présentes, reconnait avoir
été informé ;
¢ Quil ne pourra revenir ultérieutement sur la renonciation i la qualité
d’associé. Cette renonciation ne fait toutefois pas obstacle a2 ce que
Punanimité des associés lui reconnaisse ultétieurement la qualité d’associé,
a sa demande.



o Que ces droits sociaux n'entrent en cominunauté que pour leur valeur
pattimoniale, et qu'en cas de partage, ils ne peuvent étre attribués qu'au
conjoint associé.

Libération des apports

Les dispositions applicables a la libération des apports réalisés ci-dessus et
aux augmentations de capital qui pourraient étre décidées par la suite sont les
suivantes :

Appotts en numgraire.

Les parts de numéraire doivent étre libérées par leurs sousctipteurs a
ptemiére demande de la gérance et, au plus tatd, quinze jours apres réception
d'une lettre recommandée avec demande d'avis de réception. La gérance peut
exiger la libération immédiate du montant de la sousctiption. La gérance peut
aussi demander la libération de ce montant par fractions successives, au fur et a
mesute des besoins de la société.

Si un associé n’a pas satisfait 4 ses obligations, ses droits pourront, un
mois aptés une mise en demeure restée infructueuse, étre mis en vente publique a
la requéte des représentants de la société par une décision de Passemblée générale
fixant la mise 4 prix.

Sur premicre convocation, Passemblée générale se prononce 2 la majotite
des deux tiers du capital social, et, sut deuxiéme convocation, 2 la majorité des
deux tiers des droits sociaux dont les titulaires sont présents ou représentés. Les
parts détenues pax Je ou les associés défaillants ne sont pas prises en compte pour
le calcul des majotités requises.

La vente a lien pour le compte de Passocié défaillant et 2 ses risques.

Les sommes provenant de la vente sont affectées par privilége au
paiement des dettes de Passocié défaillant envers la société.

Apports en nature.

Les parts attribuées en rémunération d'apports en pature doivent étre
immédiatement et intégralement libérées.

Cette libération s'effectue par la mise 2 la disposition effective du bien
apporte.

Total des appotts
La valeur totale des apportts est de : mille euros (1 000,00 eu).

ARTICLE 7 . CAPITAL SOCIAL
Le capital social est fixé 4 la somme de : MILLE EUROS (1 000,00 EUR).

Ti est divisé en 100000 parts, de ZERO EURO ET UN CENTIME (0,01
EUR) chacune, numérotées de 1 & 100000 attribuées aux associés en propottion
de leurs apports, savoir :

Madame Lindsay WARIN a concutrence de 99999 patts, portant les
numéros 1 2 99999, en rémunération de son apport en numésaire.
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Monsieur Jean-Pierre WARIN i concurrence de 1 parts, portant le
numéro 100000, en rémunération de son apport en numéraire.

ARTICLE 8 - AUGMENTATION DU CAPITAL

Modalités

Le capital peut, en vertu dune décision extraordinaire de la collectivité des
associés etre augmenté en une ou plusieurs fois par :

- la création de parts nouvelles attribuées en représentation d’apports, en
numeéraire ou en nature. Les attributaires, s'ils n'ont pas la qualité¢ d’associés,
devront, préalablement, étre agréés dans les conditions cl-apres indiquées ;

- lincorporation au capital de tout ou partie des réserves ou des bénéfices
par voie d’élévation de la valeur nominale des parts existantes ou pat voie de
créations de parts nouvelles attribuées gratuitement,

Droit préférentiel de souscription

En cas d'augmentation de capital pat voie d’apport en numéraire, et par
application de P'égalité entre associés, chacun des associés a, proportionnellement
au nombre de parts qu'il posséde, un droit de préférence A la souscription des
patts nouvelles représentatives de Paugmentation de capital. L’augmentation de
capital est réalisée nonobstant I'existence de rompus, et les associés disposant d’un
nombre insuffisant de droits de souscription pout sousctire un nombre entier de
parts d’intéréts nouvelles doivent faire leur affaire personnelle de toute acquisition
ou cession de droits.

En présence de patts sociales démembtées - usufruit d’une part, nue-
proprieté de lautre - chacun de Pusuftuitier et du nu-propriétaire aura un droit
préférentiel de souscription des parts nouvelles représentatives de Paugmentation
de capital.

Sils viennent 3 Pexercer concurremment, ils seront censés, 2 défaut de
notifcation contraire adressée i la société par lettre recommandée avec accusé de
réception, 'avoir exercé usufruitier pout Pusufruit et le nu-propriétaire pour la
nue-propgieté. Chacun d’eux sera alors tenu de verser les sommes dues dans la
caisse sociale dans la proportion ci-aprés indiquée a I'article « MUTATTION ».

Stun seul d’entre eux venait a Pexercer, il serait censé avoir exercé pour la
pleine propriété des parts nouvelles.

En présence de plusieurs usufruitiers ou nus-propriétaires des mémes
patts démembrées, chacun d’eux disposera d’un droit préférentiel de souscription.
S’ils venaient 4 I'exercer concutremment, ils seraient censés Pavoir exercé dans des
conditions telles que les droits qu’ils déticnnent dans les parts démembrées a la
date de la souscption 2 laugmentation de capital puissent étre exercés a
Identique sur les parts nouvelles issues de Pangmentation de capital.

Le droit de souscription attaché aux parts ancicnnes peut étre cédé par les
voles civiles, conformément i Tatticle 1690 du Code civil, sous tréserve des
conditions indiquées ci-aprés a Iarticle « MUTATION ».

Le droit préférentiel de souscription est exetcé dans les formes et délais
fixés par la gérance sans toutefois que le délai imparti aux associés pour sousctite
ou proposer un cessionnaite 4 leur droit de souscription puisse étre inférieur i
quinze jours.



Toute décision des associés portant renonciation totale ou partielle au
droit préférentiel de sousctiption ci-dessus institué devra étre prise a Punanimité
des associés.

Pacte de préférence en cas de démembrement de parts

En cas de cession par un usufruitier ou par un nu-propriéeaite de son droit
préférentiel de souscription, I'usufruitier ou le nu-proptiétaire, selon le cas, devra
faire connaitte au nu-propriétaire ou i l'usufruitier lidentité de l'acquéreur
éventuel, le prix offert pat celui-ci, ses modalités de paiement et toutes les
conditions projetées.

A égalité de ptix et aux mémes conditions et modalités de palement,
lPusufruitier ou le nu-propriétaire, selon le cas, aura la préférence sur tout
acquétreur potentiel.

En conséquence de cet engagement, ce dernier aura le droit d’exiger que
les droits dont il s’agit Iui soient vendus a ces mémes prix, modalités de paiement
et conditions.

Dans le cas ou plusieurs usufruitiers ou nus-proprictaires viendraient 2
exercer ce droit de préférence, s seront censés Iavoit exercé dans la proportion
dans laquelle chacun est titulaire des droits sur les patts sociales démembrées
existant au moment de la décision d’augmentation de capital.

Ta notification sera adressée pat lettre recommandée avec accusé de
réception ou par acte d’huissier de justice, au domicile du bénéficiaire qui devra
dans un délai dun mois faire connaitre au cédant son intention d’user du bénéfice
de ce pacte de préférence.

Passé ce délai sans manifestation de volonté de sa part, le bénéficiaire seta
définitivement déchu de ce droit.

En cas de refus de réception de la lettre recommandée dont il est parlé, ce
sera la date de Pavis de refus qui fera courir le délai d’un mois dont il est ci-dessus
parlé.

ARTICLE 9 - REDUCTION DUJ CAPITAL
Le capital peut étre réduit, en vertu dune décision de 1'assemblée
générale extraordinaire, pour quelque cause et de quelque maniére que ce soit,
notamment au moyen d'un remboutsement aux associés, d'un rachat de parts ou
d'une réduction du montant nominal ou du nombre de patts.
Lotsque la réduction du capital affectera des parts démembrées et
auta pour conséquence lattribution de numéraire en contrepartie de
'annulation des patts concernées, les dispositions de Particle 587 du Code
civil s’appliqueront aux sommes attribuées en teprésentation des parts
démembrées annulées, sauf si les parties n’en conviennent autrement. Sauf
accord entre eux, le quasi-usufruitier sera dispensé de faire caution et
emploi, mais devra régulariser avec le nu-proptietaire une convention de
quasi-usufruit (authentique ou enregistrée) 3 inscrire sur le fichier central
des derniéres volontés.

Par suite, et sauf accord unanime des parties notifié au siége de la société
par lettre recommandée avec demande d’avis de téception, la gérance sera tenue
de remettre le numéraire attribué en représentation des parts sociales démembrées
concernées pat la réduction de capital, au seul usufruitier qui sera seul habilité 2 en
donner quittance et décharge, et le gérant sera bien et valablement déchargé parla
temise des fonds au seul usufruitier.
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Pour le cas ot Pusuftuit serait détenu concurtemment par plusieurs
personnes, la gérance sera bien et valablement déchargée par Ia remise des fonds 2
un seul dentte eux 4 moins qulelle n’ait préalablement recu par lettre
recommandée avec accusé de réception adressée au siege de la société un ordre
contraire émanant d’un ou plusieurs usufruitiers.

Lorsque Ia réduction de capital aura pour conséquence I'attribution d’'un
bien en nature en contrepartie de lPannulation des patts concemnées, le bien
attribué sera subrogé purement et simplement aux parts sociales annulées, et en
cas de démembrement des parts concernées, les droits respectifs de Pusufruitier et
du nu-propriétaire seront reportés sur le bien.

TITRE III - PARTS SOCIALES

ARTICLE 10 - DROITS ATTACHES AUX PARTS

Cas général

Le utre de chaque associé résulte seulement des présents statuts, des actes
ultérieurs modifiant ces statuts et des cessions de parts réguliérement effectuées.

Les droits et obligations attachés i chaque part la suivent en quelque main
qu'elle passe. La proptété d'une part emporte de plein droit adhésion aux présents
statuts et aux decisions régulicrement prises par les assemblées générales des
associés et par la gérance.

A chaque patt sociale sont attachés des droits égaux dans les bénéfices
comme dans I'actif social, sauf dispositions contraires des statuts.

La contributon de Iassocié aux pertes se détermine également 3
proportion de ses droits dans le capital social.

Il est tenu au siége social un registre, coté et paraphé par la gérance en
fonction de la date d'ouverture dudit registre.

Ce registre contient les nom, prénoms et domicile des associés d'origine,
personnes physiques et, s'il s'agit de personnes morales, leut raison sociale et
I'adtesse de leur siége social ainsi que la quotepart des droits sociaux dont chacun
est titulaire.

Sut ce registre sont mentionnés, lors de chaque transfert de droits soclaux,
les nom, pténoms et domicile oy, s'll y a lieu, la raison sociale et I'adresse du siége
social des nouveaux titulaires desdits droits ainsi que la date de l'opération.

La gérance est tenue de communiquer 4 tout créancier social qut en fait ia
demande, le nom et le domicile, téel ou élu, de chacun des associés. Une telle
demande est valablement faite par lettre recommandée avec demande d'avis de
réception adressée 2 la société.

Minorité

Les régles sumivantes sont des régles intemes entre associés et
inopposables aux tiers (pour leur &tre opposable chaque tiers devra donc y
renoncer expressément).

Les associés mineurs ou majeurs sous tutelle ne sont tenus du passif
social qu'd concurtence de la valeur nominale de leurs droits sociaux,

En conséquence, les auttes associés seront tenus solidairement entre eux,
proportionnellement aux parts détenues part chacun d'eux dans le capital social, de
l'excédent éventuel du passif social attaché aux parts sociales propriété du mineur
ou du majeur sous tutelle associé de la société.



Toutefois, dans I'hypothése ou le mineur ou le majeur sous tutelle tiendrait
ses parts sociales d'une donation qui lui aurait été consentie pat un des associés de
la société, celui-ci sera seul tenu de Yexcédent du passif dont il s'agit.

En conséquence, les autres associés seront tenus de relever le mineur ou
majeur sous tutelle indemne de tout passif excédant la valeut de ses droits soclaux.

Indivision

Chaque part est indivisible 2 l'égard de la société. Les propriétaires mdivis
de parts sont tenus, pour l'exercice de leurs droits, de se faire représenter auprés
de la Société par I'un d'entre eux ou par un mandataire unique choisi parmi les
indivisaires ou en dehors d'eux. En cas de désaccord, le mandataire sera désigné
en justice 4 la demande de la partie la plus diligente.

Le droit de vote seul fait l'objet de cette représentation, chacun des
associés indivisaires gardant le droit de siéger en assemblée.

Démembrement

Lotsque les parts sociales font l'objet d'un démembrement — usufruit d'une
part et nue propriété d'autre part — le droit de vote appattient a I'usufruitier
pour toutes les décisions ordinaires et extraordinaires.

Toutefois, le nu-propriétaire votera pour les décisions concernant le
changement de nationalité de la société.

Pour toutes les décisions, Pusufruitier et le nu-propriétaire devront
étre convoqués.

Sj une décision requiert Paccord oun autorisation de « Punanimité
des associés », et que la qualité d’associé était reconnue (pat la législation
applicable ou la jurisprudence) a Pusufruitier, il faudrait donc que les
usufruitiers et les nus propriétaires votent tous favorablement.

Fin I'absence de volonté contraire du nu-propriétaire régulicrement
signifiée a la société par lettre tecommandée avec accusé de réception ou par acte
d'huissiet de justice, lusufruitier de paxts sociales démembrées sera présumé
disposer d'un mandat tacite du nu-propriétaire pour, en I'absence de celui-ci,
participet aux assemblées générales et voter en ses lieu et place les résolutions
ptoposées pat la gérance et ressottant ordinairement, en application des présents
statuts, du droit de vote du nu-propriétaite.

Il est rappele :

- Qu'en vertu des dispositions de l'article 1844, premiet alinéa, du Code
civil, tout associé a le droit de participer aux décisions collectives
nonobstant toute disposition statutaire contraire.

- Que l'exercice du droit de vote de lusufruitier ne devra ni amener une
augmentation des engagements du nu-propriétaire ni s'exercer dans le
dessein de favoriser ses intéréts au déttiment de ceux des autres
assoCiés.

ARTICLE 11 - MUTATION ENTRE VIES — NANTISSEMENT
REALISATION FORCEE ~ RETRATT D'UN ASSOCIE

10
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Mutation entre vifs

Les cessions de parts doivent étre constatées par acte authentique ou sous
seing privé. Flles ne sont opposables 3 la société qu'apres la signification ou
I'acceptation prévues par Particle 1690 du Code civil. Elles ne sont opposables aux
tiers que lorsqu'elles ont de surcroit été publiées par le dépot en annexe au registre
du commerce et des sociétés compétent d'une copie authentique de Pacte de
mutation ou d'un original sil est sous seing privé.

Toutes les cessions de parts, quelle que soit la qualité da
cessionnaire, sont soumises i I'agrément pt€alable de la collectivité des
associés donné par une décision extraordinaire. Toutefois les cession de
parts entre associés seront libres.

Procédure d’agrément

Le projet de cession est notifié avec demande d'agrément par le cédant,
par lettre recommandée avec demande d'avis de téception ou par acte
extrajudiciaire, 4 la société et 4 chacun des autres associés avec indication du délai
dans lequel la cession projetée doit étre régularisée, lequel délai ne peut étre
inférieur a trois mois 3 compter de la detniére en date des notifications ci-dessus.

I’assemblée des associés se réunit dans le délai de un mois compter de la
notification du projet 4 la société, A 'initiative de la gérance.

En cas d'inaction de la gérance pendant le délai fixé a 'alinéa précédent, le
plus diligent des associés peut convoquer lui-méme ou faire convoquer pat
mandataite de justice Passemblée des associés, sans avoir A effectuer de mise en
demeure préalable a la gérance.

En cas d'agrément, la cession doit étre régularisée dans le délai prévu.

En cas de refus d'agrément, chacun des co-associés du cédant dispose
d'une faculté de rachat 4 propottion du nombre de patts qu'il détenait au jour de
la notification du projet de cession 2 la société.

Avec la décision de refus d'agrément, la gérance notifie au cédant la ou les
offres de rachat tetenues avec indication du nom du ou des acquéreurs proposés
ainsi que le prix offett par chacun d'eux.

En cas d'offres de prix non concordantes, une contestation est réputée
exister sur le prix offert. Dans ce cas, comme encore si le cédant n'accepte pas le
prix offert, celui-ci est fixé par un expert désigné par les parties ouw, 4 défaut
d'accord entre elles, par une ordonnance du Président du Tribunal de grande
lnstance statuant en la forme des référés et sans recouts possible.

Jusqu'a V'acceptation, expresse ou tacite, du ptix par les parties, celles-ci
peuvent renoncet au rachat. De son c6té, le cédant teste libre de renoncer a la
cession.

S1 aucune offre de rachat portant sur toutes les parts dont la cession est
projetée, n'est faite au cédant dans un délai de deux mois, 4 compter de la derniére
des notifications, I'agrément du projet initial de cession est réputé acquis, 4 moins
que les autres associés, & l'unanimité, n'aient décidé, dans le méme délai, Ia
dissolution de la société, décision que le cédant peut rendre caduque s'il notifie 4 la
sOciété par acte extrajudiciaire ou par lettre recommandée avec demande d'avis de
réception sa tenonciation au projet initial de cession dans le délai d'un mois 3
compter de I'intervention de la décision de dissolution.



Le prix de rachat est payable comptant lors de la tégularisation du rachat.

L’agrément peut également résulter de Pintervention de tous les associés a
Pacte de cession 3 Peffet de donner, 4 Punanimité, leur accotd.

Nantissement — Réalisation forcée

Les patts sociales peuvent faire I'objet d'un nantissement constaté pat acte
authentique ou sous scing privé signifie 4 la société ou accepté par elle dans un
acte authentique. Le nantissetnent donne lieu 4 la publicité requise par les
dispositions réglementaites.

Tout associé peut obtenir des autres associés leur consentement a un
projet de nantissement dans les mémes conditions que leur agrément 2 une
cession de parts.

Le consentement donné au projet emporte agrément du cessionnaire en
cas de réalisation forcée des patts sociales a la condition que cette réalisation soit
notifiée un mois avant la vente aux associés et 4 la société.

Chaque associé peut se substituer au cessionnaire dans un délai de cing
jours francs 2 compter de la vente. Si plusieurs associés exercent cette faculte, ils
sont, sauf convention contraite, téputés acquéreurs a proportion du nombre de
parts qu'ils détenaient lors de la notification de la vente forcée. Si aucun associe
nlexerce la faculté de substituer, la société peut racheter les parts en vue de leur
annulation.

Ta réalisation forcée de parts sociales auquel le consentement a
nantissement n’a pas été donné par application des dispositions sus visées doit
atre notifiée un mois avant la vente aux associ€s et a la société.

Les associés peuvent, dans ce délai, décider Ja dissolution de la société ou
l'acquisition des parts dans les conditions prévues aux articles 1862 et 1863 du
Code civil en tenant compte de ce qui est dit ci-dessus.

Si la vente a eu lieu, les associés ou la société peuvent exercer la faculté de
substitution qui leur est reconnue ci-dessus. Le non exercice de cette faculté
empotte agrément de l'acquéreut.

ARTICLE 12 - MUTATION PAR DECES

Tout ayant droit doit, pour devenir associé, obtenir I'agrément de la
collectivité des associés se pronongant par décision extraordinaire hors la
présence de ces dévolutaires, les voix attachées aux parts de leur auteur n'étant pas
retenues pour le calcul du quorum et dela majorité.

Les ayants droit doivent justifier de leurs qualités et demander leur
agrément A la suite du décés ou de la disparition de la petrsonnalité morale de
l'associé.

L’agrément sera également réputé acquis si Passemblée générale
extraordinaire ne s’est pas prononcée sur cet agrément dans un délai de
trois mois 2 compter de la notification qui serait faite a Pinitiative d’un des
dévolutaires par acte d’huissier & chaque associé.

Toutefois, les descendants des_associés poustont librement devenit
associé sans agrément.
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Les ayants droit qui ne deviennent pas associés n'ont droit qu'a la valeur
des parts sociales de leur auteur. Cette valeur doit étre payée par les nouveaux
titulaires des parts, ou pat la société elle-méme, si celle-ci les a rachetées en vue de
leur annulation. Cette valeur est déterminée au jour du décés ou de la disparition
de la personnalité morale dans les conditions prévues a larticle 1843-4 du Code
civil.

Les frais d'expertise sont supportés moitié par la société, moitié par la
successton ou par les ayants droit évincés, selon le cas.

Les dispositions d’un mandat 2 effet posthume ne pourront accordet a
Payant droit plus de droits qu’il n’en tient en vertu des présentes.

TITRE IV - ADMINISTRATION DE LA SOCIETE

CHAPITRE I : GERANCE

ARTICLE 13 - NOMINATION ~ REVOCATION - DEMISSION

La société est administrée par un ou plusieurs gérants pris parmi les
associés ou en dehors d'eux, nommés et révoqués par I'assemblée générale
ordinaire des associés.

"Toute personne physique ou morale peut étre gérante. Les fonctions du
ou des gérants cessent par leur dissolution ou liquidation ou réglement judiciaire
il s'agit d’une personne morale, leur déces, Papplication d’une mesure de
protection ou d'un mandat de protection future, ou d'une faillite personnelle, s’il
s’agit d’une personne physique.

Tout gérant est révocable par décision collective ordinaire prise a
Punanimité,

Si la révocation est décidée sans juste motif, elle peut donnet lieu 2 des
dommages et intéréts.

Les gérants sont également révocables par les tribunaux pour toute cause
légitime 4 la demande de tout associé.

Le gérant peut démissionner sans juste motif sous réserve de notifier sa
démission 4 chacun des associés par lettre recommandée avec demande davis de
réception plus de six mois avant la cldture de Fexercice social en cours. Etant ici
précisé que sa démission ne prendra effet qu'a la cldture de Pexercice en cours.

En cas de gérant unique, sa démission ne prendra effet qu'a la date de
assemblée qu’il aura convoquée aux fins de délibérer sur la nomination d’un
nouveau gérant.

Si la société¢ se trouvait dépourvue de gérant, les associés pourront
toujours, d'un commun accord et A tout moment, prendre i l'unanimité la
décision de nommer un nouveau gérant sans étre tenus d'ohserver les
régles prévaes pout la réunion des assemblées otdinaires ou extraordinaires
(¢évitant ainsi la saisine du tribunal),

ARTICLE 14 - POUVOIRS ~ INFORMATION DES ASSOCIES

Pouvoirs
La gérance est investie des pouvoirs les plus étendus pour agir au nom de
la société en vue de la réalisation de I'objet social.



Dans les rapports avec les tiers, le gérant engage la société par les actes
entrant dans Pobjet social.

Il peut donner toutes délégations de pouvoits 4 tous tiets pout un ou
plusieuts objets déterminés.

II peut transférer le siége social en tout endroit de la ville ou du
département.

Le gérant dispose du pouvoir de mettre a jour le texte des statuts
suite aux mutations de parts sociales réguliérement opposables a la société,
et deffectuet toutes les formalités nécessaires 2 cet effet notamment aupreés
du greffe du tribunal de commerce.

Le ou les premiers gérants sont désignés soit en fin des présentes soit dans
un acte distinct.

Le ou les gérants, s'il en est désigné plusieurs, pourront agir ensemble ou
séparément.

Dans les rapports entre associés, les gérants, ensemble ou séparément,
peuvent faire tous actes dans Vintéret de la sOCIété.

Information des associés

Les associés ont le droit de consulter au siége social, le cas échéant avec
Passistance d’un conseil, les livres et les documents sociaux. Ils peuvent poser par
écrit des questions sur la gestion sociale auxquelles il devra étre répondu par écrit
dans le délai d'un mois.

Les gérants doivent, au moins une fois dans l'année, rendre compte de leur
gestion aux associés. Cette reddition de compte doit comporter un rapport éctit
densemble sur l'activité de la société au cours de l'année ou de l'exetcice écoulé
comportant l'indication des bénéfices réalisés ou prévisibles et des pettes encoures
ou prévues.

Toute infraction pourra étre considérée comme un juste motif de
révocation.

En cas de démembrement de propriété des titres de la présente
société, le droit a Pinformation des associés sera dévolu a Pusufruitier ainsi
qwau nu propriétaire.

ARTICLE 15 - FORME DES DECISIONS COLLECTIVES
Une décision collective peut prendre la forme d’une assemblée générale,
dune consultation écrite, ou dun consentement de tous les associés
exptimé A Pupanimité dans un acte authentique ou sous seing privé.

ARTICLE 16 - CONVOCATION

Les assemblées générales sont convoquées par la gérance.

Un associé non gérant peut i tout moment, pat lettre recommandée,
demander 3 la gérance de provoquer une délibératon des associés sur une
question déterminée.

Un ou plusieurs associés détenant la moitié des patts sociales ou détenant,
$'ils représentent au moins le quart des associés, le quart des parts sociales,
peuvent demander la réunion dune assemblée.

Les convocations ont lien quinze jours au moins avant la date prévue pour
la réunion de l'assemblée.

Elles sont faites par lettres recommandées adressées 4 tous les associés.

14



15

Les avis de convocation doivent indiquer l'otdre du jour de Ia réunion.
Le lien de convocation est soit le siége social soit tout autre lieu indiqué
par la gérance.

ARTICLE 17 - PROJET D2 RESQLUTIONS - COMMUNICATION

Des la convocation, le texte des résolutions proposées et tous documents
nécessaires a l'information des associés sont tenus i leur disposition au siége
soctal, ol ils peuvent en prendte connaissance ou copie,

Les associés peuvent demander que ces documents leut soient adressés
soit par lettre simple, soit A leurs frais par lettre recommandée.

Tout associé a le droit de prendre pat Iui-méme, au siege social,
connaissance de tous les livres et documents soclaux, des contrats, factures,
cotrespondance, proces-verbaux et plus généralement de tout document établi par
la société ou regu par elle.

Le droit de prendre connaissance emporte celui de prendre copie.

Dans l'exercice de ses droits, I'associé peut se faire assister, 4 ses frais, d'un
expert choisi patmi les experts agtéés par la Cour de Cassation ou les experts preés
une Cour d'Appel.

ARTICLE 18 - ASSISTANCE ET REPRESENTATION AUX ASSEMBLEES

"Tous les associés, quel que soit le nombre de parts qu'ils possédent, ont
acces 4 l'assemblée.

Cependant, les titulaires de parts sut le montant desquelles les versements
exigibles n'ont pas été effectués dans le délai de trente jours francs 4 compter de la
mise en demeure par la société, ne peuvent étre admis aux assemblées. Toutes les
parts leur appartenant sont déduites pout Ie calcul ou quorum.

Tout associé peut se faire teprésenter aux assemblées générales par un
mandataire de son choix associé ou non.

Chaque membre de I'assemblée dispose d'autant de voix qu'll posséde ou
teprésente de parts.

ARTICLE 19 - TENUE DES ASSEMBLEES
T'assemblée est ptésidée par le gérant ou l'un d'eux.

A défaurt, I'assemblée élit elle-méme son président.

En cas de convocation par l'un des associés, I'assemblée est présidée par
celui-ci.

Les fonctions de scrutateurs sont remplies par les deux membres de
l'assemblée, présents et acceptant, qui disposent du plus grand nombre de voix.

Le buteau désigne le secrétaire qui peut étre choisi en dehors des associés.

11 est tenu une feuille de présence.

L'ordre du jour des assemblées est arrété pat l'auteur de la convocation.

L'assemblée ne peut délibérer sur une question qui n'est pas inscrite
ordre du jour.

L'ordre du jour ne peut étre modifié sur deuxiéme convocation.

ARTICLE 20 - PROCES-VERBAUX
Les délibérations de l'assemblée générale sont constatées par des proces-
verbaux établis sur un registre spécial tenu au stége social, coté et paraphé dans la
forme ordinaire, soit par un juge du Tribunal de commerce ou d'instance, soit par
le maire ou un adjoint au maite de la commune du stége de la société.




Le proces-verbal de délibération de I'assemblée indique la date et le lieu de
réunion, les nom, prénoms et qualité du Président, le mode de convocation,
Tordre du jour, la composition du bureau, les nom et prénots des associés qui y
ont participé, le nombre de parts détenu par chacun d'eux, les documents et
rappotts soumis a T'assemblée, le texte des résolutions mises aux voix, un résumé
des débats et le résultat des votes. Il est signé pat les gérants et par le président de
l'assemblée.

ARTICLE 21 - ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE

Les décisions sont de nature ordinaite lorsqu’elles sortent du champ
d’application des décisions de nature extraordinaire.

Ce sont notamment celles concernant :

_la nomination et la rémunération éventuelle du ou des gérants ;

- Papptobation des comptes de gestion et de liquidation ainsi que des
rapports établis par la gérance et les liquidateurs pour la reddition de leurs
comptes ;

_ Paffectation et la répartiion des bénéfices, les modalités de
fonctionnement des comptes courants.

I'assemblée générale est réguliérement constituée si la moitié au moins des
associés possédant la moitié du capital social est présente ou représentée.

Les décisions sont prises 2 la majorité des voix présentes ou
représentées.

ARTICLE 22 - ASSEMBLEE GENERALE EXTRAORDINAIRE

Sont de nature extraordinaire toutes les décisions emportant modification,
directe ou indirecte, des statuts ainsi que celles dont les présents statuts exigent
gu'elles revetent une telle nature, ou encore celles qui exigent d’étre prises a une
condition de majorité autre que celle visée pour les décisions collectives
ordinaires.

Pour étre valablement prises, les décisions extraordinaires exigent la
présence ou la représentation de la moitié au moins des parts sociales émises par
la société.

Sous réserve dautres conditions ptévues par la loi ou les statuts, elles
sont adoptées 2 la majorité des deux tiers des voix présentes ou
représentées.

ARTICLE 23 - DECISIONS CONSTATEES DANS UN ACTE

Les associés peuvent toujours, d'un commun accord et a tout
moment, prendte a ['unanimit¢ toutes décisions collectives qui leur
paraitront nécessaires par acte notatié ou sous seing privé, sans €tre tenus
d'observer les regles prévues pour la réunion des assemblées ordinaires ou
extraordinaires.

Les décisions ainsi prises sont mentionnées a leur date dans le
registre des délibérations ci-dessus préva

TITRE V- COMPTES SOCIAUX

La société doit impérativemnent tenit une comptabilité propre compte tenu
de Pexistence de son patrimoine propre et de sa personnalité autonome,
comptabilité distincte de celle de la personne de ses 2550Ci€s.
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ARTICLE 24 - EXERCICE SOCIAL
Yexetcice social commence le 19 janvier et finit le 31 décembre de chaque
année.

ARTICLE 25 - DETERMINATION ET AFFECTATION DU RESULTAT

Les comptes sont établis par le gérant 4 la cléture de chaque exercice ainst
qu'un rapport d’ensemble sur Pactivité de la société comportant 'indication des
bénéfices réalisés ou prévisibles, ou des pertes encoutues ou prévues.

L’assemblée pourra décider de faire établir tous autres documents
comptables tels que bilan, compte de résultat, inventaire.

Le droit de communication s’exerce conformément 4 la loi.

Les bénéfices nets peuvent étre portés, en tout ou partie, a un compte de
tésetve ou teportés A nouveau ou encore étre répartis entre les associés
proportionnellement au nombre de patts possédées par chacun d’eux, le tout
selon la décision ptise en la forme ordinaire par la collectivité des associés.

En cas de démembrement de propriété, les parties conviennent qu’il
faut distinguer :

- le résultat courant : qui sera intégralement distribué A Pusufruitier

en pleine propriété (réciproquement l'obligation de contribution aux pertes

sociales sera mis intégralement i Ia charge de Pusufruitier),

- le résultat exceptionnel (correspondant au prix de vente d’un actif
immobilisé — le tout aprés remboursement des comptes courants
d’associés) : qui fera lobjet dun quast-usufruit (sauf accord de
Pusufruitier et du nu-propriétaire pour un remploi ou une répattition, en
tout ou pattie). Sauf accord entre eux, le quasi-usufruitier sera dispensé de
faite caution et emploi, mais devra régulariser avec le nu-propriétaire une
convention de quasi-usufruit (authentique ou enregistrée) 4 inscrire sur le
fichier central des dispositions de detniéres volontés.

- et la distribution de réserves : qui fera Pobjet d’un quasi-usufruit
(sauf accord de Pusufruitier et du Au-propriétaire pour un remploi ou une
répartition, en tout ou partie). Sauf accord entre eux, le quasi-usufruitier
sera dispensé de faire caution et emploi, mais devra régulatiser avec le nu-
propriétaite une convention de quasi-usufruit (authentique ou enregistrée)
a inscrite sur le fichier central des dispositions de derniéres volontés.

TITRE VI - DISPOSITIONS DIVERSES

ARTICLE 26 - COMPTES COURANTS

Les associés peuvent laissetr ou mettre 3 la disposition de la société toutes
sommes dont celle-ci pourtait avoir besoin. Le montant desdites sommes, les
conditions de leur retrait et de leur rémunération sont fixées par décision
collective des associés.

En cas de démembtement du compte courant d’associé la demande de
remboursement ne pourta étre effectuée que par accord de Pusufruitier et du nu-
propriétaire, et le remboursement se fera sous forme de quast-usufruit (sauf
accord de I'usufruitier et du nu-propriétaire pour un remploi ou une répattition en
tout ou partie). Sauf accord entre eux, le quasi-usufruitier sera dispensé de faire




caution et emploi, mais devra régulariset avec le nu-proptiétaire une convention
de quasi-usufruit (authentique ou enregistrée) A inscrire sur le fichier central des
dispositions de derniéres volontés.

ARTICLE 27 - REDRESSEMENT — LIQUIDATION D'UN ASSOCIE
Si un associé est mis en état de redressement judiciaire, de liquidation
judiciaire, de faillite petsonnelle ou encore s'il se trouve en déconfiture, cet associé
cesse de faire pattie de la sociéte. II n'en est plus que créanciet et a droit 4 la valeur
de ses droits sociaux déterminée conformément 4 Particle 1843-4 du Code civil

ARTICLE 28 . PROROGATION — DISSOLUTION DE LA SOCIETE

Prorogation
La protogation de la société doit étre décidée A Funanimité des associés, et

ils doivent étre consultés un an au moins avant la date d’expiration de la société.
Tout associé peut demander au juge la désignation d’un mandataire pout
provoquer la consultation.

Dissolution

La société prend fin par l'espiration du temps pour lequel elle a été
constituée, sauf prorogation éventuelle.

I'assemblée générale extraordinaite peut, 3 toute époque, prononcer la
dissolution anticipée de la société.

Fn revanche, la société n'est dissoute par aucun événement susceptible
d'affecter 'un de ses associés et notamiment :

- le déces, l'incapacité, I'application d’un mandat de protection future, ou la
faillite personnelle d'un associé personne physique,

- la dissolution, le redressement judiciaire, Ia liquidation judiciaite dun
associé petsonne morale,

La société n'est pas non plus dissoute par la révocation d'un gérant, qu'il
solt associé ou non.

La mésentente entre les associés se traduisant par une patalysie du
fonctionnement de la société constitue un juste motif de dissolution.

La société se trouve en liquidation par l'effet et i l'instant de sa dissolution
pour quelque cause que ce soit. La personnalité morale de la société se poursuit
néanmoins pour les besoins de cette liquidation et jusqu'a la publication de sa
clbtute.

I.’assemblée nomme un ou plusieurs liquidateurs dont elle détermine les
pouvoirs et Ja rémunération. La nominaton de ce ou ces liquidateurs met fin aux
pouvoirs de la gérance.

ARTICLE 29 - LIQUIDATION
I'assemblée générale régle le mode de liquidation. Aptés extinction du
passif, le solde de l'actif est employe d'abord A temboutser aux associés le capital
versé sur leurs parts sociales et non amortl.
Le surplus, s'il y 2 lieu, est réparti entre les associés au prorata du nombre
de leuts parts sociales.
Ta cléture de la liquidation est constatée par 'assemblée générale.
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ARTICLE 30 - ATTRIBUTION DE JURIDICTION
Toutes les contestations qui peuvent s'élever pendant le cours de la société
ou de sa liquidation, soit entre les associés au sujet des affaires sociales, soit entre
les associés et la société, sont soumises aux tribunaux compétents du lieu du siege
social,

TELS SONT LES STATUTS

19

DEUXIEME PARTIE - DISPOSITIONS DIVERSES ET
el TARLIE - DISTOSITIONS DIVERSES ET
TRANSITOIRES

PREMIER EXERCICE SOCIAL

3

Par dérogation, le premier exercice social commencera & compter du
jour de Pimmatriculation de la société au Registre du Commerce et des
Soci€tés pour se terminert le 31 décembre 2026,

Les opérations de la période de formation faites pout le compte de la

SOC€té et reptises par elle seront rattachées 3 ce premier exercice social.

ACTES ~ SOCIETE EN FORMATION

Actes accomplis avant la signature des statuts

Il est précisé que dans la mesure ou des actes ont été accomplis pour le
compte de la société en formation avant la signature des statuts, un état de ces
actes avec lindication, pour chacun d’eux, de 'engagement qui en résulterait pour
la société, doit étre présenté aux associés préalablement 4 la signature des
présentes. Si un tel état existe, il doit également étre annexé dont la signatute
empottera reprise desdits engagements par la société lorsque celle-ci aura été
immatriculée.

Actes accomplis aprés Ia signature des statuts

Les associés peuvent, dans les statuts ou pat acte sépaté, donner mandat 3
I'un ou 2 plusieurs d’entre eux ou au gérant de prendre des engagements pour le
compte de la société.

Sous réserve qu’ils soient déterminés et que les modalités en soient
précisées par le mandat, Pimmatriculation emportera teptise de ces engagements
par ladite société.

Décision de teprise postétieurement 2 Fimmatriculation

Les engagements souscrits par les associés en dehors des procédures ci-
dessus présentées ne setont repis postérieurement 2 Pimmatriculation que pat
une décision prise 4 Punanimité des associés. A défaut, la ou les personnes ayant
souscrit ces engagements demeureront seules tenues.

MANDAT D'ACCOMPLIR DES ACTES - POUVQIRS

En attendant Paccomplissement de la formalité de Yimmatriculation de Ia
société au registre du commerce et des sociétés, les requérants donnent mandat
Madame Lindsay WARIN pour accomplir les actes suivants:

- Ouvrir tout compte bancaire au nom de la SOCIEtE,



- Acquérit les immeubles situés :

...omis jusqu’a ...

Tous pouvoits lui sont donnés pout remplir toutes formalités de publicité
prescrites pat la Joi et les réglements et notamment pout signer tous avis A insérer
dans un journal d'annonces légales, et tous imptimés nécessaires 2
I'immatticulation.

NOMINATION DES PREMIERS GERANTS

Les associés nomment pour. ptemier gérant de la société

Madame Lindsay Ghislaine Jacqueline WARIN, directtice adjointe
établissement de santé, demeurant 4 ...omis jusqu’a ...

Née 2 AMIENS (80000) le 18 juillet 1985.

Les fonctions de gérant sont d'une dutée non limitée.

Le gérant déclare accepter cette fonction et navoit aucun empéchement 2
son exercice.

Fn cas de pluralité, les gérants exerceront séparément, dans les rapports
entte associés, les actes de gestion que demande lintérét de la société, sauf le droit
qui appartient a chacun de s'opposer a une opération avant qu'elle ne soit conclue.
Dans les rappotts avec les tiers, chacun des gérants engage la société par les actes
entrant dans l'objet social. L'opposition formée par un gérant aux actes d'un autre
gérant est sans effet a I'égard des tiers, 3 moins qu'il ne soit établi quils en ont eu
connaissance.

Les clauses statutaites limitant les pouvoirs des gérants sont inopposables
aux ters.

REGIME FISCAL DE LA SOCIETE

Les associés déclarent que la société sera soumise 2 Pimpdt sur les
sociétes.

Tls sont avertis que cette option devra étre notifiée au service des impots
au plus tard avant la fin du troisieme mois du premier exercice social. Ils sont
également averts que cette option est irrévocable.

11 est en outre précisé que toutes les sociétés soumises a limpét sur les
sociétés sont tenues de recourit aux téléprocédures fiscales et ce quel que soit leur
chiffre d'affaires.

FISCALITE DES APPORTS

Les appotts, lorsquils ne s’accompagnent pas de la prise en charge d’'un
passif par la société, sont exonérés, selon leur nature, des droits d’entegistrement,
conformément aux articles 810 et 810 bis du Code général des impdts.

Si Iimmeuble apporté a donné lieu & déduction de TVA et si son appott
n'est pas imposable a la TVA, l'apporteur devra procéder a la régulatisation de la
TVA.

En outre, dans la mesure ou lapporteur est un assujetti 2 la TVA, les
appotts pourtont étre soumis de plein droit ou sur option 4 celleci. Il peut y avoit
dispense de la TVA s'il s'agit d'une opération de transfert d'une universalité de
biens entte assujettis.

Lorsque les apports en natute sont accompagnés d’'un passif a la charge de
la société, cet appott constitue a concurrence de ce passif en une vente 3 la société
et est taxé comme tel.
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Déclaration annuelle

Les comparants s’engagent, pout le compte de la société, 4 communiquer 3
Yadministration fiscale francaise, sur sa demande, et pour chacune des années
pour lesquelles ces renseignements seront demandés par cette administration, en
application des dispositions de I'article 990F du Code genéral des impots :

- la situation, la consistance et la valeur des immeubles situés en France et
possédés directement ou par personne interposée par la société au 1 janviet ;

- lidentité et Padresse des associés 3 la méme date ;

- le nombre de parts détenues par chacun d’eus.

Is s’engagent également  faire parvenir & Padministration fiscale francgaise,
sut sa demande, la justification de la résidence des associés a la méme date.

Le tout afin de n’avoir pas a supportet les dispositions de Particle 990 D
du Code général des Impots aux termes desquelles les petsonnes morales, qui,
directement ou par petsonne interposée, possédent un ou plusieurs immeubles
situés en France ou sont titulaires de droits réels portant sur ces biens sont
tedevables dune taxe annuelle €gale 2 3 % de la valeur vénale de ces immeubles
ou droits.

La taxe n’est toutefois pas applicable aux personnes morales qui ont leut
siege soctal en France, dans un Etat membre de Funton eutopéenne ou dans un
pays ou territoire ayant conclu avec la France une convention d’assistance
administrative en vue de lutter contre la fraude ot évasion fiscale, ou dans un Etat
ayant conclu avec la France un traité permettant de bénéficier du méme traiternent
que les entités qui ont leur siége en France.

Engagement de conservation des titres

En application des atticles 810, 11T et 810 bis du Code genéral des impbts,
Papporteur & titre put et simple s’engage 4 conserver pendant trois ans les titres
remis en contrepartie de son apport afin de bénéficier aux présentes de
Iexonération des droits de mutation. S Iapport est 4 titre onéreus, Papporteur
supportera les droits fixés 4 Particle 683 bis du Code général des impéts sans avoir
i suppotrter un engagement de conservation.

INFORMATION

L'apport en société est assimilé a une opération susceptible de dégager une
plus-value imposable selon la méthode exposée aux patagraphes §90 et suivants
du BOFIP-IMPOTS n°BOI-RFPI-PVI-10-30.

ENGAGEMENT DUTREIL

1l est indiqué en tant que de besoin que l'activité de gestion par une société
de son propte patrimoine mobilier ou tmmobilier, notamment Pactivité exercée i
titre habituel de loueur de locaux nus quelle que soit leur affectation, ou de locaux
meublés 4 usage d'habitation qu'elle soit ou non accompagnée de prestations de
services, n'est pas éligible 2 Fexonération partielle de l'article 787 B du Code
genéral des impdts.



ELECTION DE DOMICILE

Pour Pexécution des présentes et de leurs suites, les parties élisent domicile
en loffice notatial.

ENREGISTREMENT

Le présent acte sera soumis 2 la formalité de l'enregistrement, dans le mois
de sa date au service de lenregistrement dont dépend la résidence du notaire en
vertu de larticle 635 1 1° du Code général des impots.

FRAIS

Les frais, droits et honoraires des présents statats sont 3 la chatge de la
société, portés aux frais généraux des le premier exercice social et avant toute
distribution de bénéfices.

En attendant Vimmatticulation de la société, ils seront avancés par les
associés ou Pun d’entre eux.

MODALITES DE DELIVRANCE DE LA COPIE AUTHENTIQUE

Le notaite rédacteur adressera, a l'attention de la société, une copie
authentique, sur suppott papier ou sut support électronique, des presentes
qu'ultérieurement, notamment €n cas de demande expresse de ce dernier, de son
mandataire, de son potaire, ou de son ayant droit.

Néanmoins, le notaire lui adressera, immédiatement aptes la signature des
présentes, une copie scannée de l'acte si l'acte a été signé sur support papier, ou
une copie de l'acte électronique s'l a été signé sous cette forme.

AFFIRMATION DE SINCERITE

Les patties affirment, sous les peines édictées pat Particle 1837 du Code
général des impdts, que le présent acte expritne la réalité et lintégralité des
conventions et estimations intervenues entre elles.

Elles reconnaissent avoir été informées des sanctions fiscales et des peines
correctionnelles encourues en cas Jinexactitude de cette affirmation ainsi que des
conséquences civiles édictées par l'article 1202 du Code civil.

De son cbté, le notaire soussigné précise qua sa connaissance le présent
acte n'est modifié ni contredit pat aucune contre-lettre contenant augmentation du
prix.

MENTION SUR LA PROTECTION DES DONNEES
PERSONNELLES

L’Office notarial traite des données personnelles concernant les personnes
mentionnées aux présentes, pour Paccomplissement des activités notariales,
notamment de formalités d’actes.
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Ce traitement est fondé sur le respect d'une obligation légale et 'exécution
dune mission relevant de Pexetcice de Pautorité publique déléguée par IEtat dont
sont investis les notaires, officiers publics, conformément a Pordonnance n® 45-
2590 du 2 novembre 1945.

Ces données seront susceptibles d’étre transférées aux destinataires
stvants :

* les administrations ou partenaires légalement habilités tels que la Direction
Générale des Finances Publiques, ou, le cas échéant, le livre foncier, les
instances notariales, les organismes du notariat, les fichiers centraux de Ja
profession notariale (Fichier Central Des Derniéres Volontés, Minutier
Central Electron_ique des Notaires, registre du PACS, etc.),

® les offices notariaux participant ou concourant 3 I'acte,
¢ les établissements financiers concernés,

® les otganismes de conseils spécialisés pour la gestion des activités
notariales,

® le Conseil supétieur du notariat ou son délégataire, pour la production des
statistiques permettant évaluation des biens immobiliers, en application
du décret n® 2013-803 du 3 septembre 2013,

® les organismes publics ou privés pour des opérations de vérification dans
le cadre de la recherche de personnalités politiquement exposées ou ayant
fait l'objet de gel des avoirs ou sanctions, de la lutte contre le blanchiment
des capitaux et le financement du terrorisme, Ces vérifications font l'objet
d'un transfert de données dans un pays situé hors de 'Union Furopéenne
et encadré par la signature de clauses contractuelles types de la
Commission européenne, visant a assuter un niveau de protection des
données substantiellement equivalent i celui garanti dans PUnion
Eutopéenne.

La communication de ces données i ces destinataires peut é&tre
indispensable pour laccomplissement des activités notattales,

Les documents permettant détablit, d’entegistret et de publier les actes
sont conservés 30 ans a compter de la réalisation de ensemble des formalités.
L’acte authentique et ses annexes sont conservés 75 ans et 100 ans lorsque P'acte
porte sur des personnes mineures ou majeutes protégées. Les vérifications lides
aux personnalités politiquement exposées, au blanchiment des capitaux et au
financement du terrorisme sont conservées 5 ans apres la fin de la relation
d’affaires.

Conformément 4 la réglementation en vigueur relative A la protection des
données personnelles, les personnes peuvent demander I'accés aux données les
concernant. Le cas échéant, elles peuvent demander la rectification ou
Peffacement de celles-ci, obtenir la limitation du traitement de ces données ou s'y
opposer pout des raisons tenant i leur situation patticuliére. Elles peuvent
également définir des directives relatives 3 la conservation, a I'effacement et 4 Ia
comtnunication de leurs données personnelles apres leur déces.

I’Office notarial a désigné un Deélégué 4 Ia protection des données que les
personnes peuvent contacter 4 'adresse suivante : dpo.not@adnov.fr.



Si les petsonnes estiment, aprés avolr contacté POffice notarial, que leuts
droits ne sont pas respectés, elles peuvent introduire une réclamation aupres d'une
autorité européenne de contrdle, la Commission Nationale de VInformatique et
des Libertés pour la France.

CERTIFICATION D’IDENTITE

[e notaire soussigné certifie que lidentité compléte des parties
dénommées, telle qu'elle est indiquée en téte des présentes 2 la suite de leur nom
ou dénomination lui a été régulierement justifiée et atteste que la personne motale
objet des statuts est en cours d'inscription au répertoire des entreptises prévu pat
Tarticle R 123-220 du Code de commerce.

FORMALISME LIE AUX ANNEXES

EURIVIALLDIVIL, 18ty S0k 00 20 o

Les annexes, s'il en existe, font partie intégrante de la minute.

Lorsque l'acte est établi sur suppott paplet, les piéces annexées a l'acte
sont revétues d'une mention constatant cette annexe et signée du notaite, sauf s1
les feuilles de T'acte et des annexes sont réunies par un procédé empéchant toute
substitution ou addition.

Si Pacte est établi sur support électronique, la signature du notaire en fin

d’acte vaut également pout ses annexes.

DONT ACTE sans tenvoi

Génété en Voffice notarial et visualisé sux support électronique aux leu,
jour, mois et an indiqués en en-téte du présent acte.

Et lecture faite, les parties ont certifié exactes les déclarations les
copcernant, avant d'apposer leur signature manuscrite sur tablette numérique.

Le notaire, qui a recueilli limage de leur sigpature, a lui-méme apposé sa
signature manusctite, puis signé l'acte au moyen dun procédé de signature
électronique qualifié.
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’_Tdme GUILLEMONT
Lucie agissant en
qualité de représentant
a signé

a ALBERT
le 28 juillet 2026

Mme DEMETZ Coralie
agissant en qualité de
représentant a signé

a ALBERT
le 28 juillet 2026

Mme SCHILTZ Marie
agissant en qualité de
représentant a signé

a ALBERT
le 28 juillet 2026

et le notaire Me
CAPPELAERE
MAXIME a signé

& ALBERT
L'AN DEUX MILLE VINGT SIX
LE VINGT HUIT JUILLET




POUR COPIE AUTHENTY

QUE certifiée conforme a la minute par le
notaire soussigné, délivrée snr 26 p

ages, sans renvoi ni mot nul.




