
LES SOUSSIGNÉS

La Société dénommée STBE, Sog!éte à responsabilité timitée, au capital de1600400,00€ dont te siège est à THEtx-NoyALci (s64b0), tmpasse .tean_tr,taiie
Lebris, identifiée au SIREN sous le numéro 509280656 èt tmmâtricutée au Reôistr;;ù
Commerce et des Sociétés de VANNES.

La Société dénommée TERRA BATIR, Société à responsabilité limitée aucapital de 5000 €, d91t te siège est à ARRADON (56610), 1 ailée Jutes VerÀe
fmmeuble octant, identifiée au StRrru sous le numéro àl3ogiis+ et immatricutée aù
Registre du Commerce et des Sociétés de VANNES.

La Société dénommée SABBIADORO, Société à responsabitité limitée aucapilal de 100000 €, dont le siège est à VANNES (56000), B rue pierre et rilarie CuiieLe Radium Bâtiment B, identifiée au SIREN'sous't" numéro 7g91g0429 et
immatriculée au Registre du commerce et des sociétés oe vnrururs.

PRÉSENCE - REPRÉSENTATION

- La Société dénommée STBE est représentée à I'acte par Monsieur ThierryvASsE, gérant, ayant tout pouvoirs à I'effet des présent"r 
"À 

uà.t, des statuts.

- La Société dénommée TERRA BATIR est représentée à I'acte par Monsieur
Gaëtan LEFEUVRE, gérant, ayant tout pouvoirs à I'eifet oes presentes en vertu des
statuts.

- La Société dénommée SABBIADORO est représentée à I'acte par Monsieur
Gregory GARZITTO, gérant, ayant tout pouvoirs à I'eifet oes-presentes en vertu desstatuts.

DOCUMENTS RELATIFS A LA CAPAC|TÉ ETA LA QUALIÉ DES PARTIES
Préalablement à I'adoption des statuts, les parties déclarent :

' Que les indications portées aux présentes concernant leur identité sont
parfaitement exactes.

' Qu'il n'existe aucune restriction à leur capacité de s'obliger par suite de faillitepersonnelle, redressement ou liquidation judiciaire, cesèation des paiementq
incapacité quelconque.

a/L\



2

DOCUMENTS RELATIFS A LA CAPACITÉ ETA LA QUALFÉ DES PARTIES

Les pièces suivantes ont été produites à I'appui des déclarations des parties
sur leur capacité :

Ces documents ne révèlent aucun empêchement des parties à la signature
des présentes.

TITRE PREMIER - CARACTERISTIQUES DE LA SOGIÉTÉ

ARTIGLE 1 - FoRME ET INTÉRÊT socIAL
La société a la forme d'une société civile régie par les dispositions du titre lX

du livre lll du Code civil, et par les présents statuts.
L'article 1833 du Code civil dispose que la société est gérée dans son intérêt

social, en prenant en considération les enjeux sociaux et environnementaux de son
activité.

La société est aussi régie par les dispositions des articles L211-1 àL211-4 et
R 211-1 à R 211-6 du Code de la construction et de I'habitation.

Anncle 2 - OBJET

La société a pour objet I'acquisition par voie d'achat ou d'apport de tous
immeubles et la construction sur ceux-ci de tous biens de toutes destinaiions, la vente
en. totalité ou par lots de ces biens, à terme, en état futur d'achèvement ou après
achèvement.

Et ce, soit au moyen de ses capitaux propres soit au moyen de capitaux
d'emprunt, ainsi que de I'octroi, à titre accessoire et exceptionnel, de toutes garânties
à des opérations conformes au présent objet civil et susceptibles d'en faùoriser le
développement.

Et, généralement toutes opérations civiles pouvant se rattacher directement
ou indirectement à cet objet ou susceptibles d'en favoriser le développement, et ne
modifiant pas le caractère civil de la société.

En outre, I'article 1835 du Code civil dispose que les statuts peuvent préciser
une raison d'être, consiituée des principes dont la société se dote et pour le respect
desquels elle entend affecter des moyens dans la réalisation de son activité.

ARncLE 3 . DÉNoMINATIoN

La société est dénommée : THETX MARCELLTN.
Cette dénomination doit figurer sur tous les actes et documents émanant de la

société et destinés aux tiers.
Dans tous les actes et documents émanant de la société et destinés aux tiers,

la dénomination doit être précédée ou immédiatement suivie des mots " Société Civile
" ou des initiales "S.C.", ensuite de I'indication capital social, ou le cas échéant de la
mention "à capital variable", du siège social, et du numéro d'identification SIREN puis
de la mention "R.C.S." suivi du nom de la ville du greffe auprès duquel la société est
immatriculée par I'intermédiaire du guichet unique.

Anncre 4 -S|ËGE

I e siège social est fixé à : VANNES (56000), B Rue pierre et Marie curie, Le
Radium, Bâtiment B.

ll pourra être transféré en tout autre endroit du département sur simple
décision de la gérance, et partout ailleurs, en vertu d'une décision extraordinaire de la
collectivité des associés.

j
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Anrrcle S -DURÉE

La société est.constituée pour une durée de g9 années à compter de sonimmatriculation au Registre du commerce et des sociétés via È guichet unique, saufles cas de prorogation ou de dissolution anticipée.

Anncle 6 -AppORTS

Les associés effectuent les apoorts suivants :

Apports en numéraire

La société srBE apporte ra somme de ra somme de crNe OENTS EURos(500,00 EUR).
Cette somme sera libérée ultérieurement.

La société TERRA BAT|R apporte ra somme de ra somme de crNe CENTSEUROS (500,00 EUR).
Cette somme sera libérée ultérieurement.

La société SABBTADORO apporte ra somme de ra somme de crNe CENTSEUROS (500,00 EUR).
Cette somme sera libérée ultérieurement.

TOTAL DES APPORTS
La vateur totare des apports est de : M|LLE crNe CENTS EURos (1 s00,00EUR).

CAPITAL. RÉPARTITION

Le capitar sociar est fixé à ra somme de : M|LLE crNe CENTS EURos (1s00,00 EUR).
ll est divisé en 1s0 parts, de Drx EURos (10,00 EUR) chacune, numérotéesde 1 à 150 attribuées aux associés en proportion od rclrs 

"ppo'.tr, 
savoir :

STBE
Cinquante (S0) parts sociales numérotées de I à 50

TERRA BATIR
Ginquante (50) parts sociates numérotées de 51 à i00

SABBIADORO
Ginquante (50) parts sociares numérotées de 10i à 150

. - 
Le capital peut, en vertu d'une décision extraordinaire de la collectivité desassociés être augmenté en une ou plusieurs fois par ta creation de parts nouvelles,attribuées en représentation d'apports en ngtgle ou en espelêr, r"i" les attributaires,s'ils n'ont pas la qualité d'associé, devront être agréés ffi;l;. conditions ci-aprèsdéterminées.
ll peut aussi, en vertu d'une décision extraordinaire de ladite collectivité, êtreaugmenté en une ou plusieurs fois par I'incorporation au capital de tout ou partie desréserves ou des bénéfices par voie d'élévation oe u vËieui nominale des partsexistantes ou par voie de création de parts nouvelles attriuuàes gratuitement.

c. t^.
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En cas d'augmentation de capital par voie d'apport en numéraire, chacun des
associés a, proportionnellement au nombre de parts qu'il possède, un droit
préférentiel de souscription des parts nouvelles représentatives de I'augmentation de
capital.

Le droit de souscription peut être cédé.
En outre, une décision unanime des associés peut décider, lors d'une

augmentation de capital par voie d'apport en numéraire, la suppression, totale ou
partielle, du droit de souscription.

ARTICLE 9 - RÉDUGTIoN DU GAPITAL

-Le 
capital peut être réduit, en vertu d'une décision de l'assemblée générale

extraordinaire, pour quelque cause et de quelque manière que ce soit, notam-ment au
moyen d'un remboursement aux associés, d'un rachat de part ou d'une réduction du
montant nominal ou du nombre de parts.

ll ne peut, et ce à peine de nullité, être fait attribution à un associé, en
remboursement de ses apports, d'un immeuble construit par la société.

TITRE TROISIÈME. DROITS ET OBLIGATIONS DES ASSOCIÉS

CHAPITRE I : DROTTS DES ASSOCTÉS

ARTICLE 1O . DROITS ATTACHÉS AUX PARTS

À chaque part sociale sont attachés des droits égaux dans les bénéfices
comme dans I'actif social.

La contribution de I'associé aux pertes se détermine également à proportion
de ses droits dans le capital social.

AnnclF 11 - lNDlVlStBtLtTE DES pARTS
DEMEMBREMENT DES PARTS

lndivision

Chaque part est indivisible à l'égard de la société. Les propriétaires indivis de
parts sont tenus, pour I'exercice de leurs droits, de se faire représenter auprès de la
société par I'un d'entre eux ou par un mandataire commun choisi parmi ies autres
associés ou en dehors d'eux. En cas de désaccord, le mandataire sera désigné en
justice à la demande de la partie la plus diligente.

A/ Murelot etrRe vrrs

Les cessions de parts doivent être constatées par acte authentique ou sous
signature privée. Elles ne sont opposables à la Société qu'après la sigÀification ou
lacceptation prévues par I'article 1690 du Code civil. Elles ne sont opfosables aux
tiers que lorsqu'elles ont de surcroît été publiées par le dépôt en annexe au registre
du commerce et des sociétés compétent par I'intermédiaire du guichet unique, à'une
copie de l'acte de mutation enregistré.

Toutes les cessions de parts, quelle que soit la qualité du ou des
cessionnaires, sont soumises à I'agrément préalable à I'unanimité des associés.

Procédure d'aqrément

Le projet de cession est notifié avec demande d'agrément par le cédant, par
lettre recommandée avec demande d'avis de réception ou par acte extrajudiciaire, à la
société et à chacun des autres associés avec indication du délai dâns lequel la

cn ,/ \
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cession projetée doit être régularisée, lequel délai ne peut être inférieur à trois mois à
compter de la dernière en date des notifications ci-dessus.

L'Assemblée des Associés se réunit dans le délai d'un mois à compter de la
notification du projet à la société, à l,initiative de la gérance.

En cas d'inaction de la gérance pendant tè Oetai fixé à I'alinéa précédent, leplus diligent des associés peut convoquer lui-même ou faire convoque, par.
mandataire de justice I'assemblée des associés, sans avoir à effectuer de mise en
demeure préalable à la gérance.

En cas d'agrément, la cession doit être régularisée dans le délai prévu.

En cas de refus d'agrément, chacun des co-associés du cédant dispose d'une
faculté de rachat des droits sociaux objets de la cession projetée.

Lorsque plusieurs associés se portent acquéreurs ôes parts sociales, chacun
est réputé acquéreur, sauf convention contraire entre eux, à prôportion du nombre de
parts qu'il détenait au jour de la notification du projet de cession à la société, sans qu'il
soit tenu compte des droits sociaux objets de la céssion projetée.

Avec la décision de refus d'agrément, la gérance hotifie au cédant la ou les
offres de rachat retenues avec indication du nom du ou des acquéreurs proposés
ainsi que le prix offert par chacun d,eux.

En cas d'offres de prix non concordantes, une contestation est réputée exister
sur le prix offert. Dans ce cas, comme encore si le cédant n'accepte pas le prix offert,
celui-ci est fixé par un 9xp9rt désigné par les parties ou, à défaut'd'aôcord entre ettes,par une ordonnance du Président du Tribunal judiciaire statuant en la forme des
référés et sans recours possible.

Jusqu'à I'acceptation, expresse ou tacite, du prix par les parties, celles_ci
peuvent renoncer au rachat.

Si aucune offre de rachat portant sur toutes les parts dont la cession est
projetée, n'est faite au cédant dans un délai de quatre mois, à compter de la dernière
des notifications, l'agrément du projet initial de cession est réputé aàquis, a moini quÀ
les autres associés, à I'unanimité, n'aient décidé, dans le meme déiai, la dissolution
de la société, décision que le cédant peut rendre caduque s'il notifie à la société pàr
acte extrajudiciaire ou par lettre recommandée avec demande d'avis Oe reception'sà
renonciation au projet initial de cession dans le délai d,un mois à compter de
I'intervention de la décision de dissolution.

Le prix de rachat est payable comptant lors de la régularisation du rachat.

Retrait d'associé

.. .. Sans prejudice des droits des tiers, un associé peut se retirer totalement ou
partiellement de la société après autorisation donnée par une décision unanime des
autres associés. Spécialement tout associé pourra à I'expiration d'un délai d'un an du
dernier des décès des membres fondateurs de la société demander son retrait de la
société sans avoir à justifier sa décision.

_ En toute hypothèse, la faculté de retrait ne pourra s'exercer dans la première
année qui suit l'immatriculation de la société.

La demande de retrait est notifiée à la société et aux associés par lettre
recommandée avec demande d'avis de réception ou lettre simple remise contre
récépissé.

Le retrait peut également être autorisé pour justes motifs par une décision dejustice.
L'admission au redressement et à la liquidation judiciaires et la faillite

personnelle d'un associé entraînent son retrait d'office de la société.
En cas d'autorisation, le retrait prend effet à la clôture de I'exercice en cours

au jour de notification de la demande de retrait, le retrayant conservant tous ses droits
et obligations d'associé jusqu'au remboursement de sés droits sociaux. Dans les cas
prévus au précédent alinéa, le retrait prend effet au jour d'intervention de l'événement
générateur.

C,
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La valeur des droits est fixée à la date d'effet du retrait.
L'associé qui se retire de la société reste tenu des dettes sociales devenues

exigibles à la date d'effet de son retrait. ll n'est plus responsable des dettes
contractées avant la date d'effet de son retrait mais qui ne sont pas encore exigibles à
cette date, sauf si le retrayant a garanti personnellement les engagementé Oe ta
société.

A moins qu'il ne demande la reprise en nature du bien qu'il avait apporté à la
société, ce qu'il ne peut faire dans les cas d'admission au redressement et à la
liquidation judiciaires et de faillite personnelle, I'associé qui se retire n'a droit qu,au
seul remboursement de la valeur de ses parts fixée, à défaut d'accord amiâble,
conformément aux dispositions de I'article 1843-4 du Code civil. lly a alors annulation
des parts de I'associé qui se retire et réduction corrélative du capitâlsocial.

Le remboursement a lieu au comptant un mois au pius tard après la date
d'approbation des comptes de I'exercice en cours au jour du retrait et, si la fixation de
la valeur de remboursement est postérieure à cette approbation, un mois au plus tard
après cette fixation, sans qu'il soit dû aucun intérêt en sus.

Les frais et honoraires d'expertise sont intégralement à la charge du retrayant.
Le retrayant peut, après son retrait effectif, faire valoir son dr6it d'informâtion

pour les documents relatifs à la période où il était encore associé.
Dans la mesure où le retrayant serait titulaire d'une créance à I'encontre de la

société notamment sous la forme d'un compte courant, la convention qui aura été
çtq9!" entre les parties devra régler le sort de celle-ci dans l'hypothèse de son départ,
à défaut pour les statuts de I'avoir prévu.

De même si le retrayant était sous le coup d'un mandat de protection future.

B/ Nerurrsseuetr-Rellrsanoru roRce

Nantissement

Les parts sociales peuvent faire I'objet d'un nantissement constaté, à peine de
nullité, par écrit en application des dispositions de I'article 2356 premier alinéa du
Code civil. Le nantissement donne lieu à la publicité requise par I'article 233g du Code
civil.

Tout associé peut obtenir par décision extraordinaire de la collectivité des
associés, son agrément à un projet de nantissement dans les conditions stipulées ci-
dessus.

Le consentement donné au projet emporte agrément du cessionnaire en cas
de réalisation forcée des parts sociales à la condition que cette réalisation soit notifiée
un mois avant la vente aux associés et à la société.

Chaque associé peut se substituer à I'acquéreur dans un délai de cinq jours
francs à compter de la vente. Si plusieurs associés exercent cette faculté, ils iont,
sauf convention contraire,léputés acquéreurs à proportion du nombre de parts qu'ilé
détenaient lors de la notification de la vente forcée. Si aucun associé n'exerce la
faculté de substituer, la société peut racheter les parts en vue de leur annulation.

Réalisation forcée de oarts sociales
La réalisation forcée de parts sociales qui ne procède pas d'un nantissement

auquel consentement a été donné par application des dispositions visées supra, doit
être notifiée un mois avant la vente aux associés et à la société.

Les associés peuvent, dans ce délai, décider la dissolution de la société ou
I'acquisition des parts dans les conditions prévues aux articles 1862 et 1863 du Code
civil en tenant compte de ce qui est dit ci-dessus.

Si la vente a eu lieu, les associés ou la société peuvent exercer la faculté de
substitution qui leur est reconnue ci-dessus. Le non-exercice de cette faculté emporte
agrément de I'acquéreur.

C, (
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ARTIGLE 13. MUTATIoN PAR DÉcÈs
Tout ayant droit, héritier ou légataire doit, pour devenir associé, obtenir

I'agrément de la collectivité des associéé se prononçant par décision extraordinaire
hors la présence de ces dévolutaires, les voix attaénees aux parts de leur auteur
n'étant pas retenues pour le calcul du quorum et de la majorité.

Les ayants droit doivent justifier de leurs qualités et demander leur agrément
q'il y a lieu, par lettre recommandée avec demandê d'avis de réception dans irn délai
de trois mois à compter du décès ou de la disparition de la personnalité morale de
I'associé.

Les ayants droit qui ne deviennent pas associés n'ont droit qu'à la valeur desparts sociales de leur auteur. Cette valeur doit être payée par les associés nouveaux
titulaires des parts, ou,.à défaut d'acquisition de tout'ou pariie d"s parts, par la société
elle-même, qui doit alors les racheter en vue de leur annulation. Le'rachat et lepaiement total de leur valeur devra intervenir au plus tard dans les cinq mois du
décès. À Oetaut de règlement total dans ce délai, les intérêts sur la somme due
courront au double de ceux exigibles par I'administration fiscale en cas de dépôt tardif
de la déclaration de succession.

Cette valeur est déterminée au jour du décès ou de la disparition de la
personnalité morale dans les conditions prévues à I'article 1843-4 du Code civil.

Les frais d'expertise sont supportés moitié par la société, moitié par la
succession ou par les ayants droit non déjà associés, selon le cas.

En outre, les dispositions d'un màndat à effet posthume ne pourront accorder
à I'ayant droit plus de droits qu'il n'en tient en vertu des présentes.

AnTIcIe 14 . DISSOLUTION D.UNE PERSONNE MORALE ASSOGIÉE
La dissolution d'une personne morale, membre de la société, ne lui fait pas

perdre sa qualité d'associé.

Si un associé est mis en état de redressement judiciaire, de liquidationjudiciaire, de faillite personnelle, cet associé cesse de faire pârtie oe la société. ll n'enest plus que créancier et a droit à la valeur de ses droits sociaux déterminée
conformément aux dispositions de I'article 1843-4 du code civil.

CHAP|TRE il : OBL|GAT|ONS DES ASSOCTÉS

ARTICLEI6. UBÉRATION DES PARTS

l. Parts de numéraire.
Les parts de numéraire doivent être libérées par leurs souscripteurs àpremière demande de la gérance, et au plus tard, quinze jours après réceptibn d'unàlettre recommandée avec demande d'avis de reception. La gérance peut exiger la

libération immédiate du montant de la souscription, La gerancé peut aussi demànder
la libération de ce montant par fractions successives, aù fur et à mesure des besoins
de la société.

ll. Parts représentatives d,apport en nature.
. Les parts attribuées en rémunération d'apports en nature doivent être
immédiatement et intégralement libérées.

Cette libération s'effectue par la mise à la disposition effective du bien
apporté.

ARTrcLE 1Z - ptsposFlqNs COMMUNES A LA L|BÉRAT|ON
DEs PARTs ETAUxAPPELS DEFôNDS-

Libération des parts

I t
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Les sommes appelées par la gérance à titre de libération des parts souscritesen numéraire deviennent exigibles quinze jours francs après l'enùoi d'une lettie
recommandée par la gérance à l'associé ou aux associés débiteurs.

Si un associé n'a pas satisfait à ses obligations, ses droits pounont, un moisaprès une mise en demeure restée infructueusê, être mis en vente publique à la
pquête des représentants de la société par une décision de I'asserorè" gânei"i"
fixant la mise à prix.

Sur première convocation, l'assemblée générale se prononce à la majoritédes deux tiers du capital social, et, sur deuxièmùonvocation, à la majorite oàs âàuxtiers des droits sociaux dont les titulaires sont présents ou représentes. L; ùrtsdétenues par le ou les associés défaillants ne sont p", pii""" en compte pour lecalcul des majorités requises.
La vente a rieu pour re compte de |associé défaiilant et à ses risques.
Les sommes provenant de la vente sont affectées par privifage au paiement

des dettes de I'associé défaillant envers la société.
Aopels de fonds
Conformément aux dispositions de I'article L211-J du Code de la constructionet de I'habitation, les associés sont tenus, à proportion oà- leurs droits sociau", à"satisfaire aux appels de fonds lorsque ces appeis de fonds sont indispensanÉs àI'exécution des contrats de vente à terme ou en r'état futur o'acncvemà;i ;éj;conclus, ou à I'achèvem.ent de programmes dont la réalisation, déjà 

"orr"n"eâ,n'est pas susceptible de division.
Si un associé n'a pas satisfait à ses obligations, ses droits pourront, un moisaprès une mise en demeure restée infructueusé, être mis en vente publique à lapauêle des représentants de la société par une décision de I'asseroré" gËreài"

fixant la mise à prix.
Sur première convocation, I'assemblée générale se prononce à la majoritédes deux tiers du capital social, et, sur deuxième-convocation, à la majorité d;,6"|;tiers des droits sociaux dont les titulaires sont présents ou représentes. L"s ù;;détenues par le ou les associés défaillants ne iont p"" piir", en compte pour lecalcul des majorités requises.
La vente a rieu pour re compte de |associé défaiilant et à ses risques.
Les sommes provenant de la vente sont affectées par privilège au paiement

des dettes de I'associé défaillant envers la société. ce priviregé I'em[orb gu; ili;;les sûretés réelles conventionnelles grevant les droits soéiar* ou ceraittant.
Si des nantissements ont été constitués sur les pàrts vànoues en applicationde ce qui précède, le droit de rétention des créanciers nantis n;est opposable ni à lasociété ni à I'adjudicataire des droits sociaux.

Les associés sont tenus du passif social sur tous leurs biens, indéfiniment etproportionnellement au nombre de parts possédées par chacun d'eux, à la date deI'exigibilité ou au jour de la cessation des p'aiements.
Toutefois, les créanciers de la société ne peuvent poursuivre le paiement desdettes sociales contre les associés qu'après àvoir prealàotement et vainementpoursuivi la personne morale débitrice. À cei effet, tel qù'indiqué à l,article L211-2 diCode de la construction et de I'habitation, le représentànt regâ oe la société est tenude communiquer à tout.créancier social qui en iera la demaride i" nor et le ooÀùie,réel ou élu, de chacun des associés.

Les droits et obligations attachés à chaque part la suivent en quelque mainq.u'9lle passe. La propriété d'une part emporte o'e plein droit adhésion àriïrérântsstatuts et aux décisions régulièrement prises pai tes 
"rr"Àblé", 

générâles ;;;associés et par la gérance.
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AnrrcLe 19 ers - COMPTES GOURANTS

Les associés peuvent laisser ou mettre à la disposition de la société toutes
sommes dont celle-ci pourrait avoir besoin. Le montant desdites sommes, les
conditions de leur retrait et de leur rémunération sont fixées par décision collective
des associés.

Anncle 20 - TITRES

Le titre de chaque associé résulte seulement des présents statuts, des actes
ultérieurs modifiant ces statuts et des cessions de parts régulièrement effectuées.

Anrrcle 21 -SGÉLLÉS
Les héritiers et créanciers d'un associé ne peuvent, sous quelque prétexte

que ce soit, requérir I'apposition de scellés sur les biens et documents de la société, ni
s'immiscer en aucune manière dans les actes de son administration.

TITRE QUATRIÈME . FONCTIONNEMENT DE LA SOCIÉTÉ

GHAPITRE I : ADMINISTRATION

Anncr.e 22 . GÉRANGE

La société est administrée par un ou plusieurs gérants pris parmi les associés
ou en dehors d'eux.

ARTICLE 23 . NOMINATION . RÉVOCATION - DÉMISSION -VACANGE
Le ou les gérants sont nommés et révoqués par I'assemblée générale des

associés.
Si la révocation est décidée sans juste motif, elle peut donner lieu à des

dommages et intérêts.
Les gérants sont également révocables par les tribunaux pour toute cause

légitime à la demande de tout associé.

Le gérant peut démissionner sans juste motif sous réserve de notifier sa
décision aux éventuels cogérants ainsi qu'à chacun des associés en respectant un
préavis de trois mois. Ce délai commencera à courir à compter de la dernière
réception de la démission adressée soit par lettre recommandée avec accusé de
réception, soit par lettre simple remise contre émargement ou récépissé.

Toutefois en présence d'un gérant unique, la démission pourra prendre effet à
la date de I'assemblée qu'il aura convoquée aux fins de délibérer sur la nomination de
son successeur à la fonction de gérant.

En toute hypothèse, le gérant démissionnaire peut être dispensé du délai de
préavis avec I'accord de tous les associés ou par décision d'assemblée générale.

Si la société est dépourvue de gérant, tout associé peut désormais réunir les
associés en vue de nommer un ou plusieurs gérants. À défaut, et en application de
I'article 1846 du Code civil, il peut demander au juge de désigner un mandataire à cet
effet.

AnncIe 24 . POUVOIRS . OBLIGATIONS

l. POUVOIRS : La gérance est investie des pouvoirs les plus étendus pour agir
au nom de Ia Société en vue de la réalisation de I'objet social.

Elle peut donner toutes délégations de pouvoirs à tous tiers pour un ou
plusieurs objets déterminés.

q"
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Elle peut transférer le siège social en tout endroit de la ville ou du
département.

Le ou les premiers gérants sont désignés soit en fin des présentes soit dans
un acte distinct.

Les gérants, s'il en est désigné plusieurs, pourront agir ensemble ou
séparément. Chacun a toutefois le droit de s'opposer à une opératioi avant qu'elle ne
soit conclue.

- Dans les rapports entre associés, le gérant ou les gérants (ensemble ou
séparément) ne peuvent accomplir aucun des actes suivanls sans y avoir été
préalablement autorisés par une décision collective ordinaire ou extraordinaire des
associés, selon la nature des décisions en question, et dans la mesure où ils sont
compatibles avec I'objet social et I'intérêt de la société :

' Acquérir ou vendre des biens et droits immobiliers à des conditions différentes
de celles fixées dans re cadre du programme de construction.o Affecter et hypothéquer tout ou partie du patrimoine de la société ou conférer
quelque garantie que ce soit sur le patrimoine de celle_ci.

' Emprunter au nom de la société, se faire consentir des découverts en banque.
' Consentir un bail, un renouvellement de bail, ou modifier les prix et conditibns

des baux en cours concernant tout ou partie du patrimoine immobilier de la
société.

ll. OELIGATIONS : Les associés ont le droit d'obtenir, au moins une fois par
an, communication des livres et des documents sociaux et de poser par écrit àes
questions sur la gestion sociale auxquelles il devra être répondu par écrit'dans le délai
d'un mois.

Les gérants doivent, au moins une fois dans I'année, rendre compte de leur
gestion aux associés. Cette reddition de compte doit comporter un rapport écrit
d'ensemble sur I'activité de la société au cours de I'année ôu de I'exercice écoulé
comportant I'indication des bénéfices réalisés ou prévisibles et des pertes encoures
ou prévues.

SECTION I. DISPOSITIONS GÉNÉRALES

Anrrcle 25 - pRtNClpES

LAssemblée Générale, régulièrement constituée, représente I'universalité des
associés. Ses délibérations prises conformément aux présents statuts obligent tous
les associés, même absents, protégés ou dissidents.

Chaque année, il doit être réuni, dans les six mois de la clôture de I'exercice,
une assemblée générale ordinaire.

Des assemblées générales, soit ordinaires soit extraordinaires, peuvent, en
outre, être réunies à toute époque de I'année.

Toutefois les associés peuvent valablement prendre une décision collective
dans un acte dans la mesure où ils y sont tous présents.

Anrrcle 26 - GONVOGATTON

Les assemblées générales sont convoquées par la gérance.
Un associé non-gérant peut à tout moment, par lettre recommandée,

demander à la gérance de convoquer une délibération des'associés sur une question
déterminée.

En outre, un ou plusieurs associés détenant la moitié des parts sociales ou
détenant, s'ils représentent au moins le quart des associés, le quart oes parts
sociales, peuvent convoquer la réunion d'une assembtée.

Les convocations ont lieu quinze jours au moins avant la date prévue pour la
réunion de I'assemblée.

Elles sont faites par lettres recommandées adressées à tous les associés.
Les avis de convocation doivent indiquer I'ordre du jour de la réunion.

C,- ,l t
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Le lieu de convocation est soit le siège social soit tout autre lieu indiqué par la
gérance.

ARNC'E 27 . PROJET DE RÉSOLUTIONS . COMMUNICATION

Dès la convocation, le texte des résolutions proposées et tous documents
nécessaires à I'information des associés sont tenus à lâur disposition au sicge sààiai
où ils peuvent en prendre connaissance ou copie.

Les associés peuvent demander que ces documents leur soient adressés soit
par lettre simple, soit à leurs frais par lettre recommandée.

Tout associé a. le ..droit de prendre par lui-même, au siège social,
connaissance de tous les livres et documents sociaux, des contratsl factures,
correspondance, procès-verbaux et plus généralement de tout document eiabri pàifa
société ou reçu par elle.

Le droit de prendre connaissance emporte celui de prendre copie.
Dans l'exercice de ces droits, I'associé peut se fairà assister, â ses frais, d'un

expert choisi parmi les experts agréés par la Cour de Cassation ou les experts pres
une Cour d'Appel.

Tous les associés, quel que soit le nombre de parts qu'ils possèdent, ontaccès à I'assemblée.
lls peuvent se faire représenter aux assemblées générates par un mandataire

de leur choix associé ou non.
chaque membre de I'assemblée dispose d'autant de voix qu'il possède ou

représente de parts.
L'article 1161 

.du code civil dispose qu'un représentant ne peut agir pour lecompte des deux parties au contrat ni contracter pour son propre compte avec le
représenté.

En ces cas, I'acte accompli est nul à moins que la loi ne I'autorise ou que lereprésenté ne I'ait autorisé ou ratifié.

AnTIcIe 29 . TENUE DES ASSEMBLÉES

L'assemblée est présidée par le gérant, I'un d'eux ou tout associé désigné par
la gérance.

A défaut, I'assemblée élit elle-même son président.
En cas de convocation par I'un des associés, I'assemblée est présidée par

celui-ci.
Les fonctions de scrutateurs sont remplies par les deux membres de

I'assemblée, présents et acceptant, qui disposent d'u plus grand nombre de voix.
Le bureau désigne le secrétaire qui peut être'choiii en dehors des associés.
ll est tenu une feuille de présence.

du jour

L'ordre du jour des assemblées est arrêté par I'auteur de la convocation.
L'assemblée ne peut délibérer sur une question qui n,est pas inscrite à I'ordre

L'ordre du jour ne peut être modifié sur deuxième convocation.

ARTIGLE 30 . PRocÈs.vERBAUx
Les délibérations de I'assemblée générale sont constatées par des procès-

verbaux établis sur un registre spécial tenu au siège social, coté et paraphé b"n" f"
forme ordinaire, soit par un juge du Tribunal de cjmmerce'ou d'instànce, soit ù; l;maire ou un adjoint au maire de la commune du siège de la société.

Le procès-verbal de délibération de I'assemblée indique la date et le lieu deréunion, les nom, prénoms et qualité du Président, le mode de convocation, I'ordre dujour, Ia composition du bureau, les nom et prénoms des associés quiy ont participé, iÀnombre de parts détenu par chacun d'eux, les documents et rapports soumis à

Ç"1 h
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l'assemblée, le texte des résolutions mises aux voix, un résumé des débats et le
résultat des votes. ll est signé par les gérants et par le président de I'assemblée.

SEGTION II .ASSEMBLÉES GÉNÉRALES ORDINAIRES

Anncu 31 . QUORUM ET MAJORFÉ

L'assemblée générale, réunie sur première convocation, est régulièrement
constituée si la moitié au moins des associés possédant la moitié du capitàl social est
présente ou représentée.

A défaut, I'assemblée est réunie sur deuxième convocation. Elle est alors
régulièrement constituée quels que soient le nombre des associés présents ou
représentés et la quotité du capital social leur appartenant.

Les décisions sont prises à la majorité des voix exprimées.

ARNCLE 32 . COMPÉTENCE . ATTRIBUTIONS

.L'assemblée générale ordinaire annuelle entend le rapport de la gérance sur
les affaires sociales.

Elle discute, approuve, redresse ou rejette les comptes de I'exercice écoulé.
Elle statue sur I'affectation et la répartition des bénéfices.
Elle nomme, réélit ou révoque les gérants.

SEGTION III - ASSEM BLÉES GÉN ÉRALES EXTRAORDINAIRES

Anncu 33 . QUORUM ET MAJORIÉ
L'assemblée générale extraordinaire, réunie sur première convocation, est

régulièrement constituée si les deux tiers au moins des associés possédant les deux
tiers du capitalsocial, sont présents ou représentés.

A défaut, I'assemblée est réunie sur deuxième convocation. Elle est alors
régulièrement constituée si la moitié au moins des associés possédant la moitié du
capital social est présente ou représentée.

Les décisions sont prises à la majorité des deux tiers des voix exprimées.

ARTICLE 34 - COMPÉTENCE . ATTRIBUTIONS

L'assemblée générale extraordinaire peut apporter aux statuts, dans toutes
leurs dispositions, les modifications, quelles qu;elles soient, pourvu que ces
modifications ne soient pas contraires à la loi.

L'assemblée générale extraordinaire peut notamment :

o transférer le siège social en n'importe quel endroit du territoire métropolitain
lorsque ce transfert excède les pouvoirs attribués à la gérance ;

r profloncer à toute époque, la dissolution anticipée de la société, ou décider sa
prorogation. A ce dernier égard, et conformément aux dispositions de I'article
1844-6 du Code civil, I'assemblée générate extraordinaire doit être réunie, un
an au moins avant I'expiration de la société, pour statuer sur I'opportunité de
sa prorogation. Lorsque la consultation sur la prorogation n'a pas eu lieu, le
président du tribunal statuant sur requête à la demaÀde de toui associé dans
I'année suivant la date d'expiration de la société, peut constater l'intention des
associés de proroger la société et autoriser la consultation à titre de
régularisation dans le délai de trois mois, le cas échéant en désignant un
mandataire de justice chargé de la provoquer. Si la société est prorôgée, les
actes conformes à la loi et aux statuts antérieurs à la prorogation sont réputés
réguliers et avoir été accomplis par la société ainsi prorogéé.

Ç,/
\



Les associés peuvent toujours, d'un commun accord et à tout moment,prendre à l'unanimité toutes décisions collectives qui leur paraîtront nécessaires faiacte notarié ou sous signatures privées, sans être tenus d'observer les règles prevùei
pour la réunion des assemblées ordinaires ou extraordinaires.

Les décisions ainsi prises sont mentionnées à leur date dans le registre des
délibérations ci-dessus prévu.

CHAPITRE III : RÉSULTATS SOCIAUX
La société doit impérativement tenir une comptabilité propre compte tenu deI'existence de son patrimoine propre et de sa personnatité ârtonor", comptabilité

distincte de celle de la personne de ses associés.

13

Anncle 36 - EXERCTGE SOCTAL

L'exercice social commence le 1er janvier et finit le 31 décembre de chaque
année.

s'il résulte des comptes de I'exercice, tels qu'ils sont approuvés parlassemblée générale, I'existence d'un bénéfice distribuab-là,'iassemUée décide soitde le distribuer, soit de le reporter à nouveau, soit de I'inscrire à un ou du;i;;;postes de réserve dont elle règle I'affectation et I'emploi.
Les sommes distribuées sont réparties entrà les associés au prorata de leursdroits respectifs dans le capitalsocial.

AnTIcIe 37. DOGUMENTS GoMPTABLES
ll est tenu, par res soins de ra gérance, une comptabirité régurière etconstamment à jour des recettes et dépenseJintéressant la société.A la clôture de chaque exercice, la gérance dresse linventaire, le compte

d'exploitation générale, le compte de résultats àinsi que le bilan de la société.

Les bénéfices nets sont constitués par les produits nets de l'exercice, sousdéduction des frais généraux, et autres chaiges de la société, en ce compris toutesprovisions.
Le bénéfice distribuable est constitué par le bénéfice net de I'exercice,

diminué des pertes antérieures et augmenté des Ëports oeneriôiaires.

Les pertes, s'ir en existe, seront supportées par res associés,proportionnellement au nombre de parts possédées pâicnacun d'eux.

TITRE CINQUIÈME - PROROGATION - DISSOLUTION - LIQUIDATION

AnrIcIe 41 - PROROGATION . DISSOLUTION

La prorogation de la société doit être décidée à l'unanimité des associés, et ilsdoivent être consultés un an au moins avant la date d'expiràtiàn oe la société. Toutassocié peut demander au juge la désignation d'un mandataire pour provoquer laconsultation.

Ç"1
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La société prend fin par I'expiration du temps pour lequel elle a été constituée,
sauf prorogation éventuelle comme indiqué ci-dessus.

L'assemblée générale extraordinaire peut, à toute époque, prononcer la
dissolution anticipée de la société.

En revanche, la société n'est dissoute par aucun événement susceptible
d'affecter I'un de ses associés et notamment :

o le décès, I'incapacité ou la faillite personnelle d'un associé personne
physique,

r la dissolution, le redressement judiciaire, la liquidation judiciaire d'un associé
personne morale.

La société n'est pas non plus dissoute par la révocation d'un gérant, qu'il soit
associé ou non.

AnrIcIe 42 . EFFETS DE LA DISSOLUTION

La société se trouve en liquidation par I'effet et à I'instant de sa dissolution
pour quelque cause que ce soit. La personnalité morale de la société se poursuit
néanmoins pour les besoins de cette liquidation et jusqu'à la publication de sa clôture.

L'assemblée nomme un ou plusieurs liquidateurs, dont elle détermine les
pouvoirs et la rémunération. La nomination de ce ou ces liquidateurs met fin aux
pouvoirs de la gérance.

Anrrcle 43 - LIQUIDATION

L'assemblée générale règle le mode de liquidation. Après extinction du passif,
le solde de I'actif est employé d'abord à rembourser aux associés le capital versé sur
leurs parts sociales et non amorti.

Le surplus, s'il y a lieu, est réparti entre les associés au prorata du nombre de
leurs parts sociales.

ARTIGLE 44. CLÔTURE

La clôture de la liquidation est constatée par I'assemblée générale.

TITRE SlxlÈME . DISPOSITIONS DIVERSES

Anrlcl-e 45 . ATTRIBUTION DE JURIDIGTION

Toutes les contestations qui peuvent s'élever pendant le cours de la société
ou de sa liquidation, soit entre les associés au sujet des affaires sociales, soit entre
les associés et la société elle-même, sont soumises aux tribunaux compétents du lieu
du siège social.

Anrrcle 46- FRAIS

Tous les frais, droits et honoraires des présentes et de leurs suites, seront
supportés par la société ainsi que les requérants I'y obligent.

Anrrcle 47 - DOMIGILE

Pour l'exécution des présentes, les requérants font élection de domicile en
leurs domiciles respectifs sus indiqués.

ARncLE 48 . JOUISSANGE DE LA PERSoNNALFÉ MoFIALE

La société disposera de la personnalité morale à compter de son
immatriculation au registre du commerce et des sociétés.

q
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ARTICLE 49 . ACTES . SOCIÉTÉ EN FORMATION

Les personnes qui agiront au nom de la société en formation avant
intervention de l'immatriculation seront tenues des obligations nées des actes ainsi
accomplis sans solidarité.

La société, régulièrement immatriculée, par décision ordinaire des associés,
peut reprendre les engagements souscrits, qui sont réputés avoir été à I'origine
contractés par celle-ci.

AnTIcl-e 50 . MANDAT DAGGOMPLIR DES AGTES . POUVOIRS

Les requérants donnent mandat à :

La société srBE représentée par son gérant, Monsieur Thierry VASSE
La société TERRA BATIR, représentée par son gérant, lvionsieur Gaëtan

LEFEUVRE
La société sABBlADoRo, représentée par son gérant, Monsieur Grégory

GARZITTO.
Avec faculté d'agir ensemble ou séparément pour accomplir les actes

suivants :

Acquisition d'un terrain sis à THErx-NoyALo (s64s0), 2 avenue
Raymond Marcellin cadastré section AD 216 d'une contenance de 11a 47ca et
section AD 217 d'une contenance de 4a moyennant le prix de trois centre trente
mille euros (330.000 EUR).

Tous pouvoirs sont en outre donnés à cette même personne pour remplir
toutes formalités de publicité prescrites par la loi et les règlements et notamment pàur
signer tous avis à insérer dans un journal d'annonceJ légales, et tous imprimes
nécessaires à I'immatriculation.

ARTrcLE 51 .GÉRANT. NOMINATION

Les associés nomment pour premiers gérants de la société
La société STBE associé sus-nommé
La société TERRA BATIR associé sus-nommé
La société SABBIADORO associé sus-nommé

Les fonctions de gérant sont d'une durée illimitée.
Les gérants déclarent accepter cette fonction et n'avoir aucun empêchement

à son exercice.
Les gérants exerceront séparément, dans les rapports entre associés, les

actes de gestion que demande I'intérêt de la société, sauf le droit qui appartient à
chacun de s'opposer à une opération avant qu'elle ne soit conclue. odns rài rapports
avec les tiers, chacun des gérants engage la société par les actes entrant dans'l'bblet
social. L'opposition formée par un gérant aux actes diun autre gérant est sans effeia
l'égard des tiers, à moins qu'il ne soit établi qu'ils en ont eu connâissance.

Les clauses statutaires limitant les pouvoirs des gérants sont inopposables
aux tiers.

EM D N
TRANSITOIRES

IMMATRICULATION

L'immatriculation de la société sera effectuée au registre du commerce et des
sociétés de VANNES.

Aux termes de celle-ci, elle sera dotée de la personne morale, donc d,une
existence juridique, elle pourra ainsi agir en son nom propre.

L,J \
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REGISTRE DES BÉNÉFICIAIRES EFFECTIFS

Aux termes des dispositions de I'article L561-2-2 du Code monétaire et
financier et du décret numéro 2017-1094 du 12 juin 2017 ainsi que de l'ordonnance
n"2020-115 du 12 février 202O, la société devra déposer lors de son immatriculation
au registre du commerce et des sociétés les informations relatives aux "bénéficiaires
effectifs" ainsiqu'aux modalités de contrôle qu'ils exercent sur la société.

La définition du "bénéficiaire effectif' est la suivante : il s'agit de toute
personne possédant, directement ou indirectement, plus de 25o/o Ou capitat ou des
droits de vote, ou à défaut, la personne exerçant un contrôle sur les organes de
direction et de gestion au sein de la société.

PREMIER EXERCICE SOCIAL

Par dérogation aux stipulations des présents statuts, le premier exercice
social commencera à compter du jour de I'immatriculation de la société au registre du
commerce et des sociétés pour se terminer le 31 décembre 2027.

Les opérations de la période formation faites pour le compte de la société et
reprises par elle seront rattachées à ce premier exercice social.

ENGAGEMENTS POUR LE COMPTE DE H SOCIÉTÉ EN FORMATION

Conformément à la loi, la Société ne jouira de la personnalité morale qu'à
compter du jour de son immatriculation au Registre du commerce et des sociétés.

L'état des actes accomplis au nom de la Société en formation, avec I'indication pour
cfaun d'eux de I'engagement qui en résulte pour la société, est annexé aux prés'ents
statuts.

Cet état a été tenu à la disposition des associés dans les délais légaux à l'adresse du
siège social.

La signature des pÉsents statuts emportera reprise de ces engagements par la
Société, lorsque celle-ci aura été immatriculée au Registre du éommerce ét des
sociétés.

Les soussignés donnent mandat à Monsieur Grégory GARZITTO à I'effet de passer
les actes eI de prendre pour le compte de la Société, les engagements énumérés au
sein de la liste ci-annexée.

Ces engagements seront repris par la Société du seul fait de son immatriculation au
Registre du commerce et des sociétés.

Les actes accomplis pour le compte de la Société pendant la période de formation et
régulièrement reprise par celle-ci seront rattachés au premier exercice social.

PRISE EN COMPTE D'UN ÉVÈNEMENT SANITAIRE

Le notaire soussigné rappelle I'impact d'une crise sanitaire à I'image de celle
de la Covid-19 en ce qui concerne les effets potentiels sur les modalités de
convocation et de déroulement des assemblées sus-relatées dans la mesure où des
dispositions d'origine légale ou réglementaire prises en conséquence les modifieraient
temporairement.

RÉelrue rscll oe lR soctÉrÉ
Les associés déclarent que la société sera soumise à I'impôt sur les sociétés.

lls sont avertis que cette option devra être notifiée au service des impôts au plus tard
avant la fin du troisième mois du premier exercice social. Les associés sont

ul t
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également informés que cette option peut être révoquée avant la fin du moisprécédant la date limite de versement du premier acômpte d'impôt ae t'exercicÀ
concerné et, au plus tard, avant la fin du mois précédant la date limite de versementdu premier acompte d'impôt du cinquième exercice suivant celui au titre oulùâiI'option a été exercée. Par suite d'une telle révocation, les associés sont prevànùsqu'ils seront alors totalement privés d'opter de nouveau â f;lrpOt sur les sociétés. Lesmodalités d'exercice de ce droit à renonciation sont preciséés par le décret numéro
2019-654 du 27 juin 2019.

ll est en outre précisé que toutes les sociétés soumises à I'impôt sur lessociétés sont tenues de recourir aux téléprocédures fiscales et ce quel que soit leurchiffre d'affaires.

DÉCLARATION ANNUELLE

. . 
Les comparants s'engagent, pour re compte de ra société, à communiquer àI'administration fiscale française, sur sa demande, et pour chacune des années pàurlesquelles ces renseignements seront demanâés 'p"i 

""tt" administration, enapplication des dispositions de I'article 990E du cooe génàraiàes impôts :o la situation, la consistance et la valeur des immeubles situés en France etpossédés directement ou par personne interposée par la société au 1e,janvier;

. I'identité et I'adresse des associés à la même date ;

o le nombre de parts détenues par chacun d'eux.

.lls s'engagent.également g faire parvenir à I'administration fiscale française,sur sa demande, la justification de la résidence des associés à la même date.
Le tout afin de ne pas avoir à supporter les dispositions de I'article 9g0 D ducode général des impôts aux termes desqueiles r!"- ô"r"onnes morares, qui,directement ou par pe.rsonne interposée, possèàent un ou p'ù"ièurs immeubles situésen France ou sont titulaires de droits réels portant sur ces biens sont redevables d,unetaxe annuelle égare à 3 % de ra valeur vénale de ces immeubles ou droits.

oÉMeueneMer.rr oe pRopnrÉJÉ: 
EÉpRnrtrroN oes eÉNÉnces er

PERTES

.. Lorsque la collectivité des associés décidera de la distribution du bénéfice deI'exercice (qu'il soit ou non placé en report à nouveau), ceiuici reviendra en totalité enpleine propriété à l'usufruitier au prorata des parti'socialés dont ra proprùiê-esi
démembrée. Le résurtat exceptionner, rié par'exempr"-a-r, cession d,un actif,reviendra au nu-propriétaire.

Élecnon oe oourrclt.e
Pour I'exécution des présentes et de leurs suites, les parties élisent domicileau siège de la société.

FRAIS

Les frais, droits et honoraires des présents statuts sont à la charge de lasociété, portés aux frais généraux dès le premier exercice social et avant toutedistribution de bénéfices.
En attendant I'immatriculation de la société, ils seront avancés par lesassociés ou I'un d'entre eux.
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AFFIRMATION DE SINCÉR|TÉ

Les parties affirment, sous les peines édictées par I'article 1g37 du codegénéral. des impôts' gue le présent àcte exprime la'réalité et l,intégralité desconventions et estimations intervenues entre elles.
Elles reconnaissent avoir été informées des sanctions fiscales et des peinescorrectionnelles encourues en cas d'inexactitude de cette affirmation ainsi que âàsconséquences civires édictées par |articre 1202 du code civir.
De son côté, re 

ryta.r.1e soussigné précise qu'à sa connaissance re présentacte n'est modifié ni contredit par auCune contre-lettre contenant augmentation duprix.
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