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États financiers 

1. Compte de résultat consolidé 

 

Compte de résultat 2023  2022 

      

Chiffre d'affaires 207 913 094 213 798 651 

Autres produits d'exploitation 2 705 414 2 880 664 

Achats consommés (149 931 836) (138 428 175) 

Charges de personnel (21 128 020)  (26 362 707) 

Autres charges d'exploitation (32 051 554) (44 374 884) 

Impôts et taxes (1 590 559) (1 891 531) 

Dotations aux amortissements, dépréciations et provisions (3 563 124) (3 619 710) 

Opérations en commun     

Résultat d'exploitation avant dotations aux amort. et dép. EA 2 353 414 2 002 308 

     

Dotations aux amort. et dépréciations des écarts d'acquistion (1 031 557)  

Résultat d'exploitation après dotations aux amort. et dép. EA 1 321 857 2 002 308 

     

Charges et produits financiers (976 763)  (991 527) 

Charges et produits exceptionnels (411 190) 664 104 

Impôts sur les résultats (118 079) (531 037) 

Résultat net des entreprises intégrées (184 175) 1 143 847 

     

Résultat net des activités abandonnées     

Quote-part du résultat net des sociétés mises en équivalence     

Résultat net de l'ensemble consolidé (184 175) 1 143 847 

     

Intérêts minoritaires     

Résultat net (part du groupe) (184 175) 1 143 847 
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2. Bilan consolidé 

     

Bilan actif consolidé   2023 2022 

        

Immobilisations incorporelles   25 919 903 26 052 923 

Dont Ecarts d'acquisition   8 392 198 8 392 198 

Immobilisations corporelles   4 303 396 4 978 738 

Immobilisations financières   551 052 781 735 

Titres mis en équivalence       

Actif immobilisé  30 774 351 31 813 396 

        

Stocks et en-cours   6 042 433 5 449 954 

Clients et comptes rattachés   98 197 537 79 269 682 

Autres créances et comptes de régularisation   20 277 355 18 769 019 

Dont Impôts différés Actif   278 448 211 418 

Valeurs mobilières de placement   10 528 698 7 500 041 

Disponibilités   5 848 450 3 378 650 

Actif circulant   140 894 473 114 367 347 

     

Total ACTIF   171 668 824 146 180 743 

        

Contrôle   (0)  (0)  

     

Capital  1 542 508 1 542 508 

Primes liées au capital  13 881 672 13 881 672 

Réserves et résultat consolidés  971 524 1 143 848 

Autres      

       

Capitaux propres (part du groupe)   16 395 704 16 568 028 

       

Intérêts minoritaires       

       

Total des capitaux propres   16 395 704 16 568 028 

       

Autres fonds propres      

       

Ecart d'acquisition passif  5 525 5 525 

Provisions pour risques et charges  2 694 271 1 665 905 

Provisions   2 699 796 1 671 430 

       

Dettes financières  30 937 789 25 020 463 

Fournisseurs et comptes rattachés  30 869 604 27 105 918 

Autres dettes et comptes de régularisation  90 765 932 75 814 904 

Dont Impôts différés Passif  0 0 

Dettes   152 573 325 127 941 286 

       

Compte de liaison Titres - Ecart d'acquisition       

Total PASSIF   171 668 824 146 180 744 
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3. Tableau de flux de trésorerie consolidé 

 

Tableau de flux de trésorerie consolidé 2023 2022 

    

Résultat net total des entités consolidées (184 175) 1 143 847 

    

Dotations / Reprises aux amortissements,prov. et dépréciations 3 419 603 1 994 363 

Variation de l'impôt différé (70 980) (211 418) 

Eléments calculés ou gains/pertes liés aux var. de juste valeur   

Élimination des plus ou moins values de cessions d'actifs 180 160 (24 501) 

Élimination de la quote-part de résultat des sociétés MEE   

Autres éléments sans incidence sur la trésorerie 147 507 125 544 

Marge brute d'autofinancement 3 492 115 3 027 835 

   

Dividendes reçus des mises en équivalence   

Variation du BFR lié à l'activité (provisions incluses) (3 981 178) 5 550 250 

FLUX NET DE TRESORERIE GENERE PAR L'EXPLOITATION (I) (489 064) 8 578 085 

    

Acquisitions d'immobilisations (1 311 365) (1 604 210) 

Cessions d'immobilisations 733 655 326 651 

Réduction des autres immobilisations financières 334 847 415 459 

Incidence des variations de périmètre 460 564 (15 414 568) 

Variation nette des placements à court terme   

Opérations internes Haut de Bilan   

FLUX NET DE TRESORERIE GENERE PAR L'INVESTISSEMENT (II) 217 702 (16 276 668) 

    

Émissions d'emprunts 9 155 000 22 450 000 

Remboursements  d'emprunts (2 827 517) (9 903 986) 

Variations des subventions d'investissements   

Dividendes versés des filiales   

Dividendes reçus/versés de la société mère   

Augmentations / réductions de capital  4 381 000 

Actionnaires : capital appelé non versé   

Cessions (acq.) nettes d'actions propres   

Variation nette des concours bancaires (7 378) 52 228 

FLUX NET DE TRESO. GENERE PAR LES OPERATIONS DE FINANCEMENT(III) 6 320 105 16 979 242 

    

Variation de change sur la trésorerie (IV)   

Variation de change sur autres postes du bilan    

INCIDENCE DES VARIATIONS DE CHANGE   

VARIATION DE FLUX TRÉSORERIE (I + II + III + IV) 6 048 743 9 280 658 

   

Trésorerie : ouverture 9 280 658  

Trésorerie : ouverture 9 280 658   

    

Trésorerie : cor. à-nouv. / reclass./ Chg méthode/ Juste valeur   

Trésorerie : clôture 15 329 401 9 280 658 
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Annexe aux comptes consolidés 

 
 
Les états financiers de l’exercice clos le 31 décembre 2023 sont présentés en Euros. 
 
Le bilan consolidé du Groupe MP GESTION présente un total de 171 668 824 €. 
Le compte de résultat consolidé de l'exercice, présenté sous forme de liste, dégage un résultat négatif part du 
groupe de 184 175 €. 
 
 
L'exercice, d'une durée de 12 mois, couvre la période du 01/01/2023 au 31/12/2023. 
 
Pour rappel, l’exercice N-1 avait une durée de 15 mois, recouvrant la période du 29/09/2021 au 31/12/2022. 
 
Les commentaires et les tableaux présentés ci-après font partie intégrante des comptes consolidés. 
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Méthodes et principes de consolidation  

4. Principes généraux 

 Référentiel comptable 

Les états financiers sont présentés en euros. 

Les comptes consolidés ont été établis en conformité avec le règlement N° 2020-01 du 09 OCTOBRE 2020 de 
l’Autorité des Normes Comptables qui a remplacé le règlement CRC 99-02 du 29 avril 1999 du Comité de la 
Réglementation Comptable relatif aux comptes consolidés des sociétés commerciales dans sa version consolidée 
au 1er janvier 2017. Ce nouveau règlement est applicable aux exercices ouverts à compter du 1er janvier 2021. 

 

 Modalités de consolidation 

Les comptes consolidés clos au 31 décembre 2023 ont été établis dans un cadre légal.  

 

5. Définition du périmètre de consolidation 

Les sociétés dans lesquelles le Groupe MP GESTION dispose, directement ou indirectement, du contrôle exclusif 
sont consolidées selon la méthode de l’intégration globale. 

Les sociétés jugées non significatives sur les critères de chiffre d’affaires, de résultat net et de total du bilan, dont 
le développement prévisible est limité et dont l’activité n’est pas en synergie avec le Groupe ne sont pas 
consolidées. 

 

 Identification des entreprises consolidées 

 
Société Sté Mère Siège Social N°SIREN % Int. 2023 Méthode 

SAS GESTALT MP Gestion 97 av. Denfert Rochereau 
75014 PARIS 

531 205 946 100,00% IG 

SAS MAISONS PIERRE Gestalt 580 Impasse de l'Epinet 
77240 VERT ST DENIS 

487 514 267 100,00% IG 

SAS GAIA Gestalt 286 rue André Ampère 
77550 MOISSY CRAMAYEL 

442 169 793 100,00% IG 

SARL ABS MP 286 rue André Ampère 
77550 MOISSY CRAMAYEL 

410 721 856 100,00% IG 

SAS CASAGRANDE MP 1131 Av Saint Just 
77000 VAUX LE PENIL 

487 756 553 100,00% IG 

C'EST MON PLAN  
DE FINANCEMENT (CMP) 

MP 1131 Av Saint Just 
77000 VAUX LE PENIL 

828 475 459 100,00% IG 

VENELLE AMENAGEMENT Gestalt 36 Av Pierre Brossolette 
92240 MALAKOFF 

888 754 736 100,00% IG 

SCI LES TERRASSES MP 580 Impasse de l'Epinet 
77240 VERT ST DENIS 

879 168 490 100,00% IG 
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SCCV MAISON BLANCHE MP 580 Impasse de l'Epinet 
77240 VERT ST DENIS 

979 204 674 100,00% IG 

SCCV BOBILLOT MP 580 Impasse de l'Epinet 
77240 VERT ST DENIS 

950 987 727 100,00% IG 

JLC HABITAT MP 580 Impasse de l'Epinet 
77240 VERT ST DENIS 

884 914 730 100,00% IG 

JPM HABITAT MP 580 Impasse de l'Epinet 
77240 VERT ST DENIS 

884 914 334 100,00% IG 

                        
Toutes sont intégrées globalement. 

 

6. Variation du périmètre de consolidation 

Les sociétés suivantes ont fait l’objet d’une entrée de périmètre sur l’exercice 2023 :  
- SCCV Maison Blanche : Entrée au périmètre en date du 26/07/2023 suite à sa création. Cette société est 

détenue par le groupe à hauteur de 100% et intégrée globalement.  
- SCCV Bobillot : Entrée au périmètre en date du 26/02/2023 suite à sa création. Cette société est détenue 

par le groupe à hauteur de 100% et intégrée globalement.  
- JLC Habitat : Entrée de périmètre en date du 07 février 2023 suite à l’acquisition par le groupe de 100% des 

titres et des droits de vote. Cette société est intégrée globalement. 
- JPM Habitat : Entrée de périmètre en date du 07 février 2023 suite à l’acquisition par le groupe de 100% des 

titres et des droits de vote. Cette société est intégrée globalement. 
 

 

7. Règles et méthodes comptables 

 Changement de méthodes comptables 
 
 
Néant 
 
 
 Intégration fiscale 
 
La société MP GESTION est la société mère au niveau de l'intégration fiscale du groupe MP GESTION. 
Les sociétés intégrées fiscalement sont : GESTALT, MAISONS PIERRE, ABS, GAIA, CASAGRANDE, et CMP et 
VENELLE. 
L’IS total payé dans le cadre de l’intégration fiscale s’élève à 189 K€. 
Sans intégration fiscale, l’IS total payé par les sociétés du groupe aurait été de 488 K€, soit un produit constaté par 
le groupe dû à l’intégration fiscale de 299 K€. 
 
 
 Impôts différés 
 
La méthode de traitement des impôts différés est celle du report variable.  
Les actifs et passifs d’impôts différés sont compensés lorsqu’ils concernent une même entité fiscale. 
 
 
 Plus ou moins-values intra groupe 
 
Conformément aux principes généraux, les résultats intragroupe sont éliminés dans les comptes consolidés. 
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 Prestations réciproques 
 
Les transactions intra groupe ainsi que les comptes réciproques entre sociétés consolidées par intégration ont été 
éliminés du bilan et du compte de résultat. 
 
 
 Immobilisations incorporelles 
 
Les immobilisations incorporelles acquises sont évaluées à leur coût d'acquisition, diminué du cumul des 
amortissements et des éventuelles dépréciations. 
Ce poste correspond essentiellement à la marque MAISONS PIERRE inscrite au bilan pour 17 M€ lors de la prise 
de contrôle de cette société. 
 
Cette marque n’est pas amortie, mais fait l’objet annuellement d’un test de dépréciation fondé sur une approche 
globale de valorisation de la société MAISONS PIERRE et de ses filiales sur la base des critères retenus au 
moment de la prise de contrôle. Et notamment une actualisation des flux futurs de trésorerie générés par 
l’utilisation de la marque MAISON PIERRE, basée sur un taux d’actualisation de 11,6% et un taux de croissance à 
l’infini de 1.5%. 
 
Aucune dépréciation ne s’est avérée nécessaire au 31 décembre 2023. 
 
La marque n’est pas cessible indépendamment de la société, raison pour laquelle aucun impôt différé n’a été 
comptabilisé au titre de l’affectation de l’écart d’acquisition à la marque. 
 
 
 Immobilisations corporelles 
 
Les immobilisations corporelles sont comptabilisées au coût d'acquisition. 
 
Durées usuelles d'amortissement :  Constructions     20 ans linéaire 
     Agencements      8 ans linéaire 
     Matériels - outillages     5 ans linéaire 
     Autres immobilisations corporelles  4 ans linéaire 
 
 
 Immobilisations financières 
 
La valeur brute est constituée par le coût d'achat. Lorsque la valeur d'inventaire est inférieure à la valeur brute, une 
dépréciation est constatée pour le montant de la différence. 
La valeur d'inventaire est déterminée par référence à la quote-part de capitaux propres ou éventuellement par 
référence aux méthodes des flux de trésorerie futurs actualisés. 
 
 
 Stocks 
 
Les stocks sont valorisés au coût de production ou à la valeur nette de réalisation lorsque celle-ci est inférieure. La 
valeur nette de réalisation est le prix de vente estimé dans le cours normal de l’activité, diminué des coûts estimés 
pour l’achèvement et des coûts estimés pour réaliser la vente. 
 
 
 Créances et dettes 
 
Les créances et dettes sont valorisées à leur valeur nominale. Une dépréciation est pratiquée lorsque la valeur 
d’inventaire est inférieure à la valeur comptable. 
 
 
 Valeurs mobilières de placement 
 
Les valeurs mobilières de placement sont comptabilisées au prix d'acquisition. En ce qui concerne les SICAV et 
FCP, une provision pour dépréciation est constituée lorsque la dernière valeur liquidative connue est inférieure au 
coût historique. 
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 Provisions 
 
Les provisions sont destinées à couvrir des risques et des charges nettement précisés quant à leur objet, que des 
événements survenus ou en cours au 31 décembre rendent probables. Le montant est estimé en fonction du 
risque réel restant à charge pour la société 
 
 
 Engagements de retraite 
 
Chaque société du groupe a calculé le montant des droits acquis au 31/12/2023 par les salariés. En revanche, ils 
n’ont pas été comptabilisés au bilan. Le montant est calculé selon la méthode des unités de crédit projetées. 
 
 
 Crédit bail 
 
Les contrats de location financement conclu à compter du 1er janvier 2021 (conformément au règlement ANC 
2020-01) dont le montant est jugé significatif sont retraités selon les modalités identiques à une acquisition à crédit 
pour leur valeur d’origine. Les amortissements sont conformes aux méthodes et taux précités et l’incidence fiscale 
de ce retraitement est prise en compte. Par opposition aux contrats de location financement, les contrats de 
location simple sont constatés au compte de résultat sous forme de loyers. 

 
 Produits : reconnaissance du chiffre d’affaires 
 
Chantiers non entamés : 
Aucune marge n’est prise en compte. 
Les seuls coûts indirects intégrés dans le coût de revient sont les coûts commerciaux et administratifs. Les coûts 
totaux sont neutralisés par le biais d’une facture à établir. 
 
Chantiers entamés : 
Dès lors qu’un chantier est entamé, le résultat d’un contrat peut être estimé de façon fiable, et les produits et les 
coûts du contrat sont comptabilisés dans le compte de résultat en fonction du degré d’avancement du contrat. 
 
Les résultats sont dégagés selon la méthode de l’avancement à partir de la date de mise en chantier (qui 
correspond à celle du transfert du dossier entre le service administratif et le service technique). 
 
Le pourcentage d’avancement est déterminé sur la base des coûts totaux (directs et indirects) réels encourus par 
rapport à l’avancement technique constaté, le budget de l’opération étant actualisé périodiquement. 
 
Les coûts comprennent les charges directement imputables aux chantiers, telles que la sous-traitance et les 
matériaux. Ils comprennent également les coûts indirects suivants imputables aux chantiers : 
- le coût commercial 
- le coût administratif 
- le coût d’assurance technique (ce coût n’est affecté que lorsque les chantiers ont démarré) 
 
Le chiffre d’affaires est déterminé contrat par contrat et est pris en compte par le biais d’une facture à établir. 
 
 
 Provision pour pertes à terminaison 
 
Les pertes à terminaison éventuelles, calculées sur la base du coût global, sont provisionnées sous déduction de 
la perte supportée au cours de l’exercice et des exercices antérieurs, dans l’exercice où elles sont constatées. 
 
 
 Faits marquants 
 
Acquisition de 100% des titres des sociétés JLC HABITAT et JPM HABITAT le 07 février 2023 pour un montant de 
5 K€ chacune. 
 
Création de 2 SCCV (Maison Blanche et Bobillot) courant de l’année 2023, détenues à 100% par le groupe à 
hauteur de 1 K€ chacune. 
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Pour mémoire, la société SEISSIGMA (franchisé Maisons Pierre) a été placé en liquidation judiciaire en date du 27 
octobre 2022. A ce moment-là la société Maisons Pierre avait formulé une offre d’acquisition pour un prix de 
858 182€ comprenant 154 dossiers en stocks et 273 chantiers en cours. Par ordonnance en date du 16 mars 
2023, il a été ordonné la cession des contrats clients en cours de la société Seissigma au profit de la société 
Maisons Pierre tels que définis dans l’offre du 29 novembre 2022.  

 

Maisons Pierre a souscrit un PGE en décembre 2023 auprès du CIC, de la Caisse d’Epargne et de la Société 
Générale selon les conditions suivantes : 

  CIC CE SG 

Capital Emprunté          4 800 000 €           1 800 000 €           2 555 000 €  

Taux d'intérêt annuel 2,95% 2,30% 4,16% 

Date signature 13/12/2023 11/12/2023 13/12/2023 

Modalité de 
remboursement Amortissement in fine à l’expiration de 12 mois à compter de la date de signature. 

Rééchelonnement du 
prêt sur demande 

Echelonnement sur une 
période ne pouvant excéder 
5 ans à compter de la date 
d’échéance 

Amortissement du prêt ne pouvant 
excéder 5 ans à compter de la date 
d’échéance. Soit un amortissement 
dès la 1ère année, soit un 
amortissement à partir de la 2ème 
année. 

Amortissement partiel ou total du 
prêt ne pouvant excéder 5 ans à 
compter de la date d’échéance 

 
 
 
  
  
 Evénements Post Clôture 
 
 
Néant 
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Notes annexes sur les postes du bilan 

1. Détail des écarts d’acquisition 

Libellé 2022 2023 
Entrées de 
périmètre 

Sorties de 
périmètre 

Dotation 
Ecart de 

conversion 
Variations de 

périmètre 
Autres 

variations 

          

Ecart d'acquisition 8 392 198 9 423 755     1 031 557  

Amortissements des écarts d'acquisition          

Dépréciations des écarts d'acquisition  (1 031 557)   (1 031 557)    

Valeur nette 8 392 198 8 392 198     (1 031 557)   1 031 557   

Ecart d'acquisition passif 5 525 5 525       

Reprise d'écart d'acquisition passif          

Valeur nette 5 525 5 525             

 
 
L'écart d'acquisition constaté à l'occasion d'une prise de participation (différence entre le coût l'acquisition et la 
quote-part des capitaux propres retraités de la société consolidée à la date de l’acquisition) est, le cas échéant, 
affecté aux postes appropriés du bilan consolidé (évaluation à la "juste valeur"). L'affectation de cet écart aux 
éléments identifiables de l'actif et du passif se fait sur une période n'excédant pas la fin du premier exercice 
complet suivant l'acquisition. La partie résiduelle non affectée est portée à l'actif du bilan sous la rubrique "Ecarts 
d'acquisition". 
 
 

- GESTALT 
 
La société MP GESTION a pris le contrôle en octobre 2021 de la société GESTALT. 
 
L’écart de première consolidation dégagé lors de cette prise de contrôle s’élève à 25 684 748 €, dont 17 000 000€ 
ont été affectés à la marque MAISONS PIERRE et 873 061€ à l’écart d’évaluation des terrains et constructions net. 
 
Soit un écart d’acquisition non affecté de 8 043 048 €. 
 
 

- SCI LES TERRASSES 
 
Les sociétés MAISONS PIERRE et GESTALT ont pris le contrôle en mai 2021 de la SCI Les Terrasses à hauteur 
de 100% du capital soit 350 K€. 
 
La situation nette de la SCI Les Terrasses au moment de l’acquisition était de 850 €. 
 
Nous avons par conséquent constaté un écart d’acquisition de 349 150 €. 
 
 

- JLC HABITAT 
 
La société MAISONS PIERRE a pris le contrôle en février 2023 de la société JLC Habitat à hauteur de 100% du 
capital soit 5 K€. 
 
Par simplification, l’écart d’acquisition a été déterminé sur la base des comptes de la société JLC HABITAT clos le 
31 décembre 2022, les opérations intervenues entre le 1er janvier 2023 et la date de prise de contrôle de la société 
n’ayant pas d’impact significatif sur le résultat et la situation nette de la société JLC HABITAT. La situation nette de 
la société JLC Habitat était de -724 535 €. 
 
Nous avons par conséquent constaté un écart d’acquisition de 729 535 € qui a fait l’objet d’une dépréciation à 
100% au 31.12.2023. 
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- JPM HABITAT 
 
La société MAISONS PIERRE a pris le contrôle en février 2023 de la société JPM Habitat à hauteur de 100% du 
capital soit 5 K€. 
 
Par simplification, l’écart d’acquisition a été déterminé sur la base des comptes de la société JPM HABITAT clos le 
31 décembre 2022, les opérations intervenues entre le 1er janvier 2023 et la date de prise de contrôle de la société 
n’ayant pas d’impact significatif sur le résultat et la situation nette de la société JPM HABITAT. La situation nette de 
la société JPM Habitat était de -297 022 €. 
 
Nous avons par conséquent constaté un écart d’acquisition de 302 022 € qui a fait l’objet d’une dépréciation à 
100% au 31.12.2023. 
 
 
 
Les écarts d’acquisition doivent être testés au minimum sur une base annuelle et à chaque fois qu'il y a un indice 
de perte de valeur, susceptible d'engendrer une dépréciation. Cette dépréciation est définie comme la différence 
entre la valeur recouvrable des écarts d’acquisition et sa valeur comptable. La valeur recouvrable est définie 
comme la valeur la plus élevée entre la juste valeur de l'actif, diminuée des coûts de sortie, et la valeur d'utilité de 
l'actif (somme des flux actualisés attendus par la société pour cet actif). Ces flux de trésorerie futurs sont fondés 
sur des hypothèses d’évolution du budget prévisionnel de l’exercice N+1 validé par le management. L’actualisation 
des flux est effectuée sur la base du coût du capital avant impôt du Groupe. Ces tests de dépréciation sont 
effectués une fois par an. 
 
Les tests de dépréciation visent à s'assurer que la valeur nette comptable des actifs des écarts d’acquisition n'est 
pas supérieure à la valeur recouvrable. La valeur recouvrable retenue est la valeur d'utilité des actifs testés. 
 

2. Immobilisations corporelles et incorporelles  

 

Le détail des valeurs brutes s’établit selon le tableau suivant : 

Libellé 2022 2023 
Augmentation 

(Inv,Emp) 

Diminution 
(Cess, 
Remb.) 

Ecart de 
conversion 

Variations 
de périmètre 

Autres 
variations 

       L0430 L0326 

Concessions, brevets et droits similaires 1 039 461 1 121 086 105 305 (158 680)  135 000  

Droit au bail 228 000 183 000  (45 000)    

Autres immobilisations incorporelles 17 000 000 17 000 000      

Ecart d'acquisition 8 392 198 9 423 755    1 031 557  

Immobilisations incorporelles 26 659 659 27 727 841 105 305 (203 680)   1 166 557   

Terrains 2 379 707 2 138 575  (241 132)    

Constructions 2 573 488 2 236 279  (337 208)    

Installations techniques, matériel & outillage 468 059 469 055 7 766 (6 770)    

Autres immobilisations corporelles 7 622 312 6 845 887 997 177 (1 851 177)  77 575  

Immobilisations corporelles en cours 250 903    (250 903)    

Immobilisations corporelles 13 294 469 11 689 797 1 004 943 (2 687 190)   77 575   

Total 39 954 128 39 417 638 1 110 248 (2 890 870)   1 244 132   

Dont immobilisations en crédit-bail :         

Crédit-Bail (Ecritures manuelles) 609 143 609 143      

Immobilisations corporelles 609 143 609 143      
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Le détail des amortissements s’établit selon le tableau suivant : 

 

Libellé 2022 2023 Dotation Reprise 
Ecart de 

conversion 
Variations 

de périmètre 
Autres 

variations 

          L0430 L0326 

Concessions, brevets et droits similaires (606 737) (776 381) (193 325)       23 680 

Amortissements des immobilisations incorporelles (606 737) (776 381) (193 325)       23 680 

              

Constructions (2 462 822) (2 186 418) (60 569)       336 973 

Installations techniques, matériel & outillage (323 540) (360 349) (102 155)       65 345 

Autres immobilisations corporelles (5 529 369) (4 839 634) (853 632)     (23 490) 1 566 857 

Amortissements des immobilisations corporelles (8 315 730) (7 386 401) (1 016 356)     (23 490) 1 969 175 

Amortissements sur actif immobilisé (8 922 467) (8 162 782) (1 209 680)     (23 490) 1 992 855 

Dont immobilisations en crédit-bail : (261 090)  (422 688)       

Crédit-Bail (Ecritures manuelles) (261 090) (422 688) (161 598)      

Immobilisations corporelles (261 090) (422 688)      

 

 

Le détail des dépréciations s’établit selon le tableau suivant : 

Libellé 2022 2023 Dotation Reprise 
Ecart de 

conversion 
Variations 

de périmètre 
Autres 

variations 

          L0430 L0326 

Dépréciations des écarts d'acquisition  (1 031 557) (1 031 557)       

Dépréciations des immobilisations incorporelles   (1 031 557) (1 031 557)         

Dépréciations sur actif immobilisé               
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3. Immobilisations financières et titres mises en équivalence 

 

Le détail des valeurs brutes s’établit selon le tableau suivant : 

Libellé 2022 2023 Augmentation Diminution 

Variation 
de la 

situation 
nette MEE 

Ecart de 
conversion 

Variations 
de 

périmètre 

Autres 
variations 

                  

Titres de participation   0 12 000       (12 000)   

Prêts 109 024 252 395 208 229 (64 858)         

Dépôts et cautionnements versés  754 592 530 537 41 887 (269 990)     4 047   

Immobilisations financières 863 615 782 932 262 116 (334 847)     (7 953)   

Titres mis en équivalence                 

Actifs financiers 863 615 782 932 262 116 (334 847)     (7 953)   

 

 

Le détail des provisions s’établit selon le tableau suivant : 

 

Libellé 2022 2023 Dotation Reprise 
Ecart de 

conversion 
Variations 

de périmètre 
Autres 

variations 

       L0430 L0326 

Prêts (81 880) (231 880) (150 000)       

Dépréciations sur immobilisations financières (81 880) (231 880) (150 000)         

Dépréciations sur actif financier (81 880) (231 880) (150 000)         

 

 

Les créances immobilisées se décomposent par nature et par échéance comme suit : 

 

Libellé   2023 < 1 an 
1 an<<2 

ans 
2 ans<<3 

ans 
3 ans<<4 

ans 
4 ans<<5 

ans 
Au-delà 

                

Prêts  252 395 252 395          

Dépôts et cautionnements versés   530 537           530 537 

Total   782 931 252 395         530 537 
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4. Stocks et en-cours 

 

    2023   2022 

Libellé Brut Dépréciations Net Brut Dépréciations Net 

           

Stocks M, fournitures et aut. Approvisionnements 3 717 224 (95 695) 3 621 529 4 912 527 (72 105) 4 840 422 

En-cours de biens 2 430 737 (9 833) 2 420 904 609 532  6095 32 

Stocks et en-cours 6 147 961 (105 528) 6 042 433 5 522 059 (72 105) 5 449 954 

 

Les stocks sont composés au 31/12/2023 de terrains et d’opérations en VEFA. Les stocks comprennent également des 
matières premières de l'activité branchement, menuiserie, charpente couverture (ABS) pour un montant total de 1 020K€ et 
plomberie (Casagrande) pour un montant de 340K€ 

 

5. Clients et comptes rattachés, autres créances et comptes de régularisation 

 

Les clients et comptes rattachés, les autres créances et les comptes de régularisation se décomposent par nature et par 
échéance comme suit : 

    2023    2022  

Libellé   Brut Provisions Net Brut Provisions Net 

                

Clients et comptes rattachés  part < 1 an   99 256 229 (1 058 692) 98197 537 80 810 234 (1 540 552) 79 269 682 

Clients et comptes rattachés   99 256 229 (1 058 692) 98 197 537 80 810 234 (1 540 552) 79 269 682 

Avances et acomptes versés sur commandes   16 772   16 772 348 568   348 568 

Créances sur personnel & org. Sociaux  part < 1 an   1 500   1 500 121 255   121 255 

Impôts différés - actif   278 448   
278 448 

211 418  
211 418 

Créances fiscales hors IS part < 1an   15 711 988   15 711 988 12 659 228   12 659 228 

Etat  Impôt sur les bénéfices  part < 1an   195 570   195 570 242 998   242 998 

Comptes courants  part < 1an   17 000 0 17 000      

Créances sur cessions d'actifs  part < 1an         49 000  49 000 

Autres créances  part < 1an   1 338 933   1 338 933 1 957 964 (52 500) 1 905 464 

Charges à répartir   132 090   
132 090 

176 120  
176 120 

Primes sur obligations - part > 1 an   2 101 572   
2 101 572 

2 380 996  
2 380 996 

Charges constatées d'avance  part < 1 an   483 482   483 482 673 972   673 972 

Autres créances et comptes de régularisation   20 277 355 0 20 277 355 18 821 519 (52 500) 18 769 019 

Clients et autres créances   119 533 583 (1 058 691) 118 474 892 99 631 753 (1 593 052) 98 038 702 
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Les clients et comptes rattachés, les autres créances et compte de régularisation se décomposent par nature et par échéance 
comme suit : 

Libellé 2023 < 1 an 1 an<<5 ans Au dela 

         

Clients et comptes rattachés  part < 1 an 99 256 229 99 256 229     

Clients et comptes rattachés 99 256 229 99 256 229     

Avances et acomptes versés sur commandes 16 772 16 772     

Créances sur personnel & org. Sociaux - part < 1 an 1 500 1 500     

Impôts différés - actif 278 448 272 370 77 503 (71 425) 

Créances fiscales hors IS- part < 1an 15 711 988 15 711 988     

Etat  Impôt sur les bénéfices - part < 1an 195 570 195 570     

Comptes courants - part < 1an 17 000 17 000     

Autres créances  part < 1an 1 338 933 1 338 933     

Charges à répartir 132 090 132 090     

Primes sur obligations - part > 1 an 2 101 572 301 778 1 444 209 355 585 

Charges constatées d'avance  part < 1 an 483 482 483 482     

Autres créances et comptes de régularisation 20 277 355 18 471 483 1 521 712 284 160 

Actif circulant 119 533 583 117 727 712 1 521 712 284 160 

 

 

6. Impôts différés 

2022 2023

Impôts différés actifs

Sur décalages temporaires Organic 58 236 68 549

Sur décalages temporaires participation des salariés 70 853 0

Sur retraitements de provision de non conversion 76 325 146 181

Sur frais acquisition titres (net) 125 390 92 416

Sur retraitements de provision sur compte courant

Sur dotations amort. Plus-value pavillons témoins 175 187 150 459

Sur perte à terminaison 74 568 164 432

Sur retraitements de Crédit Bail 1 917 1 599

Impôts différés passifs

Sur cession immo intragroupe

Sur retraitements divers

Sur plus-value sur pavillon (écart d'acquisition) -371 058 -345 188

Impôts différés actifs nets 211 418 278 448
 

 
 

Le taux d’impôts appliqué aux impôts différés est de 25%. 
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7. Variation des capitaux propres consolidés 

Capital de la Société Mère 

 

 

 

 

Il est divisé en 11 175 080 actions ordinaires et 4 250 000 actions de préférence d’une valeur nominale de 0.10€ 

 

Libellé Capital 
Primes liées 

au capital 
Réserves Auto-contrôle 

Réserves de 
conversion 

groupe 

Résultat net 
(Part du 
groupe) 

Capitaux 
propres (Part 
du groupe) 

Intérêts 
minoritaires 

                

         

Var. de capital en numéraire et 
souscrip 1 542 508 13 881 672         15 424 180   

Résultat           1 143 847 1 143 847   

2022 1 542 508 13 881 672       1 143 847 16 568 028   

         

Affectation du résultat N-1     1 143 847     (1 143 847)     

Résultat     0     (184 175) (184 175)   

Autre      11 851       11 851   

2023 1 542 508 13 881 672 1 155 699     (184 175) 16 395 704   

 

 

8. Provisions 

Libellé 2022 Dotations Reprises
Variation de 

périmètre
2023

Litiges clients 821 634             1 362 844        598 734 -          1 585 744          

Litiges sous-traitants -                   -                   -                      

Litiges prud'homaux 6 000                 5 000               11 000               

Litiges divers 838 271             702 727           443 271 -          1 097 727          

Total 1 665 905          2 070 571        1 042 005 -       -                         2 694 471          

 

Les dotations de l’année 2023 sont ventilées de la manière suivante : 

- Exploitation : 1 793 171€ 

- Financières :  Néant 

- Exceptionnelles : 277 400€ 

 

Les reprises de l’année 2023 sont ventilées de la manière suivante : 

- Exploitation : 958 605€ (dont 462 300€ de non utilisées) 

- Financières : Néant 

- Exceptionnelles : 83 600€ (dont 30 300€ de non utilisées) 

 Nombre  
de titres  

Montant du 
capital  

Capital social au 31.12.23 15 425 080 1 542 508 
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9. Dettes financières 

Libellé 2022 2023 
Augmentation 

(Inv,Emp) 

Diminution 
(Cess, 
Remb.) 

Ecart de 
conversion 

Variations de 
périmètre 

Autres 
variations 

        L0430 L0326 

Emprunts obligataires - courant 7 136 297 7 136 297      

Emprunts auprès établiss. de crédit - non courant 355 726 192 852  (162 874)    

Emprunts auprès établiss. de crédit - courant 15 756 542 22 351 769 9 155 000 (2 559 772)    

Intérêts courus sur emprunts 121 638 164 274 147 507 (104 871)    

Concours bancaires (trésorerie passive) 1 598 033 1 047 747     (550 286) 

Concours bancaires (dettes) 52 228 44 849     (7 378) 

Dettes financières 25 020 463 30 937 789 9 302 507 (2 827 517)     (557 665) 

Dont immobilisations en crédit-bail  355 726 192 852      

 

 

Les dettes financières se décomposent par nature et par échéance comme suit : 

Libellé 2023 < 1 an 1 an<<5 ans Au-delà     

              

Emprunts obligataires 7 136 297     7 136 297     

Emprunts auprès établiss. de crédit (1) 22 544 621 11 816 324 10 728 297       

Intérêts courus sur emprunts 164 274 164 274         

Concours bancaires (trésorerie passive) 1 047 747 1 047 747         

Concours bancaires (dettes) 44 849 44 849         

Dettes financières 30 937 788 13 073 194 10 728 297 7 136 297     

 

(1) Les emprunts auprès des établissements de crédit à moins d’un an incluent le PGE pour un montant de 9 155 K€ octroyé en 
décembre 2023. La société Maisons Pierre à l’intention de procéder à une demande de prorogation en septembre 2024 
conformément aux délais prévus aux contrats conclus avec les banques permettant un rééchelonnement de la dette sur une 
période de 5 ans . 

 

Afin de financer la reprise en LBO du groupe GESTALT,  en date du 21 octobre 2021, la société MP GESTION a du émettre 
des obligations convertibles en actions pour 4 250K€ et contracter un prêt senior pour 16M€  

 Caractéristiques des OCA : 
  Montant émission : 2 125 000 €  (1€ par OCA) 
  Date d’émission : 21 octobre 2021 
  Durée : 8 ans soit une date de fin au 21/10/2029 
  Intérêts : taux annuel de 4% 
  Prime non conversion : taux rendement actuariel annuel de 8% (Intérêts + prime de non conversion) 
 

Caractéristiques des OCB : 
  Montant émission : 2 125 000 €  (1€ par OCB) 
  Date d’émission : 21 octobre 2021 
  Durée : 8 ans soit une date de fin au 21/10/2029 
  Intérêts : Absence d’intérêt sous réserve de la prime de non-conversion en cas de remboursement 
  Prime non-conversion : taux annuel capitalisé de 8%  
 

Les primes de non-conversion comptabilisées au poste Emprunts obligataires convertibles s’élèvent à 2 686K€. Chaque année 
nous comptabilisons une provision venant réduire le poste Prime de remboursement des obligations, celle-ci s’élève au 
31/12/2023 à 279K€. 
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 Caractéristiques du prêt Senior : 
  Tranche A : 
  Montant émission : 12 000 000 € 
  Date d’émission : 21 octobre 2021 
  Durée : 6 ans soit une date de fin au 21/10/2027 
  Taux variable : Euribor 3 mois 
  Remboursement : tous les 21/10 de chaque année 
 
  Tranche B : 
  Montant émission : 4 000 000 € 
  Date d’émission : 21 octobre 2021 
  Durée : 7 ans soit une date de fin au 21/10/2028 
  Taux variable : Euribor 3 mois 
  Remboursement : in fine 
 

La dette senior souscrite en 2021 est assortie d’obligations contractuelles de type ratios financiers, calculés sur la base des 
comptes consolidés de la société, dont le non-respect entraîne l’exigibilité anticipée des sommes dues au titre du contrat de 
crédits senior. Au 31 décembre 2023, les ratios sont respectés. 

 

Les frais d’émission d’emprunts sont comptabilisés à l’actif et étalés sur la durée de l’emprunt. 

 

Lors de ce LBO, la société a également émis des obligations convertibles en actions pour 200K€ envers la société CADRES 
MP 21 selon les caractéristiques suivantes : 

Montant émission : 200 000 €  (1€ par OCII) 
  Date d’émission : 21 octobre 2021 
  Durée : 8 ans soit une date de fin au 21/10/2029 
  Intérêts : taux annuel de 4% 
 

 

10. Fournisseurs et comptes rattachés, autres dettes et régularisation 

Libellé         2022 2023 

              

Dettes fournisseurs  part < 1 an     27 105 918 30 869 604 

Dettes fournisseurs         27 105 918 30 869 604 

Avances  acomptes reçus sur commandes     55 150 877 65 405 074 

Dettes sociales  part < 1 an     1 841 732 1 588 822 

Dettes fiscales (hors IS)  part < 1 an     16 430 341 21 426 580 

Comptes courants groupe  part < 1 an     105 000   

Autres dettes  part < 1 an     222 966 122 200 

Charges à payer (Quote part pertes SNC)     1 793 387 1 879 808 

Produits constatés d'avance  part < 1 an     270 600 343 449 

Autres dettes et comptes de régularisation         75 814 904 90 765 932 

Dettes fournisseurs, autres dettes et comptes de régularisation       102 920 822 121 635 536 

 

 

 

 

 

 

 



 

21 

Les fournisseurs et comptes rattachés, les autres dettes et compte de régularisation se décomposent par nature et par 
échéance comme suit : 

Libellé 2023 < 1 an 
1 an<<5 

ans 
Au-delà 

      

Dettes fournisseurs  part < 1 an 30 869 604 30 869 604   

Dettes fournisseurs 30 869 604 30 869 604     

Avances  acomptes reçus sur commandes 65 405 074 65 405 074     

Dettes sociales  part < 1 an 1 588 822 1 588 822     

Dettes fiscales (hors IS)  part < 1 an 21 426 580 21 426 580     

Autres dettes  part < 1 an 122 200 122 200     

Charges à payer (Quote part pertes SNC) 1 879 808 1 879 808     

Produits constatés d'avance  part < 1 an 343 449 343 449     

Autres dettes et comptes de régularisation 90 765 932 90 765 932     

Dettes fournisseurs, autres dettes et comptes de régularisation 121 635 536 121 635 536     
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Notes annexes sur les postes du compte de résultat 

11. Chiffre d'affaires 

Libellé 2023 2022

Vente de pavillons 191 451 205     188 850 168     

Vente VEFA 2 805 162         2 665 383         

Vente Terrains 323 056            1 626 250         

Branchement, assainissement 5 481 103         5 295 259         

Menuiserie 365 307            471 420            

Charpente, couverture -                     -                     

Plomberie 108 200            177 558            

Entretien PAC+Chaudière 276 475            277 874            

Courtage 17 349              164 424            

Refacturation diverses 7 085 237         14 270 315       

Chiffres d'affaires 207 913 094         213 798 651         

 

 

12. Autres produits d'exploitation 

Libellé 2023 2022 

    

Production stockée (133 802) 125 005 

Production immobilisée   306 360 

Subventions d'exploitation 119 045 108 343 

Reprise sur provisions d'exploitation 958 605 54 620 

Rep./Dépr. sur actif circulant 1 027 574 1 295 921 

Transferts de charges d'exploitation 141 139 804 684 

Autres produits 592 852 185 731 

Autres produits d'exploitation 2 705 414 2 880 664 

 

 

13. Achats consommés 

Libellé 2023 2022 

      

Achats de marchandises 35 677 52 584 

Achats d'études et prestations de services (1 843 330) (1 279 353) 

Autres achats (129 712 102) (118 817 675) 

Achats non stockés de matières et fournitures (1 835 158) (2 035 775) 

Achat m.p., fournit. & aut. appro. (17 336 626) (15 979 578) 

Var. stocks mp, fournit. & autres appro. 759 703 (368 378) 

      

Achats consommés (149 931 836) (138 428 175) 
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14. Charges externes 

Libellé 2023 2022 

      

Sous-traitance (359 074) (753 628) 

Redevances de crédit-bail (74 380) (131 586) 

Locations immobilières et charges locatives (2 045 732) (2 765 167) 

Locations mobilières et charges locatives (1 764 583) (2 120 571) 

Entretien et réparations (1 325 001) (1 612 452) 

Primes d'assurances (6 130 647) (7 131 334) 

Autres services extérieurs (465 091) (344 410) 

Personnel détaché et interimaire (981 739) (908 570) 

Rémun. d'intermédiaires & honoraires (13 246 923) (19 086 910) 

Publicité, publications, relations publiques (2 906 535) (4 758 610) 

Transport (13 457) (14 779) 

Déplacements, missions et réceptions (1 453 195) (1 693 521) 

Frais postaux et frais de télécommunications (714 987) (829 314) 

Frais bancaires (82 883) (574 468) 

Autres charges externes (160 103) (229 390) 

Autres charges (326 599) (1 416 838) 

Compte d'ajustement (Intra-groupe Résultat d'exploitation) (624) (3 333) 

Autres charges d'exploitation (32 051 554) (44 374 884) 

 

 

15. Impôts et taxes 

Libellé 2023 2022 

      

Impôts et taxes sur rémunérations (602 488) (693 981) 

Autres impôts et taxes (988 071) (1 197 550) 

Impôts et taxes (1 590 559) (1 891 531) 

 

 

16. Charges de personnel 

Libellé 2023 2022 

      

Rémunérations du personnel (15 432 226) (18 815 060) 

Charges de sécurité soc. et de prévoy. (5 532 724) (6 910 560) 

Autres charges de personnel (163 070) (196 060) 

Participation des salariés   (441 027) 

Charges de personnel (21 128 020) (26 362 707) 
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17. Dotations aux amortissements, dépréciations et provisions 

Libellé 2023 2022 

      

Dot./Amt. & Dépr. sur immo. incorporelles (193 325) (139 893) 

Dot./Amt. & Dépr. sur immo. corporelles (1 016 356) (1 395 816) 

Dot./Amt. charges à répartir (44 030) (88 060) 

Dot. aux provisions d'exploitation (1 793 171) (651 558) 

Dotations pour dépr. des actifs circulants (516 243) (1 344 382) 

Dotations aux amortissements, dépréciations et provisions (3 563 124) (3 619 710) 

 

 

18. Produits financiers 

Libellé 2023 2022 

    

Dividendes des autres participations   41 650 

Rep. sur provisions à caractère financier   32 648 

Autres produits financiers 399 981 51 290 

Produits financiers 399 981 125 588 

 

19. Charges financières 

Libellé 2023 2022 

     

Charges d'intérêts (947 320) (713 452) 

Autres charges financières   (28 050) 

Dot. aux provisions à caractère financier (429 424) (337 203) 

Dot. dépr. sur actifs financiers   (38 409) 

Charges financières (1 376 744) (1 117 114) 

 

Les charges financières de l’année 2023 se composent principalement des éléments suivants pour un montant total de              
1 359 K€ : 

- Intérêts Crédit promoteur : 116 K€ 

- Intérêts Prêt Atout BPI + PGE : 43 K€ 

- Prime de non conversion : 279 K€ 

- Intérêts Prêt Sénior : 678 K€ 

- Intérêts O.C. : 93 K€ 

- Provision Prêt G une Idée : 150 K€  
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Les charges financières de l’année 2022 se composent principalement des éléments suivants pour un montant total de              
978 K€ : 

- Intérêts Crédit promoteur : 119 K€ 

- Intérêts Prêt Atout BPI + PGE : 57 K€ 

- Prime de non conversion : 305 K€ 

- Intérêts Prêt Sénior : 386 K€ 

- Intérêts O.C. : 111 K€ 

 

20. Produits exceptionnels 

Libellé 2023 2022 

      

Produits exceptionnels sur opérations de gestion (1) 638 345 579 459 

Produits de cession d'immo. incorp. 45 000   

Produits de cession d'immo. corp. 688 655 277 650 

Produits de cession de titres   49 001 

Autres produits exceptionnels 24 614 91 214 

Rep. sur provisions à caractère exceptionnel 83 600 665 500 

Produits exceptionnels 1 480 215 1 662 823 

(1) le poste concerne les protocoles signés avec les clients lorsque ces derniers ont annulé après le délai légal et pour un motif non conforme aux clauses 
suspensives. 

 

21. Charges exceptionnelles 

Libellé 2023 2022 

      

Charges exceptionnelles sur opération de gestion (945 944) (497 266) 

VNC des immo. incorp. cédées (180 000)   

VNC des immo. corp. cédées (482 912) (255 451) 

VNC des titres cédés   (55 205) 

Autres charges exceptionnelles (3 774) (56 198) 

Dot. aux provisions à caractère exceptionnel (277 400) (134 600) 

Dotations pour dépreciations exceptionnelles    

Compte d'ajustement (Intra-groupe Résultat exceptionnel) (1 375)   

Charges exceptionnelles (1 891 405) (998 720) 

 

Les charges exceptionnelles sur opération de gestion ainsi que les dotations et reprises de provisions pour risques et charges 
correspondent à des litiges salariés, clients et divers pour l’année 2023. 
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22. Impôt sur les résultats 

Libellé 2023 2022 

      

Produit ou ch. d'impôt lié à l'intégration fiscale (189 059) (757 860) 

Impôts différés 70 980 226 823 

Charges d'impôts (118 079) (531 037) 

 

 

 

Les Impôts différés de l’exercice se décomposent comme suit :  

 

Libellé 2023 2022

Produit d'impôt différé 199 853                          266 301                          

Sur décalages temporaires Organic 10 313                            26 927                            

Sur décalages temporaires participation des salariés 57 806                            

Sur retraitements frais acquisitions titres

Sur retraitements de prime de non conversion 69 856                            76 325                            

Sur dotations amort. Corrigées 3 949                              13 226                            

Sur perte à terminaison 89 864                            68 508                            

Sur plus-value sur pavillon (écart d'acquisition) 25 871                            22 264                            

Sur retraitements de Crédit Bail 1 245                              

Charge d'impôt différé 128 873                          39 478                            

Sur décalages temporaires Organic

Sur décalages temporaires participation des salariés 70 853                            

Sur retraitements frais acquisitions titres 32 973                            39 478                            

Sur retraitements de provision de non conversion

Sur dotations amort. Corrigées 24 728                            

Sur perte à terminaison

Sur cession immo intragroupe

Sur retraitements de Crédit Bail 319                                 

Résultat net d'impôt différé de l'exercice 70 980                              226 823                            

 

Les produits et charges d’impôts différés de l’année 2022 incluent un effet de taux suite à la baisse du taux d’impôt. 
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Autres Informations 

23. Engagements financiers hors bilan donnés  

 Acte de nantissement portant sur les actions Maisons Pierre conclu le 21 octobre 2021 avec Banque CIC Est et Crédit du 
Nord au titre du contrat de crédit sénior. 

 Acte de nantissement portant sur les actions Gestalt conclu le 21 octobre 2021 avec Banque CIC Est et Crédit du Nord 
au titre du contrat de crédit sénior. 

 Hypothèque de premier rang à hauteur de 646 K€ pour le crédit promoteur du CIC sur le programme situé à 
Goussainville 

 Hypothèque de premier rang à hauteur de 350 K€ pour le crédit promoteur du CIC sur le programme situé à Brétigny sur 
Orge. 

 Promesse d’affectation hypothécaire à hauteur de 510 K€ pour le crédit promoteur du CIC sur le programme situé à 
Brétigny sur Orge. 

 Garantie Financière d’achèvement du CIC pour un montant global de 176 K€ concernant les opérations VEFA de 
Brétigny sur Orge et Goussainville. 

 Caution solidaire du 05/09/2014 de la société GESTALT au profit de la société AXA France IARD pour un montant 
maximum de 4 M€ en vue de garantir les engagements pris par la société Maisons Pierre. 

 Caution solidaire du 18 mai 2021 de la société GESTALT pour le compte de la SCI Les Terrasses à hauteur de 700 K€ pour 
le crédit promoteur du CIC concernant le programme situé à Malakoff. 

 Caution solidaire du 3 mars 2022 de la société GESTALT pour le compte de la société Maisons Pierre à hauteur de 510 K€ 
pour le crédit promoteur du CIC concernant le programme situé à Brétigny sur Orge. 

 Caution solidaire du 14 novembre 2022 de la société GESTALT pour le compte de la société Maisons Pierre à hauteur de 
756 K€ pour le crédit promoteur du CIC concernant le programme situé à Malakoff. 

 La société Gestalt s’est engagée à ne pas demander le remboursement de son compte courant total ou partiel sur 
l’exercice 2024 qui excéderait les capacités financières de la société Gaia Terre à Vivre 

 Engagement de retraite : Les engagements ont fait l’objet d’une évaluation au 31/12/2023 selon la méthode 
rétrospective des unités de crédit projetées avec salaire de fin de carrière dont les caractéristiques sont les suivantes : 

 
 
Principales hypothèses actuarielles 
 

 
 
 
 
 
 

 
Hypothèse de départ retenue :      départ volontaire à l’age moyen de 64 ans 
Taux de rotation retenu          :      rotation moyenne (Employés / Cadres) – rotation forte (Commerciaux) 
Taux de charges patronales retenues :      42% 
 
 
 
 
 
 
 
 

 31.12.2023 

Taux d’actualisation 
 

3.17% 

Taux attendu d’augmentation future des salaires 1 % 
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Les indemnités de départ à la retraite n’ont pas été comptabilisées au bilan et s’élèvent au 31/12/2023 à un montant de     
324 340 € pour l’ensemble du groupe détaillé comme suit : 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

24. Engagements financiers hors bilan reçus 

 

 Autorisation de cautions, cautions financières d’achèvement des travaux et garantie de remboursement d’acomptes 
accordés par CEGI, SOGEREP, CGI BAT et AGEMI pour un montant de 208 M€ à la date d’approbation des comptes. 

 Caution solidaire du 05/09/2014 de la société GESTALT au profit de la société AXA France IARD pour un montant 
maximum de 4 000 000€ en vue de garantir les engagements pris par la société Maisons Pierre. 

 Caution solidaire du 03/03/2022 de la société GESTALT à hauteur de 510 K€ pour le crédit promoteur du CIC concernant 
le programme situé à Brétigny sur Orge. 

 Caution solidaire du 18 mai 2021 de la société GESTALT pour le compte de la SCI Les Terrasses à hauteur de 700 K€ pour 
le crédit promoteur du CIC concernant le programme situé à Malakoff. 

 Caution solidaire du 14 novembre 2022 de la société GESTALT pour le compte de la société Maisons Pierre à hauteur de 
756 K€ pour le crédit promoteur du CIC concernant le programme situé à Malakoff. 

 

25. Effectifs 

Libellé 2023 2022

Cadres 104 106

Agents de maîtrise et techniciens

Employés 197 186

Ouvriers 41 52

Effectif moyen total 342 344

 

 

26. Tableau des filiales et participations non consolidées 

 

Néant 

 

31.12.2023 31.12.2022 

ABS 31 394 44 597 

MAISONS PIERRE 264 889 244 705 

GESTALT 0 0 

CASAGRANDE 28 057 24 210 

CMP 0 0 

TOTAL 324 340 313 512 



 

29 

27. Rémunérations des commissaires aux comptes  

Le montant total des honoraires des commissaires aux comptes figurant au compte de résultat s’élève à 200 008 €uros sur 
l’exercice 2023 au titre de la certification annuelle des comptes : 

 _ MP Gestion : 46 296€  

 _ Gestalt : 1 640€  

 _ Maisons Pierre : 107 443€  

 _ Abs : 27 050€  

 _ Casagrande : 14 039€  

 _ Gaia : 3 540€  

 

28. Rémunérations des dirigeants 

Cette information n’est pas mentionnée dans l’annexe, car elle conduirait indirectement à donner une rémunération 
individuelle. 
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RAPPORT DE GESTION DU PRÉSIDENT 
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INCLUANT LE RAPPORT SUR LA GESTION DU GROUPE 

 
PRÉSENTÉ À 

 
L'ASSEMBLÉE GÉNÉRALE ORDINAIRE DU 27 JUIN 2024 

 
 
 
 
 
Chers Associés, 
 
Nous vous avons convoquée ce jour en assemblée générale ordinaire annuelle pour vous rendre 
compte de l'activité de notre Société durant l'exercice clos le 31 décembre 2023 et pour soumettre à 
votre approbation les comptes annuels dudit exercice ainsi que les comptes du Groupe dont font 
partie les Sociétés par actions simplifiées « GESTALT », « MAISONS PIERRE », « GAIA - 
TERRES A VIVRE », « SOCIÉTÉ NOUVELLE CASAGRANDE », « C’EST MON PLAN DE 
FINANCEMENT », « VENELLE AMENAGEMENT », « JLC HABITAT SAS »,                         
« JPM HABITAT SAS », la Société à responsabilité limitée « ASSAINISSEMENT - 
BRANCHEMENTS - SERVICES - A.B.S. », les sociétés civiles de construction vente 
« SCCV BOBILLOT » et « SCCV MAISON BLANCHE » ainsi que la Société civile immobilière 
« LES TERRASSES ». 
 
Lors de l'assemblée, vous entendrez également lecture des rapports des co-Commissaires aux 
Comptes. 
 
Ces rapports, le rapport de gestion incluant le rapport sur la gestion du Groupe, ainsi que les comptes 
annuels, les comptes consolidés et divers autres documents s'y rapportant, ont été mis à votre 
disposition, au siège social, dans les conditions et délais prévus par la loi afin que vous puissiez en 
prendre connaissance. 
 
Les comptes qui vous sont présentés ont été établis dans le respect des dispositions du plan comptable 
et en observant les principes de prudence et de sécurité. 
 
 
1°/Activité de la Société et de ses filiales - 
 
Nous vous rappelons en premier lieu que le premier exercice social s’était exceptionnellement étendu 
sur une période de 15 mois, allant du 29 septembre 2021 au 31 décembre 2022, date de clôture. 
 



 
Ce nouvel exercice s’est, quant à lui, déroulé, sur une période usuelle de douze mois. 
 
Il conviendra d’en tenir compte lors de la comparaison des chiffres des deux exercices sociaux. 
 
Ceci étant rappelé, l'activité de notre Société consiste essentiellement, comme vous le savez, à gérer 
les participations qu'elle détient dans sa filiale, la société « GESTALT », laquelle détient l’intégralité 
du capital des sociétés « MAISONS PIERRE », « GAÏA - TERRES À VIVRE » et « VENELLE 
AMENAGEMENT » et une partie du capital des sociétés « SCCV BOBILLOT » et « SCCV MAISON 
BLANCHE ».  
 
Par ailleurs, la société « MAISONS PIERRE » détient, quant à elle, l’intégralité du capital des sociétés 
« SOCIÉTÉ NOUVELLE CASAGRANDE », « ASSAINISSEMENT - BRANCHEMENTS - 
SERVICES - A.B.S. », « C’EST MON PLAN DE FINANCEMENT », « JLC HABITAT SAS » et 
« JPM HABITAT SAS », 
 
De ce fait, notre Société n’a, comme en 2022, enregistré aucun chiffre d'affaires au cours de l’exercice 
clos le 31 décembre 2023. 
 
Elle n’a enregistré aucun produit d’exploitation au cours de l’exercice considéré, alors que le montant 
des produits d’exploitation enregistrés par notre Société au 31 décembre 2022 s’était élevé à 
264 180 Euros. 
 
Dans le même temps, les charges d'exploitation supportées par notre Société au cours de l'exercice 
considéré se sont élevées à 245 399 Euros contre 624 127 Euros au titre du précédent exercice. 
 
De ce fait, notre résultat d’exploitation apparait ainsi déficitaire à hauteur de 245 399 Euros contre 
359 947 Euros au 31 décembre 2022. 
 
Compte tenu de l'incidence des produits et charges financiers d’une part, et des charges exceptionnelles 
d’autre part, le compte de résultat de l’exercice clos le 31 décembre 2023 se solde, en définitive, par 
un bénéfice de 1 830 254 Euros après un produit d’impôt d’un montant de 298 613 Euros. 
 
En ce qui concerne la comparaison des résultats avec ceux de l'exercice précédent, ils vous sont 
communiqués par le bilan et le compte de résultat qui vous ont été remis. 
 
Pour le commentaire des résultats de l'exercice considéré, il convient que vous vous reportiez à 
l'annexe qui vous a été remise. 
 
Nous vous rappelons, à toutes fins utiles, que notre Société a conclu une convention d'intégration 
fiscale avec ses filiales, les Sociétés « GESTALT », « MAISONS PIERRE », « GAIA - TERRES A 
VIVRE », « ASSAINISSEMENT - BRANCHEMENTS - SERVICES », « SOCIÉTÉ NOUVELLE 
CASAGRANDE », « C’EST MON PLAN DE FINANCEMENT », « VENELLE 
AMENAGEMENT » et « SCI LES TERRASSES ». 
 
Les comptes consolidés du Groupe comprenant les Sociétés ci-dessus visées dans le périmètre de 
consolidation et leurs annexes font apparaître, quant à eux, pour l'exercice clos le 31 décembre 2023, 
une perte de 184 175 Euros (part du Groupe). 
 
Le bilan consolidé du Groupe « MP GESTION » présente, au 31 décembre 2023, un total de 
171 556 236 Euros. 
 
Nous vous indiquons ci-après les résultats, en Euros, enregistrés par les différentes Sociétés incluses 
dans le périmètre de consolidation.  
 
 
 



 
Société Chiffre d’affaires H.T. au 

31 décembre 2023 
 

Bénéfice ou perte 

 
GESTALT 

 
 

 
- 

 
1 809 245 Euros 

 

MAISONS PIERRE SAS 

 

195 463 711 Euros 

 

776 803 Euros 

  

SOCIÉTÉ NOUVELLE 
CASAGRANDE SAS 

 
8 800 084 Euros 

 
305 353 Euros 

GAIA - TERRES A VIVRE SAS 136 389 Euros 27 179 Euros 

 
VENELLE AMENAGEMENT SAS 

 
186 667 Euros 

 

 
- 39 770 Euros 

C’EST MON PLAN DE 
FINANCEMENT SAS 

 
23 502 Euros 

 
- 46 366 Euros 

ASSAINISSEMENT - 
BRANCHEMENTS – SERVICES 

SARL 

 
15 506 968 Euros 

 
303 941 Euros 

 
SCI LES TERRASSES 

 
798 837 Euros 

 
5 208 Euros 

 
 

JLC HABITAT SAS 
 

3 802 501 Euros 
 

-143 431 Euros 

 
JPM HABITAT SAS 

 
2 623 813 Euros 

 
83 313 Euros 

 
SCCV MAISON BLANCHE 

 
0 Euro 

 
-80 604 Euros 

 
SCCV BOBILLOT 

 
- 

 
- 88 634 Euros 

 
 
S'agissant des progrès réalisés ou des difficultés rencontrées, ceux-ci sont bien entendu inhérents à 
ceux des Sociétés « GESTALT », « MAISONS PIERRE », « GAIA - TERRES A VIVRE », 
« ASSAINISSEMENT - BRANCHEMENTS – SERVICES », « SOCIÉTÉ NOUVELLE 
CASAGRANDE », « C’EST MON PLAN DE FINANCEMENT », « VENELLE 
AMENAGEMENT », « JPM HABITAT SAS », « JLC HABITAT SAS », « SCCV BOBILLOT », 
« SCCV MAISON BLANCHE » et « SCI LES TERRASSES » et ne font l'objet dans le présent rapport 
d'aucun commentaire particulier. 
 
Quant aux perspectives d'avenir, elles sont bien entendu liées à l'évolution des filiales et sous-filiales. 
 
Vous trouverez, ci-joint, en annexe, pour votre information, les rapports de gestion présentés par les 
Présidents et les gérants des Sociétés concernées sur les bilans et comptes arrêtés au 31 décembre 2023. 
 
 



3°/Présentation des comptes et affectation du résultat - 
 
Les comptes consolidés de l'exercice arrêté au 31 décembre 2023 font apparaître une perte d'un 
montant global de 184 175 Euros et ceux afférents directement à notre Société un bénéfice d’un 
montant de 1 830 254 Euros. 
 
Ceci étant rappelé, nous vous proposons d'affecter le bénéfice de l’exercice écoulé clos le 31 décembre 
2023, s'élevant à la somme de 1 830 254 Euros, de la manière suivante, à savoir :  
 

1°/ La somme de 91 513 Euros  
 au poste « Réserve légale », ci ......................................................................  91 513 € 
 
2°/ Le solde, soit la somme de 1 738 741 Euros 
 étant intégralement affecté au poste « Report à nouveau » créditeur, ci ...........  1 738 741 € 
 _________ 
 

TOTAL ÉGAL AU BÉNÉFICE DE L'EXERCICE ...........................................  1 830 254 € 
======= 

 
En conséquence de ces affectations, les montants des postes « Réserve légale » et « Report à 
nouveau créditeur » figurant au passif du bilan s’élèveraient respectivement aux sommes de 245 764 
Euros et de 3 517 196 Euros. 
 
Conformément aux dispositions légales et réglementaires, vous trouverez, ci-joint, en annexe du 
présent rapport, le tableau des filiales et participations. 
 

Par ailleurs et pour se conformer aux prescriptions de l'article 243 bis du Code Général des Impôts, 

nous vous rappelons qu'il n'a été distribué aucun dividende au cours du premier exercice social. 
 
En outre, nous vous précisons que les comptes consolidés de l’exercice clos au 31 décembre 2023 ont 
été établis conformément au référentiel comptable français en vigueur.  
 
Enfin, nous vous précisons que les comptes sociaux de l’exercice clos au 31 décembre 2023 ont 
également été établis conformément au référentiel comptable français en vigueur. 
 
 
4°/Progrès réalisés et difficultés rencontrées - 
 
La société « GESTALT », ancienne holding du groupe, n’a réalisé aucun chiffre d’affaires au cours de 
l’exercice écoulé mais a enregistré un résultat positif de 1 809 245 Euros. 
 
Le résultat net 2023 de la Société « MAISONS PIERRE », en forte baisse par rapport au précédent 
exercice, demeure relativement satisfaisant au regard du contexte économique actuel du secteur de la 
maison individuelle. 
 
Le chiffres d’affaires de la Société « ASSAINISSEMENT - BRANCHEMENTS - SERVICES – 
ABS », filiale de la Société « MAISONS PIERRE », a enregistré une forte augmentation par rapport 
au précédent exercice tandis que le résultat, positif, de l’exercice n’est que très légèrement supérieur à 
celui de l’année précédente.  
 
S’agissant de la « SOCIETE NOUVELLE CASAGRANDE », le chiffre d’affaires a enregistré une 
forte hausse par rapport à l’année précédente et l’exercice 2023 se solde par un bénéfice très largement 
supérieur à celui enregistré l’an passé. 
 
En ce qui concerne « C’EST MON PLAN DE FINANCEMENT », le chiffre d’affaires enregistré a 
sensiblement diminué par rapport à l’an passé et le résultat négatif est sensiblement plus important 
qu’à la clôture de l’exercice précèdent. 



En ce qui concerne la société « JPM HABITAT SAS », le chiffre d’affaires enregistré a très fortement 
diminué par rapport à l’an passé mais le résultat est positif alors qu’il était négatif à la clôture de 
l’exercice précèdent. 
 
En ce qui concerne la société « JLC HABITAT SAS », le chiffre d’affaires enregistré a diminué de 
moitié par rapport à l’an passé mais le résultat négatif est très nettement inférieur à celui enregistré à 
la clôture de l’exercice précèdent. 
 
En ce qui concerne la « SCCV MAISON BLANCHE », elle n’a enregistré aucun chiffre d’affaires au 
cours de son premier exercice et dégagé une perte. 
 
La « SCCV BOBILLOT » ne clôturera son premier exercice que le 31 décembre 2024. 
 
Bien que la société « SCI LES TERRASSES » ait réalisé, au cours de l’exercice écoulé, un chiffre 
d’affaires bien supérieur à celui enregistré au 31 décembre 2022, le résultat bénéficiaire est néanmoins 
sensiblement inférieur à celui de l’année passée. 
 
Ceci étant, nous n’avons pas d’autres commentaires particuliers à faire sur l’ensemble de nos filiales. 
 
Enfin, nous vous rappelons que la dette senior souscrite par notre Société courant l’année 2021 est 
assortie d’obligations contractuelles de type ratios financiers, calculés sur la base des comptes 
consolidés de la Société et dont le non-respect entraîne l’exigibilité anticipée des sommes dues au titre 
du contrat de crédits senior.  
 
Nous vous informons qu’au 31 décembre 2023, lesdits ratios sont respectés 
 
Plus généralement, nous vous rappelons que la situation en Ukraine demeure toujours un événement 
majeur sur le plan de l’activité économique mondiale, même si elle a eu un impact limité sur l’activité 
de la Société pendant l’exercice écoulé. 
 
En revanche, le secteur de la maison individuelle a connu, au cours de l’exercice écoulé, de 
nombreuses difficultés avec notamment un recul important des ventes de maisons neuves et une 
hausse des coûts de construction et du foncier qui ont fait de cette année 2023 une des plus mauvaises 
depuis une quinzaine d’années. 
 
Conformément aux dispositions des articles L.441-6-1 et D.441-4 du Code de Commerce, nous vous 
prions de trouver, en annexe, les informations relatives aux factures reçues et émises non réglées à la 
date de clôture de l’exercice. 
 
Ceci étant, nous n’avons pas de commentaire particulier à faire sur ce chapitre sinon que nous 
considérons, au regard de la situation économique, que les résultats enregistrés par notre Société lors 
de l’exercice clos le 31 décembre 2023, ont été globalement satisfaisants au regard du contexte 
économique d'inflation et de pression sur le pouvoir d'achat des ménages et de difficultés d’accès au 
financement bancaire dans lequel nous évoluons. 
 
 
5°/Évènements significatifs survenus au cours de l’exercice écoulé - 
 
Nous vous rappelons que la société « MAISONS PIERRE » a procédé à l’acquisition de 100% des 
titres des sociétés « JLC HABITAT SAS » et « JPM HABITAT SAS » le 7 février 2023 pour un 
montant de 5 000 Euros chacune. 
 
Il a été procédé à la création de deux Sociétés Civiles de Construction Ventes (« SCCV MAISON 
BLANCHE » et « SCCV BOBILLOT ») courant de l’année 2023, toutes deux détenues à 100% par 
le groupe à hauteur de 1 000 Euros chacune. 
 



Pour mémoire, la société « SEISSIGMA », ancien franchisé « MAISONS PIERRE », a été placée 
en liquidation judiciaire en date du 27 octobre 2022.  
 
A ce moment-là, la société « MAISONS PIERRE » avait formulé une offre d’acquisition pour un 
prix de 858 182 Euros comprenant 154 dossiers en stocks et 273 chantiers en cours.  
 
Par ordonnance en date du 16 mars 2023, il a été ordonné la cession des contrats clients en cours 
de la société « SEISSIGMA » au profit de la société « MAISONS PIERRE » tels que définis dans 
l’offre du 29 novembre 2022.  
 
Nous vous rappelons également que ma société « MAISONS PIERRE » a souscrit un PGE en 
décembre 2023 auprès du CIC, de la Caisse d’Épargne et de la Société Générale selon les conditions 
suivantes : 
 

  CIC CE SG 

Capital Emprunté          4 800 000 €           1 800 000 €           2 555 000 €  

Taux d'intérêt 
annuel 2,95% 2,30% 4,16% 

Date signature 13/12/2023 11/12/2023 13/12/2023 

Modalité de 
remboursement 

Amortissement in fine à l’expiration de 12 mois à compter de la date de 
signature. 

Rééchelonnement 
du prêt sur 
demande 

Échelonnement sur 
une période ne 
pouvant excéder 5 ans 
à compter de la date 
d’échéance 

Amortissement du prêt ne 
pouvant excéder 5 ans à 
compter de la date 
d’échéance. Soit un 
amortissement dès la 1ère 
année, soit un 

amortissement à partir de la 
2ème année. 

Amortissement partiel ou 
total du prêt ne pouvant 
excéder 5 ans à compter 
de la date d’échéance 

 
Enfin, nous vous informons que notre Société a l’intention de procéder, courant le mois de 
septembre 2024, à une demande de rééchelonnement des dettes susmentionnées sur 5 années, 
conformément aux délais prévus dans les contrats conclus avec les banques susvisées. 
 
6°/Perspectives d'avenir - 
 
En ce qui concerne l’exercice en cours commencé le 1er janvier 2024, nos résultats seront bien entendu 
fonction de l’évolution des résultats des Sociétés de notre Groupe et, en particulier, de la Société 
« MAISONS PIERRE ». 
 
En tout état de cause, nous nous efforcerons de maîtriser l’évolution de nos frais généraux au mieux 
de nos intérêts. 
 
Cependant, il est trop tôt pour vous donner d'ores et déjà des résultats significatifs sur l'exercice en 
cours alors que la guerre en Ukraine provoque, comme indiqué ci-avant, de tensions sur le prix et la 
disponibilité des matières premières et que l’inflation que connaît notre pays progresse toujours, même 
si cette progression semble atténuée par rapport aux années qui ont précédé. 
 
 
 
 
 
 



7°/ Filiales et prises de participations - 
 

- GESTALT - 
 
Cette Société, dont les comptes ont été clôturés à la date du 31 décembre 2023 et dans laquelle 
notre Société détient 100% du capital, n’a pas réalisé de chiffre d’affaires et a dégagé un bénéfice 
de 1 809 245 Euros, résultant principalement des participations qu’elle détient au sein de ses filiales, 
les sociétés « MAISONS PIERRE », « GAÏA - TERRES À VIVRE » et « VENELLE 
AMENAGEMENT ». 
 

- MAISONS PIERRE - 
 
Cette Société, dont les comptes ont été clôturés à la date du 31 décembre 2023 et dans laquelle notre 
Société détient la totalité du capital, a réalisé un chiffre d'affaires de 195 463 711 Euros et a dégagé un 
bénéfice de 776 803 Euros. Son activité principale consiste en la vente de maisons individuelles. 
 

- GAIA - TERRES A VIVRE - 
 
Cette Société, dont les comptes ont été clôturés à la date du 31 décembre 2023 et dans laquelle notre 
Société détient également la totalité du capital, a réalisé un chiffre d'affaires de 136 389 Euros et a 
dégagé un bénéfice de 27 179 Euros. Son activité principale consiste en la recherche, l'achat et la vente 
de tous terrains à bâtir. 
 

- ASSAINISSEMENT - BRANCHEMENTS - SERVICES - 
 
Cette Société, dont les comptes ont été clôturés à la date du 31 décembre 2023 et dans laquelle notre 
filiale, la Société « MAISONS PIERRE », détient la totalité du capital, a réalisé un chiffre d'affaires à 
hauteur de 15 506 968 Euros et a enregistré un bénéfice de 303 941 Euros.  
 
Son activité principale est le branchement et la charpente/couverture de maisons individuelles et de 
menuiserie. 
 

- SOCIÉTÉ NOUVELLE CASAGRANDE - 
 
Cette Société, dont les comptes ont été clôturés à la date du 31 décembre 2023, et dans laquelle notre 
filiale, la Société « MAISONS PIERRE », détient la totalité du capital, a réalisé un chiffre d'affaires 
de 8 800 084 Euros et a dégagé un bénéfice un bénéfice de 305 353 Euros.  
 
Son activité principale correspond aux travaux de plomberie. 
 

- C’EST MON PLAN DE FINANCEMENT - 
 
Cette Société, dont les comptes ont été clôturés à la date du 31 décembre 2023 et dans laquelle notre 
filiale, la Société « MAISONS PIERRE », détient la totalité du capital, a réalisé un chiffre d'affaires 
de 23 502 Euros et a enregistré une perte de 46 366 Euros.  
 
 
Son activité principale consiste en la réalisation de toutes opérations sous quelque forme que ce soit 
se rapportant au courtage en toutes matières, notamment en produits financiers, crédits, prêts et 
assurances. 
 

- VENELLE AMÉNAGEMENT - 
 
Cette Société, dont les comptes ont été clôturés à la date du 31 décembre 2023 et dans laquelle notre 
Société détient 100% du capital a réalisé un chiffre d'affaires de 186 667 Euros et a enregistré une perte 
de 39 770 Euros.  



 
Son activité principale consiste en la recherche, l’achat et la vente de terrains à bâtir et immeubles ainsi 
que l’étude de faisabilité de toutes opérations de lotissement et construction. 
 

- SCI LES TERRASSES - 
 
Cette Société, dont les comptes ont été clôturés à la date du 31 décembre 2023 et dans laquelle notre 
Groupe détient 100% du capital (dont 8% est détenu par notre Société) a réalisé un chiffre d’affaires 
de 798 837 Euros et un bénéfice de 5 208 Euros.  
 
Son activité principale consiste en la gestion de son patrimoine immobilier. 
 

- JLC HABITAT SAS - 
 
Cette Société, dont les comptes ont été clôturés à la date du 31 décembre 2023 et dans laquelle notre 
filiale, la Société « MAISONS PIERRE », détient la totalité du capital, a réalisé un chiffre d’affaires 
de 3 802 501 Euros et enregistré une perte de 143 250 Euros.  
 
Son activité principale consiste en la commercialisation sous quelque forme que ce soit de toutes 
constructions, pavillons ou bâtiments individuels ou collectifs de toute nature. 
 

- JPM HABITAT SAS - 
 
Cette Société, dont les comptes ont été clôturés à la date du 31 décembre 2023 et dans laquelle notre 
filiale, la Société « MAISONS PIERRE », détient la totalité du capital a réalisé un chiffre d’affaires de 
2 623 813 Euros et un bénéfice de 83 313 Euros.  
 
Son activité principale consiste en la commercialisation sous quelque forme que ce soit de toutes 
constructions, pavillons ou bâtiments individuels ou collectifs de toute nature. 
 

- SCCV BOBILLOT - 
 
Les comptes du premier exercice social de cette société, dans laquelle notre Groupe détient 100% du 
capital (dont 10% est détenu par notre Société et 90 % par la société « MAISONS PIERRE »), ne 
seront clôturés qu’à la date du 31 décembre 2024. 
 
Son activité principale consiste en l'acquisition d’un terrain composé de places de stationnement 
bétonnées sis à MONTREUIL (93100), 6 Rue du Sergent Bobillot, ainsi que tous immeubles et droits 
susceptibles de constituer des accessoires ou annexes desdits terrains en vue de l'aménagement et la 
construction sur ce terrain de divers immeubles. 
 

- SCCV MAISON BLANCHE - 
 
Cette Société, dont le premier exercice social a été clôturé à la date du 31 décembre 2024 et dans 
laquelle notre Groupe détient 100% du capital (dont 10% est détenu par notre Société et 90 % par la 
société « MAISONS PIERRE »), n’a réalisé aucun chiffre d’affaires mais a dégagé une perte de 80 604 
Euros. 
 
Elle a pour activité principale l'acquisition d'un terrain surbâti d’un poulailler, situé rue de la Maison-
Blanche à ORGEVAL (78630), figurant au cadastre de ladite commune, sous le numéro 0086, section 
AA, ainsi que de tous immeubles et droits susceptibles de constituer des accessoires ou annexes desdits 
terrains et l'aménagement et la construction sur ce terrain, d’un bâtiment destiné à l’habitation sociale. 
 

 

 

 



8°/ Événements intervenus depuis la date de clôture - 
 
Enfin, nous vous rappelons que vous avez décidé, lors d’une assemblée générale ordinaire réunie 
extraordinairement en date du 29 mars 2024, de mettre fin à la mission de co-commissaire aux 
comptes société « EXELMANS AUDIT ET CONSEIL », récemment absorbée par sa filiale, et de 
procéder, en remplacement, à la nomination de la société « HOCHE AUDIT » en qualité de 
nouveau co-commissaire aux comptes de la Société. 
 
Depuis le 31 décembre 2023, date de la clôture de l'exercice, la survenance d'aucun autre évènement 
important n'est à signaler. 
 
 
9°/Frais de recherche et de développement - 
 
Non applicable. 
 
 
10°/Amortissements excédentaires et provisions et charges à payer non déductibles -  
 

Le montant des provision et charges à payer non déductibles s’est élevé, à la clôture de l’exercice 
considéré, à la somme de 279 424 Euros. 
 
 

o 0 o 
 
 
En définitive, compte tenu des renseignements qui vous sont communiqués et au vu des documents 
qui vous sont soumis, nous vous demandons de bien vouloir approuver les comptes de l'exercice 
écoulé, leur affectation, les comptes consolidés, le rapport de gestion établi par votre Président incluant 
le rapport de gestion du Groupe constitué par notre Société, les Sociétés « GESTALT », « MAISONS 
PIERRE », « GAIA - TERRES A VIVRE », « ASSAINISSEMENT - BRANCHEMENTS – 
SERVICES », « SOCIÉTÉ NOUVELLE CASAGRANDE », « C’EST MON PLAN DE 
FINANCEMENT », « VENELLE AMENAGEMENT », « JLC HABITAT SAS », 
« JPM HABITAT SAS », « SCI LES TERRASSES », « SCCV BOBILLOT » et 
« SCCV MAISON BLANCHE » en conséquence, de donner quitus à votre Président de sa gestion au 
cours dudit exercice et décharge de leur mandat aux co-Commissaires aux Comptes pour l'exercice 
considéré, clos le 31 décembre 2023. 

 
POUR COPIE CONFORME 

LE PRÉSIDENT 
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