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Rapport du commissaire aux comptes
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A Tattention de I'associé unique de la société BON AIR,

I - OPINION

En exécution de la mission qui nous a été confiée par votre assemblée générale, nous avons
effectué l'audit des comptes annuels de la société BON AIR relatifs a I'exercice clos le 31
décembre 2019, tels qu’ils sont joints au présent rapport. Ces comptes ont été arrétés par le
Président le 29 mai 2020 sur la base des éléments disponibles a cette date, dans un contexte

évolutif de crise sanitaire liée au Covid-19.

Nous certifions que les comptes annuels sont, au regard des régles et principes comptables
frangais, réguliers et sinceres et donnent une image fidele du résultat des opérations de 'exercice
écoulé ainsi que de la situation financiere et du patrimoine de la société a la fin de cet exercice.

II - FONDEMENT DE L’OPINION
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Référentiel d’audit

Nous avons effectué notre audit selon les normes d’exercice professionnel applicables en France.
Nous estimons que les éléments que nous avons collectés sont suffisants et appropriés pour fonder

notre opinion.

Les responsabilités qui nous incombent en vertu de ces normes sont indiquées dans la partie «
Responsabilités du commissaire aux comptes relatives a 'audit des comptes annuels » du présent

rapport.

Indépendance

Nous avons réalis¢ notte mission d’audit dans le respect des regles d’indépendance qui nous sont
applicables, sur la période du 1 Janvier 2019 a la date d’émission de notre rappott, et notamment
nous n'avons pas fourni de services interdits par le code de déontologie de la profession de

commissaire aux comptes.

III - JUSTIFICATION DES APPRECIATIONS

En application des dispositions des articles L. 823-9 et R.823-7 du code de commerce relatives a la
justification de nos appréciations, nous vous informons que les appréciations les plus importantes
auxquelles nous avons procédé, selon notre jugement professionnel, ont porté sur le caractére

appropri¢ des principes comptables appliqués.

Les appréciations ainsi portées s’inscrivent dans le contexte de l'audit des comptes annuels pris
dans leur ensemble, dans les conditions rappelées précédemment, et de la formation de notre
opinion exptrimée ci-avant. Nous n’exprimons pas d’opinion sur des éléments de ces comptes

annuels pris 1solément.

IV - VERIFICATIONS SPECIFIQUES

Nous avons également procédé, conformément aux normes d’exercice professionnel applicables en
France, aux vérifications spécifiques prévues par la loi.

Nous n'avons pas d'obsetvation a formuler sur la sincérité et la concordance avec les comptes
annuels des informations données dans les documents sur la situation financiere et les comptes

annuels adressés a I'associé unique.
Sagissant des évenements survenus et des éléments connus postérieurement a la date d’artété des

comptes relatifs aux effets de la crise liée au Covid-19, la direction nous a indiqués qu’ils feront

Pobjet d'une communication lors de la réunion de l'associé unique appelée a statuer sur les

cornptes.
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V - RESPONSABILITES DE LA DIRECTION ET DES PERSONNES
CONSTITUANT LE GOUVERNEMENT DENTREPRISE RELATIVES AUX
COMPTES ANNUELS

Il appartient a la direction d’établir des comptes annuels présentant une image fidéle
conformément aux regles et principes comptables francais ainsi que de mettte en place le controle
interne qu'elle estime nécessaire a I'établissement de comptes annuels ne comportant pas

d'anomalies significatives, que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d'erreurs.

Lors de Pétablissement des comptes annuels, il incombe a la direction d’évaluer la capacité de la
société a poursuivre son exploitation, de présenter dans ces comptes, le cas échéant, les
informations nécessaires relatives a la continuité d’exploitation et d’appliquer la convention
comptable de continuité d’exploitation, sauf s’il est prévu de liquider la société ou de cesser son

activité.

Les comptes annuels ont été arrétés par le Président.

VI - RESPONSABILITES DU COMMISSAIRE AUX COMPTES RELATIVES A
I’AUDIT DES COMPTES ANNUELS

Il nous appartient d’établir un rapport sur les comptes annuels. Notte objectif est d’obtenir
Passurance raisonnable que les comptes annuels pris dans leur ensemble ne comportent pas
d’anomalies significatives. I.’assurance raisonnable correspond a un niveau élevé d’assurance, sans
toutefois garantir qu’un audit réalis¢ conformément aux normes d’exercice professionnel permet de
systématiquement détecter toute anomalie significative. Les anomalies peuvent provenir de fraudes
ou résulter d’erreurs et sont considérées comme significatives lorsque I'on peut raisonnablement
s’attendre a ce quelles puissent, prises individuellement ou en cumulé, influencer les décisions
économiques que les utilisateurs des comptes ptennent en se fondant sur ceux-ci.

Comme précisé par larticle 1..823-10-1 du code de commertce, notre mission de certification des

comptes ne consiste pas a garantir la viabilité ou la qualité de la gestion de votre société.

Dans le cadre d’un audit réalisé conformément aux normes d’exetcice professionnel applicables en
France, le commissaire aux comptes exerce son jugement professionnel tout au long de cet audit.

En outre :

o il identifie et évalue les risques que les comptes annuels compottent des anomalies
significatives, que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d’erreurs, définit et met en
ceuvre des procédures d’audit face a ces risques, et recueille des éléments qu’il estime
suffisants et appropriés pour fonder son opinion. Le risque de non-détection d’une anomalie

Page |4



ﬁb Saipt—]"{()l ré

AR CUN I

BON AIR
Rapport du commissaire aux comptes sur les comptes annuels
Exercice clos le 31 décembre 2019

significative provenant d’une fraude est plus élevé que celui d’une anomalie significative
résultant d’une erreur, car la fraude peut impliquer la collusion, la falsification, les omissions
volontaires, les fausses déclarations ou le contournement du controdle interne ;

e i prend connaissance du controle interne pertinent pour laudit afin de définir des
procédures d’audit appropriées en la circonstance, et non dans le but d’exprimer une opinion
sur Pefficacité du controle interne ;

e 1 apprécie le caractere approprié des méthodes comptables retenues et le caractére
raisonnable des estimations comptables faites par la direction, ainsi que les informations les
concernant fournies dans les comptes annuels ;

e il apprécie le caractere approprié¢ de application par la ditrection de la convention comptable
de continuité d’exploitation et, selon les éléments collectés, lexistence ou non dune
incertitude significative liée a des événements ou a des circonstances susceptibles de mettre
en cause la capacité de la société a poursuivre son exploitation. Cette appréciation s’appuie
sur les éléments collectés jusqu’a la date de son rappott, étant toutefois rappelé que des
circonstances ou événements ultérieurs poutraient mettre en cause la continuité
d’exploitation. S’il conclut a Pexistence d’une incertitude significative, il attite Pattention des
lecteurs de son rapport sur les informations fournies dans les comptes annuels au sujet de
cette incertitude ou, si ces informations ne sont pas fournies ou ne sont pas pettinentes, il
formule une certification avec réserve ou un refus de certifier ;

o il apprécie la présentation d’ensemble des comptes annuels et évalue si les comptes annuels
refletent les opérations et événements sous-jacents de manicre a en donner une image fidele.

Fait a Paris, le 2 juin 2020

Le commissaire 2
Saint-Honoré
Groupe Saint-F

X comptes
&A

oré Partenaires

Emmanuel Klinger
Associé
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BON AIR

Bilan actif

Etats financiers

Capital souscrit non appele (1) 0 0 a
qFrais d'établissement 0 0 OI 0
Frais de développement 0 0 0 0
Concessions,brevets et droits similaires 19 529 19 529 0 0
JFonds commercial 594 804 0 594 804 594 804
Autres immobilisations incorporelles 1086 748] 0 1086 748 1086 748}
Avances sur immobilisations incorporelles 0 OI 0 0|
TOTAL immobilisations incorporelles 1701 081 19 529 1681 552 1 681 552
Terrains 0 01 0] 0
Constructions 170 520 23 335 147 184 154 409]
Installations techniques, matériel 77 740 69 112 8 629 18 987
Autres immobilisations corporelles 947 561 898 831 48 729 68 607
Immobilisations en cours 0 0 0 0
Avances et acomptes 0 o] | 0 0
TOTAL immobilisations corporelles 1195 821 991 279 204 542 242 003
Participations selon la méthode de meq 0 0 0 0
Autres participations 0 0 0 0
Créances rattachées a des participations 0 0 0 0
Autres titres immobilisés 0 0 0 0
|Préts 38 369] 0 38 369] 27 843
Autres immobilisations financiéres 771335 0 771335 871946
TOTAL immobilisations financiéres 809 704 0 809 704 899 789
Total Actif Immobilisé (I) 3 706 606 1010 808 2695798 2 823 345
Matiéres premiéres, approvisionnements 0 0 0 01
En cours de production de biens 0 0 0 0
En cours de production de services 0 0 0 0
Produits intermédiaires et finis 0 0 0 0
[Marchandises 0 0 0 0
TOTAL Stock 0 0 0 0
Avances et acomptes versés sur commandes OI g q o
Clients et comptes rattachés 4 660 4417 2434 1934
Autres créances 963 612 0 963 612 1313 211
Capital souscrit et appelé, non versé o | 8] | off 0
TOTAL Créances 968 271 4417 963 855 1315 144
Valeurs mobiliéres de placement 0 Of of 0
dont actions propres:
Disponibilités 34733 OL 34 733} 51 392
TOTAL Disponibilités 34733 0 34733 51 392
fCharges constatées d'avance 582 0 582 0
Total Actif Circulant (lll) 1 003 586 4417 999 170 1 366 536
Frais d'émission d'emprunt a étaler (IV) 0 0 0
Prime de remboursement des obligations (V) 0 0 0
Ecarts de conversion actif (VI) 0 0 0
Total Général (I & Vi) 4710 192 1015 224 3 694 968 4 189 880
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Bilan passif

BILAN-PASSIF Exercice N Exercice N-1
dont versé : 300 000

Capital social ou individuel

Primes d'émission, de fusion, d'apport, .... 0

Ecarts de réévaluation dont écart d'équivalence 0 0

Réserve légale 30 000

Réserves statutaires ou contractuelles 0

Réserves réglementées gglr]:sn;aserve des prov. fluctuation des 0 :

utres Bsanies g.c;r::i;i::r:ve achat d'ceuvres originales 5 :

TOTAL Réserves 30 000 30 000
lRepor‘t a nouveau 1175574 800 588I
IRESULTAT DE L'EXERCICE (bénéfice ou perte) 51 512 374 986

Subventions d'investissement 0 0
|Provisions réglementées OI 0

TOTAL CAPITAUX PROPRES (1) 1 557 086 1505 574

Produit des émissions de titres participatifs 0 0

Avances conditionnées OL 0

TOTAL AUTRES FONDS PROPRES (l) 0 0

Provisions pour risques 75 247 75 247
Provisions pour charges 0 0|
TOTAL PROVISIONS POUR RISQUES ET CHARGES (Ill) 75 247 75247

Emprunts obligataires convertibles 0 of

Autres emprunts obligataires 0 0

Emprunts et dettes auprés des établissements de crédit 0] 89 335

;r:ep:rsunts Secieinanesics dont emprunts participatifs : 0 0 0

TOTAL Dettes financiéres 0 89 335

Avances et acomptes recus sur commandes en cours of 0

Dettes fournisseurs et comptes rattachés 25 322 104 289)

Dettes fiscales et sociales 5 185] 198 100

Dettes sur immobilisations et comptes rattachés 0| 0

Autres dettes 1163 132 1220 184

TOTAL Dettes d’exploitation 1193 638 1522 574
|Produits constatés d'avance 868 997 997 152

TOTAL DETTES (1V) 2 062 636 2 609 060
lEcart de conversion Passif (V) 0 0
TOTAL GENERAL - PASSIF (1 a V) 3694 968 4 189 880

2019



BON AIR Etats financiers 2019

COMPTE DE
RESULTAT



BON AIR Etats financiers

Compte de résultat (Partie 1)

COMPTE DE RESULTAT ExQrsicely Exercice N-1
France Exportation
Ventes de marchandises 0 Q 0 0
Production vendue biens 0 0 0 0
Production vendue services 720 890 0 720 890 2759 292
Chiffres d'affaires nets 720 890 0 720 890 2759 292
Production stockée 0 0
Production immobilisée 0 0
Subventions d'exploitation 0 6122
LReprises sur amortissements et provisions, transferts de charges 2444 145682
Autres produits 2 058 1
Total des produits d'exploitation () 725 393 2911 097
Achats de marchandises (y compris droits de douane) of 0
Variation de stock (marchandises) 0 0
Achats de matiéres premiéres et autres approvisionnements (y compris droits de
) 01 138 520
Variation de stock (matiéres premiéres et approvisionnements) 0 -518
Autres achats et charges externes 734 728§ 1082 142,
Impdts, taxes et versements assimilés -27 385 169 466
Salaires et traitements 0 778 538I
Charges sociales -8 362 252 097
sur Dotations aux amortissements 37 461 39 323
Iotations dexploitation immobilisations  potations aux provisions 0 OI
Sur actif circulant : dotations aux provisions 1196 2 302
Pour risques et charges : dotations aux provisions 0 of
Autres charges 3 363 4
Total des charges d'exploitation (Ii) 741 001 2461874
RESULTAT D'EXPLOITATION =15 609 449 223
Bénéfice attribué ou perte transférée (lI1) 0 0
Perte supportée ou bénéfice transféré (IV) 0 0
Produits financiers de participations 0 0
|Produits des autres valeurs mobiliéres et créances de I'actif immobilisé 0 0
Autres interéts et produits assimilés 28 187 42 997
Reprises sur provisions et transferts de charges 0 0
Différences positives de change 0 0
|Produits nets sur cessions de vaieurs mobilieres de placement 0 0
Total des produits financiers (V) 28 187 42 997
Dotations financiéres aux amortissements et provisions 0 0
Intéréts et charges assimilées 19719} 85 818}
Différences négatives de change 0 0
Charges nettes sur cessions de valeurs mobiliéres de placement 0 OL
Total des charges financiéres (Vi) 19719 85818
RESULTAT FINANCIER 8 468] -42 821
JRESULTAT COURANT AVANT IMPOTS (I-I1+1lI1-IV+V-VI) 7141 406 402
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Compte de résultat (Partie 2)

COMPTE DE RESULTAT (suite)

Exercice N

Exercice N-1

Produits exceptionnels sur opérations de gestion 0 274
Produits exceptionnels sur opérations en capital 64 077 130 856
Reprises sur provisions et transferts de charges 0 0
Total des produits oxceptionnels (Vi) 64077 751 130]
Charges exceptionnelles sur opérations de gestion 1 529 Z 616]
Charges exceptionnelles sur opérations en capital 0 2 852
Dotations exceptionnelles aux amortissements et provisions 0 0
Total des chargos exceptionneliss (Vill) 1 522 5468
|RESULTAT EXCEPTIONNEL (Vii -VIII) 62 548 125 662§
Participation des salariés aux résuitats de I'entreprise (IX) 41 808
Ilmpéts sur les bénéfices (X) 3 89[61 115270
TOTAL DES PRODUITS {1 + 1l + V + Vil)) 817 656 3 (85 224

TOTAL WES-CFTATRGE&M TV + VI VI * IX + X) 786 145, 2710 238

BENEFICE OU PERTE (total des produits - total des charges) 51 512 374 986
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Faits importants de la periode
(Décret 83-1020, Article 24)

La société BON AIR continue son activité de loueur de fonds de commerce.



BON AIR Etats financiers

Regles et méthodes comptables

{Code de commerce, Article 9-11 - Décret 83-1020, Articles 7,21 et 24)

La société applique les dispositions du réglement ANC n°2018-07 modifiant le
réglement n°2014-03 relatif au Plan comptable général.

Les conventions générales comptables ont été appliquées, dans le respect du principe
de prudence, conformément aux hypothéses de base :

- Continuité de I'exploitation ;

- Permanence des méthodes comptables ;

- Indépendance des exercices ;

et conformément aux régles générales d'établissement et de présentation des comptes
annuels.

La méthode de base retenue pour I'évaluation des éléments inscrits en comptabilité est
la méthode des co(ts historiques.

IMMOBILISATIONS INCORPORELLES

Dans le cas ou les immobilisations incorporelles sont composées de fonds de
commerce, ils sont relatifs a des autorisations de lits. Les immobilisations incorporelles
font l'objet d'un test de dépréciation une fois par an. Ce test consiste a comparer la
valeur comptable a la plus élevée des deux valeurs suivantes :

- Valeur d'utilité déterminée par l'actualisation des flux de trésorerie futurs générés par
I'établissement.

L'actualisation est réalisée pour ces tests a un taux correspondant au codt moyen
pondéré du capital du groupe ORPEA, représentatif du taux du secteur, et la valeur
terminale est déterminée en appliquant un taux de croissance perpétuel évalué en
fonction des perspectives de croissance de la société au regard du potentiel d'évolution
de son secteur d'activité,

- Le cas échéant, valeur de cession, nette des colts de sortie.

Si la valeur comptable est supérieure a la plus élevée de ces deux valeurs, une
dépréciation est comptabilisée pour le montant de la différence.

2019
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IMMOBILISATIONS CORPORELLES

Les immobilisations corporelies sont évaluées a leur codt d'acquisition (prix d'achat et
frais accessoires), a leur co(t de production ou a leur valeur d'apport.

Le mode d'amortissement retenu par la société est le mode linéaire.

Les amortissements sont calculés sur la durée d'utilité prévue de chaque
immobilisation ou de chacun des composants ayant des durées d'utilité distinctes selon
les critéres suivants :

Types d’'immobilisations

Constructions :
Installations techniques : Linéaire 3a10ans
Autres : Linéaire 3a10ans

PARTICIPATIONS ET AUTRES TITRES

A ce poste sont comptabilisées, le cas échéant, les valeurs des titres détenus dans le
capital d'autres sociétés.

Les valeurs retenues sont, soit les valeurs d'acquisition, soit les valeurs d'apport.

Des provisions pour dépréciation des titres sont comptabilisées le cas échéant lorsque
les valeurs d'utilité deviennent inférieures aux valeurs d'actif.

La valeur d'utilité est appréciée selon I'évaluation de chaque filiale, y compris la valeur
de fonds de commerce de celle-ci. Ce dernier élément est calculé selon une méthode
multicritéres fondée sur les parameétres suivants :

La qualité de I'établissement ;
Le niveau d'activité de I'établissement ;
La rentabilité de son exploitation ;

IMMOBILISATIONS FINANCIERES

Les immobilisations financiéres, valorisées au : 31/12/2019, sont constituées le cas
échéant par :

Le compte prét 1% logement,
Le compte dépdts et cautionnements.
STOCKS

Les stocks sont évalués selon la méthode des collts historiques et sont composés de
différents stocks de consommables.

2019
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EN-COURS IMMOBILIER

Les en-cours immobiliers correspondent aux stocks de charges fonciéres et de
constructions détenus par la société afin d'accompagner son développement.

Le colt de revient correspond au colt d'acquisition et/ou aux colts de production
encourus pour amener les stocks dans I'état et a I'endroit ol ils se trouvent. Les codts
de production comprennent les charges directes de production ainsi que les frais
financiers directement attribuables a la production de I'ensemble immobilier.

Les programmes immobiliers en cours de developpement sont appelés a étre cédés :

Soit a des tiers,
Soit a des organismes de crédit bail.

Le déstockage des biens immobiliers est enregistré au poste "production stockée".

Le cas échéant, les stocks sont dépréciés lorsque la valeur d'utilité est inférieure a la
valeur comptable.

CREANCES ET DETTES

Les créances et dettes sont évaluées a leur valeur nominale. Les créances clients ont
été, le cas échéant, dépréciées lorsque la valeur estimée d'inventaire était inférieure a
la valeur nominale.

Une provision pour dépréciation des créances douteuses est constituée lorsqu'il existe
un indicateur objectif de I'incapacité de la société a recouvrer l'intégralité des montants
dus dans les conditions initialement prévues lors de la transaction. L'ancienneté des
créances et un défaut de paiement au terme habituel du débiteur constituent des
indicateurs de dépréciation d'une créance.

Sur la base de l'expérience passée, les taux de dépréciation des créances sont
habituellement les suivants :

Résidents bénéficiant de I'aide sociale :
Creéances supérieures a 3 ans : 100%
Créances supérieures a 2 ans : 50%

Autres résidents :
Créances supérieuresa 1 an : 100%
Créances comprises entre 6 mois et 1 an : 50%

2019
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PROVISIONS

La société constate une provision lorsqu'il existe une obligation vis-a-vis d'un tiers, que
la perte ou le passif en découlant est probable et qu'elle peut étre raisonnablement
évaluée.

Au cas ou cette perte ou ce passif n'est pas probable ou ne peut étre raisonnablement
évalué mais demeure possible, la société fait état d'un passif éventuel dans ses
engagements.

Les provisions pour litiges sociaux sont évaluées par la direction des affaires sociales
en fonction des risques encourus par la société et de I'état d'avancement des
procédures en cours.

Les provisions pour litiges fiscaux sont évaluées par la direction financiére aprés revue
intégrale des contrdles en cours

Le cas échéant, une provision peut étre constituée sur certaines participations en
fonction de la position de leur situation nette a la cléture de l'exercice et des
engagements envers la société.

2019
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INFORMATIONS BILAN ET
COMPTE DE RESULTAT
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BON AIR

immobilisations

Etats financiers

2019

Cadre A IMMOBILISATIONS

Valeur brute au
début de
I’exercice

Augmentations

Réévaluation

Acqu. et apports

Frais d'établissement et de développement (I) 0 0 0
Autres postes d'immobilisations incorporelles (11} 1701 081 0 0
Terrains 0 OI OI
Sur sol propre 0 0 0
Sur sol d'autrui 0 0 0
Constructions
Installtatlons générales, agencements 170 520 0 0
et aménagements des constructions
Installations techniques, matériel et outiTlage industriels 77 7401 0 0
Installations genergles, . 355 377 0 0
agencements, aménagements divers
) — Matériel de transport 6 000 0 0
Autres immobilisations corporelles ——y { mobili
Matériel de bureau et mobilier 586 184 0 0
informatique
Emballages récupérables et divers 0 0 0
Immobilisations corporelles en cours 0 0 Q
Avances et acomptes [0 Of 0
TOTAL (Ill) 1195 821 0 0
Participations évaluées par mise en équivalence 0 0 0
Autres participations 0 0 0
Autres titres immobilisés 0 0 0
Préts et autres immobilisations financieres 899 789 0 10 526}
_
TOTAL (IV) 899 789 0 10 526
TOTAL GE‘NET?AL (1+1+1+1V) 3 796 691 0 10 526
D O . O
d B OB A O :
Frais d'établissement et de développement (l) 0 0 0 0
Aultres postes d'immobilisations incorporelles (I1) 0 0 1701 081 0
Terrains 0 0 O| 0
Sur sol propre 0 0 0 0
Conslructions Sur sol d'autrui 0 0 0 0
Installations générales, 0 o 170 520 0
!nstalla_tlons techniques, matériel et outillage 0 0 77 740 0
industriels I
TStananons generaes,
! 0 OW 355 377 0
aagencements.
Aulres immobilisations Matt’ar!e: S fransport : g e g
corporelles il U 0 0 586 184 0
mobilier informatique
Emballages - 0 0 0 0
Immobilisations corporelles en cours 0 0 OI 0
Avances et acomptes 0 0 0 0
TOTAL () 0 0 1195 821 0
Participations évaluées par mise en équivalence 0 0 0 0
Autres participations 0 {JI 0 0
Aulres titres immobilisés 0 0 0 0
|Préts et autres immobilisations financieres OI 100 611 809 704 0
TOTAL (iV) 0 100 611) 809 704 0
TOTAL GENERAL (I + 1+ 11l +1V) 0 100 611 3 706 606 0
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BON AIR Etats financiers

Amortissements

2019

Cadre A SITUATION ET MOUVEMENTS DES AMORTISSEMENTS DE L'EXERCICE

Immobilisations amortissables Début d’exercice  Augment. Diminutions

Fin de
Pexercice

Frais d'etablissement et de développement (I) 0 0
Autres postes d'immobilisations incorporelles (I1) 0 0
Terrains of 0 0 0
Sur sol propre 0 0 0 0
Constructions Sur sol d’autrui 0 0 0 0!
Installations générales, agencements 16 110 7 225 0 23 335
Installations techniques, matériels et oulillages 58 754 10 358] 0 69 112
Installations générales, agencements divers 338 608 4 065 0 342674
Autres immo.  Matériel de transport 3886 1200 0 5 086
corparelies Matériel de bureau, informatique et mobilier 536 450 14613 OI 551072
Emballages récupérables et divers 0 0 0 ) |
TOTAL IMMOBILISATIONS CORPORELLES (ill) 953 817 37 461 0 991279
TOTAL GENERAL (I + 11 + 1l]) 973 346 37 461 0 1010 808
VENTILATION DES MOUVEMENTS AFFECTANT LA PROVISION POUR AMORTISSE
DEROGATOIRES
DOTATIONS REPRISES
Immos Différentiel de Mode Amort t"!scal Différentiel de Mode Amort fiscal (Hesaanaias
durée dégressif exci;:tllon- durée dégressif exceptionnel
Frais étab 0 0 0 0 0
Autres of 0 GI 0
Terrains 0 8] of 0 Y] | 0
Constructions :
sol propre 0! G! Oﬂ 0 0! OI 0
sol autrui 0 0 0 0 0 0 01
install. 0 0 0 0 0 0 0
Autres immobilisations :
Inst. techn. 0 0| 0 0 0 0| 0
Inst gén. 0 0 0! 0 0 0 0)
M.Transport 0 OH 0 0 0 0 0
Mat bureau. 0 0 0 0 0 0 0
Emball. 0 6] of 0 0 0 0
CORPO. 0 0 0 0 0 0 0
Acquis. de titres OI 0 0
TOTAL 0 0 0 0 0 0
adre D '. U i A a - N 5 §
Frais d'émission d'emprunt a étaler 0
Primes de remboursement des obligations (JI
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BON AIR

Informations sur les comptes de bilan

Etats financiers

PARTICIPATIONS ET AUTRES TITRES

Eléments

Titres de participations

Créances rattachées a des participations

STOCKS ET EN-COURS DE PRODUCTION
Elements

Petits matériels et fournitures

En-cours immobiliers

CREANCES A LA CLOTURE DE L'EXERCICE
Elements
Ventilation par échéance

- Créances a 1 an au plus
- Créances a plus d'1 an

Ventilation par nature

- Immobilisations financiéres
- Clients et comptes rattachés
- Créances fiscales et sociales
- Groupe et associés

- Débiteurs divers

- Charges constatées d'avance

31/12/2019

31/12/2019

31/12/2019

1 740 188
38 369

809 704
4 660
48 931
908 054
6627
582

1778 667

31/12/2018

31/12/2018

31/12/2018

2213 000
0

899 789
0

40739
1272 119
353

0

DETTES A LA CLOTURE DE L'EXERCICE
Eléments

Ventilation par échéance

- Dettes 4 1 an au plus

- Dettes a plus d'1 an et moins de 5 ans
- Dettes & plus de 5 ans

Ventilation par natire

- Emprunts et dettes financiéres

- Fournisseurs et comptes rattachés

- Dettes fiscales et sociales

- Dettes sur immobilisations et comptes rattachés
- Groupe et associés

- Dettes diverses

- Produits constatés d'avance

3111212019

2 062 636
0
0
2 (62 636

0

25322
5185

0

1 162 646
486

868 997

2 062 636 2 609 060

31/12/2018
2609 060
0
0

89335
104 289
198 100

0
1181 827

38 357

997 152

2019
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BON AIR

Autres informations

Etats financiers

INVENTAIRE DES VALEURS MOBILIERES

Valeur
31/12/2018

TITRES DETENUS

Valeur
3111212019

Acquisitions Cessions Provisions

0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Pour info solde balance

COMPOSITION DU CAPITAL SOCIAL

Capital social

ACTIONS ORDINAIRES 300 000
TITRES EMIS
TITRES REMBOURSES

CAPITAL SOCIAL FIN D'EXERCICE 300 000,00

TABLEAU DE VARIATION DES CAPITAUX PROPRES

Valeur

31/12/201¢&
CAPITAL 300 000
PRIMES ET RESERVES 30000
REPORT A NOUVEAU 800 588
RESULTAT DE L'EXERCICE 374 986
DIVIDENDES
SUBVENTION D'INVESTIST 0
PROV. REGLEMENTEE 0
TOTAL CAPITAUX PROPRES 1506574

Nombres

x Valaur nominale
d'actions

30 000 10

30 000

Affectation du ; S Valeur
. Augmentations Diminutions
Resultat 31/12/2019
300 000
0 30 000
374 986 1175574
(374 986) 51512 51512
0
0
0 0 0
0 51512 ] 15857 086

2019

19



BON AIR

Provisions inscrites au Bilan

Etats financiers

2019

Nature des provisions

Provisions gisements miniers et pétroliers
Provisions investissements
Provisions pour hausse des prix
l/Amortissements dérogatoires

- Dont majorations exceptionnelles de 30%
Provisions implantation étranger avant 1.1.1992
Provisions implantation étranger aprés 1.1.1992
Provisions pour préts d'installation

Autres provisions réglementées

Début de Pexercice

Dotations

o O o

—

Reprises

Fin de I’exercice

TOTAL (1)

Provisions pour litige

Provisions pour garanties

Provisions pour pertes sur marchés a terme
Provisions pour amendes et pénalités

Provisions pour pertes de change

Provisions pour pensions

Provisions pour impéts

Provisions pour renouvellement des immobilisations
Provisions pour gros entretien

Provisions pour charges soc et fisc sur congés a payer

Autres provisions pour risques et charges

o o o oSOl 0 o0 O O 0 O 0 O

OO O O O O
—

75 247

OO O O o 0 O o O oo o 0 O © . 8 O 09

75 247

TOTAL (1)

75 247

75 247

Provisions sur immos incorporelles

Provisions sur immos corporelles

Provisions sur titres mis en équivalence
Provisions sur titres de participations

Provisions sur autres immos financiéres

o

OO O O
—

o o o o olSlo o o o o o o o oo old]o oo o0 o o0 o o o

Provisions sur stocks
Provisions sur comptes clients

Autres provisions pour dépréciations

[}

-1934

ojo o o o oSl o o oc o o o o o o ol o o o o o

8794

2444

[=f E=R =T~ T = N =]

4417

TOTAL (i)

-1934

8794}

2444

4417

TOTAL GENERAL (1 + 11 + ll)

73 313

8794

2444

79 663

Dont dotations et reprises d’exploitation
Dont dotations et reprises financiéres

Dont dotations et reprises exceptionnelles

1196

2 444)

4] |

dépréciations des titres mis en équivalence
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BON AIR Etats financiers

Charges a payer

2019

Charges a payer Montant

DETTES FOURNISSEURS ET COMPTES RATTACHES 24 936
T:ournisseurs -FNP 24 936
DETTES FISCALES ET SOCIALES 0

Provisions congés 0
Provisions pour primes 0
Provisions charges sociales s/ congés a payer 0
Autres charges sociales a payer 0
Provisions taxe professionnelle 0
Provisions taxe fonciére 0
Autres charges fiscales a payer 0
AUTRES DETTES 0

IDivers - Charges a payer 0
0

TOTAL 24 936

Produits a recevoir

Produits a recevoir Montant

CLIENTS ET COMPTES RATTACHES

Clients - Facture a établir 0
AUTRES CREANCES 0

Fournisseurs - RRR a obtenir 0
Organismes sociaux - Produits a recevoir 0
Etat - Produits a recevoir 0
Divers - Produits a recevoir 0
TOTAL [/]
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BON AIR Etats financiers

Informations relatives aux parties liées

2019

Entites Autres Creances Autres dettes
ORPEA SA 776 366 1 387 157
ST RAMBERT EN BUGEY 94 154
SAMBERIEU EN BUGEY 10 235
TCP DEV 178 543

AGE PARTENAIRE 729 511

BRETIGNY SUR ORGE 5342
ST SEBASTIEN 386 643
BONIERES SUR SEINE 55 481

1684 420 1939012

Produits
financiers

5536
22 621

Charges
financieres

3237

256
11 989
1720

Dividendes

22



CLINIQUE CHATEAU SEYSSES 23
Etats Financiers

Engagements hors bilan

IMMOBILISATIONS EN CREDIT-BAIL
Colt d'entree Dotations aux amortissements

Postes du bilan (1) De lexercice (2)  Cumulées (2) Valeur Nette
570 000,00 570 000,00

Constructions :

CBl_0116 1449 930,00 26 316,00 162 900,00 |1 287 030,00

CBI_0116B 3679 149,00 66 777,00 413 353,00 |3 265 796,00

CBI_0116C 1536 797,00 27 893,00 172 659,00 |1 364 138,00

(1) - Valeurs de ces biens au moment de la signature des contrats
(2) - Dotations de I'exercice et dotations cumulées qui auraient été enregistrées pour ces biens s'ils avaient été acquis, avec
mention du mode d'amortissement retenu.

ENGAGEMENTS CREDIT-BAIL
Redevances payées Redevances restant a payer
Postes du bilan +1anab

Prix d'achat

de l'exercice cumulees jusqu'a 1 an L + 5 ans Total a payer residuel (1)

onstructions :
CBI_0116 158 703,00 841 083,00 164 361,00 913 974,48 100 511,52(1 178 847,00
CBI_0116B 250 357,00 1 326 821,00 259 281,00 1441 807,23| 651 240,772 352 329,00
CBI_0116C 120 132,00 631 799,00 124 852,00 702 140,96 78 005,04 904 998,00 0,00

(1) - Selon contrat



BON AIR Etats financiers 2019

Intégration fiscale - Groupe consolidé

INTEGRATION FISCALE
La Sociéte est intégrée au groupe fiscal dont la société téte du groupe est ORPEA SA.

Comme le prévoit la convention d'intégration fiscale, chaque filiale bénéficiaire au sein du
groupe d'intégration fiscale supporte personnellement et définitivement I'impdt sur les sociétés
et les contributions afférentes a ses bénéfices et ses plus-values.

En cas de résultat déficitaire, I'économie d'IS dont bénéficie le Groupe est réallouée a la filiale
sous forme de crédit d'impdt définitivement acquis.

GROUPE CONSOLIDE

La Société est intégrée globalement au groupe consolidé dont la société téte du groupe est la
SA ORPEA. - RCS : 401 251 566 -
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BON AIR

Ventilation du chiffre d'affaires

Etats financiers

2019

Ventilation du chiffre d'affaires

Exercice N

Exercice N-1

Variation

0 0 0%
Production vendue biens 0 0 0%
Production vendue services 720 890 2759 292 ~74%
Reparlilon par marché geographicus 3
Chiffres d'affaires nets-France 720 890 2 759 292 -74%
Chiffres d'affaires nets-Export 0 0 0%
Chillres dalfaires nets 720 69 2759 292 74|
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BON AIR

Résultat financier

Etats financiers

CHARGES ET PRODUITS FINANCIERS

Nature des charges

Frais financiers intra-groupe
Intéréts sur emprunts

Agios bancaires

Autres Charges financiéres

Dotations charges financiéres

Nature des produits

Produits financiers intra-groupe
Produits sur cession de VMP
Autres produits financiers
Reprises provisions financiéres
Transfert de charges financiéres

Valeur
31/12/2019

19719
0
0
0

0
19719

Valeur
31/12/2019

28 187

Valeur

31/12/2018

37737
2191

0

45 890
0

85 818

Valeur

31/12/2018

36 959

2019
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BON AIR

Résultat exceptionnel

Etats financiers

CHARGES ET PRODUITS EXCEPTIONNELS

Nature des charges

Pénalités et amendes non déductibles
Pénalités et amendes déductibles
Charges exceptionnelles sur opération
de gestion

Charges exceptionnelles liées aux repris
Charges exceptionnelles liées aux
opérations immobiliéres

Charges s/exercice antérieur

Charges exceptionnelles diverses
Valeurs comptables des
immobilisations cédées

Nature des produits

Produits exceptionnels sur opération de
gestion

Produits exceptionnels liés aux reprisey
Produits exceptionnels liés aux
opérations immobiliéres

Produits s/fexercice antérieur
Cessions d'immobilisations
Transfert de charges exceptionnelles

Produits exceptionnels divers
Résultat de fusion

Reprises provisions exceptionnelles

Valeur
31/12/2019

1529

(=

===

Valeur
31/12/2019

Valeur
31/12/2018
2616
0
0
0
0
0
0
2 852

Dotations provisions exceptionnelles 0 0
1529 5 468

Valeur

31/12/2018

274
0
0

0
130 856

2019
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BON AIR Etats financiers 2019

Transfert de charge

TRANSFERT DE CHARGES

Valeur Valeur
31/12/2019 31/112/2018

Nature des transferts

Transfert de charges externes 0 0
Transfert de charges d'impdts et taxes 0 0
Transfert de charges de personnel 0 0
Transfert de charges loyers 0 0
Transfert de charges dotées 0 0
Remboursement d'assurance 0 0
Remboursement de prévoyance 0 11171
Remboursement de formation 0 1733
Remboursement plan de formation 0 0
Remboursement AT - Maladie 0 0

0 12 903

28



BON AIR Etats financiers 2019

Impéot sur les bénéfices

Résultat avant impot

Résultat courant
Résultat exceptionnel

IS sur résultats antérieurs
Contribution sociale
Contribution exceptionnelle
TOTAL




BON AIR Etats financiers 2019

Autres informations

HONORAIRES

Le montant des honoraires aux commissaires aux comptes versés au cours de I'exercice 2019 est

de :6 480 €
Le montant comptabilisé correspondant est de :
Pour le CAC : 14 850,00 €

FAITS POSTERIEURS A LA CLOTURE

En raison de l'incertitude sur la durée de la pandémie, il est, a la date d’arrété des comptes, trop
tot pour mesurer I'impact possible sur les résultats financiers futurs de la société.

Quoi qu'’il en soit, la société n’anticipe aucune perte de valeur de ses actifs ou réévaluation de ses
passifs.
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BON AIR
SAS au capital de 300 000 euros
Siege Social : 12 rue Jean Jaurés 92813 Puteaux Cedex
483 485 850 RCS Nanterre

EXTRAIT DU PROCES-VERBAL DES DECISIONS DE L’ASSOCIEE UNIQUE
DU 18 JUIN 2020

(! )

DEUXIEME DECISION

L’Associée unique, sur proposition du Président, décide d’affecter le bénéfice de
’exercice, d’un montant de 51 512 euros, au compte « Report a nouveau ».

L’Associée unique prend acte qu’au titre des trois derniers exercices, aucune distribution
de dividendes n’a été effectuée.

(1)

q\?)% QOOUANS

Pour extrait certifié conforme



