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S.P.E.C

SA PRIMESTIA
Rapport du commissaire aux comptes

sur les compteas annuels de I'exercice clos au 31/12/2018

Mesdames, Messieurs les actionnaires,

Opinion

En exécution de la mission qui nous a été confiée par I'Assemblée Générale, nous avons effectué iaudit
des comptes annuels de la SA PRIMESTIA relatifs a I'exercice clos le 31/12/2018, tels qu'ils sont joints au
présent rapport.

Nous certifions que les comptes annuels sont, au regard des régles et principes comptables frangais,
réguliers et sincéres et donnent une image fidéle du résultat des opérations de I'exercice écoulé ainsi que
de la situation financiére et du patrimoine de la SA PRIMESTIA a la fin de cet exercice.

Fondement de I'opinion
Référentiel d’audit

Nous avons effectué notre audit selon les normes d'exercice professionnel applicables en France. Nous
estimons que les éléments que nous avons collectés sont suffisants et appropriés pour fonder notre
opinion.

Les responsabilités qui nous incombent en vertu de ces normes sont indiquées dans la partie
« Responsabilités du commissaire aux comptes relatives a l'audit des comptes annuels » du présent rapport.

Indépendance

Nous avons réalisé notre mission d'audit dans le respect des regles dindépendance qui nous sont
applicables, sur la période du 01 janvier 2018 a la date d'émission de notre rapport, et notamment nous
n‘avons pas fourni de services interdits par le code de déontologie de la profession de commissaire aux
comptes.
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Justification des appréciations

En application des dispositions des articles L. 823-9 et R.823-7 du code de commerce relatives a la
justification de nos appréciations, nous vous informons que les appréciations les plus importantes
auxquelles nous avons procédé, selon notre jugement professionnel, ont porté sur le caractére approprié
des principes comptables appliqués et sur le caractére raisonnable des estimations significatives retenues
ainsi que sur la présentation d’ensemble des comptes, notamment pour ce qui concerne les titres de
participation et les créances rattachées portant sur des projets immobiliers en cours de réalisation.

Les appréciations ainsi portées s'inscrivent dans le contexte de l'audit des comptes annuels pris dans leur
ensemble et de la formation de notre opinion exprimeée ci-avant. Nous n'exprimons pas d'opinion sur des
éléments de ces comptes annuels pris isolément.

Vérification du rapport de gestion et des autres documents adressés aux actionnaires

Nous avons également procédé, conformément aux normes d'exercice professionnel applicables en France,
aux vérifications spécifiques prévues par a loi.

Nous n'avons pas d'observation a formuter sur la sincérité et la concordance avec les comptes annuels des
informations données dans le rapport de gestion du Conseil d’Administration (dénommé rapport d'activité)
et dans les autres documents adresses aux actlonnaires sur la situation financiere et les comptes annuels.

En application de la loi, nous nous sommes assurés que les diverses informations relatives aux prises de
participation et de contrdle et 3 I'identité das détenteurs du capital vous ont été communiquées dans le
rapport de gestion.

Responsabilités de la direction et des personnes constituant le gouvernement d’entreprise
relatives aux comptes annuels

Il appartient a la direction d'établir des comptes annuels présentant une image fidele conformément aux
regles et principes comptables frangais ainsi que de mettre en place le contréle interne qu'elle estime
nécessaire a |'établissement de comptes annuels ne comportant pas d'anomalies significatives, que celles-ci
proviennent de fraudes ou résuitent d'erreurs.

Lors de I'établissement des comptes annuels, il incombe a la direction d'évaluer la capacité de la SA
PRIMESTIA a poursuivre son exploitation, de présenter dans ces comptes, le cas échéant, les informations
nécessaires relatives a la continuité d'exploitation et d’appliquer la convention comptable de continuité
d’exploitation, sauf s'il est prévu de liquider la société ou de casser son activité.

Les comptes annuels ont été arrétes par le Conseil d’Administration.
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Responsabilités du commissaire aux comptes relatives a 'audit des comptes annuels

1l nous appartient d'établir un rapport sur les comptes annuels. Notre objectif est d’obtenir I'assurance
raisonnable que les comptes annuels pris dans leur ensemble ne comportent pas d’anomalies significatives.
L’assurance raisonnable correspond & un niveau élevé d‘assurance, sans toutefois garantir qu’un audit
réalisé conformément aux normes d'exercice professionnel permet de systématiquement détecter toute
anomalie significative, Les anomalies peuvent provenir de fraudes ou résulter d’erreurs et sont considérées
comme significatives lorsque Yon peut raisonnablement s'attendre a ce qu'elles puissent, prises
individuellement ou en cumulé, influencer les décisions économigques que les utilisateurs des comptes
prennent en se fondant sur ceux-ci.

Comme précisé par I'article L.823-10-1 du code de commerce, notre mission de certification des comptes
ne consiste pas a garantir la viabilité ou la qualité de la gestion de votre société.

Une description plus détaillée de nos responsabilités de commissaire aux comptes relatives a l'audit des
comptes annuels figure dans Yannexe du présent rapport et en fait partie intégrante.

Paris, le 11 Juin 2019
Le Commissairgl aux comptes

Chargé du Mandgt et Marfdataire social

L]

B. LAVILLE
Commissaire aux Comptes Inscrit
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ANNEXE

Description détaillée des responsabilités du commissaire aux comptes

Dans le cadre d'un audit réalisé conformément aux normes d’exercice professionnel applicables en France,
le commissaire aux comptes exerce son jugement profassionnel tout au long de cet audit. En outre :

. il identifie et évalue les risques que les comptes annuels comportent des anomalies significatives, que
celles-ci praviennent de fraudes ou résultent d'erreurs, définit et met en ceuvre des procédures d'audit face
a ces risques, et recueille des éléments qu'il estime suffisants et appropriés pour fonder son opinion. Le
risque de non-détection d‘une ancmalie significative provenant d’une fraude est plus élevé que celui d’'une
anomalie significative résultant d'une erreur, car la fraude peut impliquer la collusion, la falsification, les
omissions volontaires, les fausses déclarations ou le contournement du contrdle interne ;

. il prend connaissance du contrdle interne pertinent pour l'audit afin de définir des procédures d'audit
appropriées en la circonstance, et non dans le but d’exprimer une opinion sur l'efficacité du contrdle
interne ;

. il apprécie le caractére approprié des méthodes comptables retenues et le caractére raisonnable des
estimations comptables faites par la direction, ainsi que les informations les concernant fournies dans les
comptes annuels ;

. il apprécie le caractére approprié de l'application par la direction de la convention comptable de continuité
d'exploitation et, selon les éléements collectés, |'existence ou non d'une incertitude significative liée a des
événements ou a des circonstances susceptibles de mettre en cause la capacité de la société a poursuivre
son exploitation. Cette appréciation s'appuie sur les éléments collectés jusqu'a la date de son rapport,
étant toutefois rappelé que des circonstances ou événements ultérieurs pourraient mettre en cause la
continuité d‘exploitation. S'il conclut a l'existence d’une incertitude significative, il attire !'attention des
lecteurs de son rapport sur les informations fournies dans les comptes annuels au sujet de cette incertitude
ou, si ces informations ne sont pas fournies ou ne sont pas pertinentes, il formule une certification avec
réserve ou un refus de certifier ;

. il apprécie 1a présentation d’ensemble des comptes annuels et évalue si les comptes annuels reflétent les
opérations et événements sous-jacents de maniére a en donner une image fidéle.
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Période du 01/01/2018 au 31/12/2018

/ PRIMESTIA

Bilan actif

Capital souscrit non appalé

ACTIF IMMOBILISE

Immobilisations incorporelles

Freis d'établissament

Frels de racherche et de développement

Concessions, brvts, licences, loglclels, drts & val.similalres
Fonds commercial (1)

Autres immobilisations incorporeliles

Avances al acomptes sur immabllisations incorporelles
Immobllisations corporellas

Terrains

Constructions

Instsllations tachniquas, matérisl st outlllage industrials
Aulrss immobilisations corporallss

Immabilisations corporallss en cours

Avances et acomptas

Immobliisations financléres (2)

Participatione (mise en équivalencs)

Autree participations

Créancas reltachées aux participations

Autres titres immobillaés

Préts

Autres immobilisations financiéres

TOTAL ACTIF IMMOBILISE

ACTIF CIRCULANT

Stocks et en-cours

Maliéras premidras et autres approvisionnamants
En-cours da production {biens et services)

Produite intermédlaires et finia

Marchandlses

Avsnces ot scomptss versés sur commsndss

Gréances (3) CABINET S.PE.C|

Cliants st comptes rattachés
Expert Comptable

Autres créances

Capilal souscrit el appalé, B0 S

. COmmissaire aux Comptes
30, rue du Sergent Bauchat

75012 PARIS

Valsurs mobilidras da pi

Disponibilités
Tél: 01,53.02.95.80
Fax : 01.53.02.95.89

Charges consletées d'évance (3)
TOTAL ACTIF CIRCULANT
Frais d'émission d'amprunt & étaler
Primos do remboursemant des obligations
Ecarts da convarsion sctif

TOTAL GENERAL
(1) Dont droit au bail
{2} Dont & mains d'un an (brut)
(3} Dont & plus d'un en (brut)

Brut

12319
21724
4 989

14 558

1700
789 300

21158
845 748

821

271 548
183 257

75224
58 857
569 707

1415 453

33 901

ARCC ,.\ Z 105 avanua Reymond Poincaré 75116 PARIS

1381 552

ETATS FINANCIERS
. —
Amortissemsant Neot Net
Dépréciations 31/12/2018 3M2/12017

|

6 781 5 558 8008

14 502 7221 14 462

2350 2839 3891

|

10 287 4 289 6908

1700 1100

769 300 958 800

21158 15511

33901 811 845 1006 378
|
621 I

271 548! 543 089

183 257 28 889

76 224 35 599

58 857 1084

566 707 609 541

[ [peseffz ]




Période du 01/01/2018 au 31/12/2018
/ PRIMESTIA /| ETATS FINANCIERS /

Bilan passif

l
| 311272018 MM22017

Capltal 500 000 500 000

Primes d'émission, de fusion, d'spport, ...

Ecart da réévalustion

Réserve légale

Réserves statulaires ou contractuallas

Réservas réglameantées

Aulres régerves

Report é nouvesu

RESULTAT DE L'EXERCICE (bénéfice ou parts)

Subventions d'investissement

Provisions réglamentées

TOTAL CAPITAUX PROPRES ‘ 306 314 | 305 000
|

CAPITAUX PROPRES ;

-195 000 237 218
1 314] 42 218

AUTRES FONDS PROPRES

Produits des émiasions da tilres participatifa

Avancas conditionnéas '

TOTAL AUTRES FONDS PROPRES {
1
|

PROVISIONS POUR RISQUES ET CHARGES
Provisions pour risques

Provisions pour charges
TOTAL PROVISIONS POUR RISQUES ET CHARGES

DETTES (1) ‘
Emprunts obligataires convertibles
Autres emprunts obligetsires ‘
Emprunts et dettes auprés des etablissements de credit (2) CABINE [ S.P.E.C. |
Emprunls et dettes financléree diverses (3)

Avancea at ecomptas raguea aur commandas an cours
Dettea fournigseurs at comples ratlachés
Dottas flscaies ot socieles

337
918 339 1161 400
Expert Comptable |
y » A |
A Commissaire aux Comptes 82 202 21019

30, rue du Sergent Bauchat 70790 128 257
Dettes sur Immobllisations et comptas rattachés 75012 PARIS

Autres dallos Tél : 01.53.02.95.80
Produits conetetés d'avance (1) Fax : 01.53.02.95.89
TOTAL DETTES 1075 230__ 1310918
Ecarta da convaraion passif
TOTAL GENERAL 1 381 552

3489 243

(1) Dont & plus d'un an (@) 1310919
(1) Dont 8 moins d'un an (8) 1075 238
(2) Dont concours bancaires et acldee créditeurs de banque 337
{3) Dont emprunts particlpatifa

(a) A 'axception des avances et acomptea regua sur commandas an cours

} /.\RCC \ / 105 evenue -Raymo_néi Poincare 75116 PARIS / / Page // 3 /




Période du 01/01/2018 auy 31/12/2018

/ PRIMESTIA ETATS FINANCIERS /
Compte de résultat
| | Franoe [ Exportations ‘ N8 | 31122017
| Produite d'axploltation (1) [ ! i "
Ventes de marchandises
Production vendue (biens) ! |
I Production vendue (services) 809 219! | 609 219| 453 324
‘| ChiFfre d'sffalres net | [ 809 219I 453 324
| Production stockée |
Production immobllisée
| Subventlons d'exploitation
‘ Repriges sur pravisions (et amortissementa), transferts de chargee 23 509
Autres produits 114 1
| Total produits d'exploitation (1) J 600 333 476 835
Cherges d'exploltetion (2)
Achats de merchendises ‘
Variations de stock |
Achate de matidres premiéres et autres approvigionngmepis Al nal
Verlations de stock @ABIN E [‘ b'Pﬂh'(A
Autres achets el charges extemea (a) J Expert Comptable | 369 478 207 438
imp6bta, taxes et versements assimilés 9 et 11 685 9048
Selaires et traitements ,CO e Comptes| 146 527 141 063
Charges eociales ;0, rie dnl,l SCTgC]‘lt Ba’uchat' 58 934 57 821
Dotations aux amortissements et dépréciatior, '/'\.- ; 75012 PARIS
- Sur immobliisations : dotations aux amortigsaments Tél : 01.53.062.95.80 14 980 14 651
- Sur immobilisationa : dotetiona aux dépréciationa Fax : 01.53.02.95.89
- Sur aclif circulant : dotations aux dépréciations
- Pour risques et charges : dotatlona aux provisions
Autres charges 34 6
Total charges d'exploltation (II) 860 538 430 014

RESULTAT D'EXPLOITATION (I-1) 9796 46 821

Quotes-parts de résultat sur opérations failtes en commun _—

Bénefice attribue ou perte transférée (1)

Perte supportée ou hénefice transfere (IV)
Produits financiers

De participation (3} '
D'autras valeurs mablliéras et créances de I'sctif immobilisé (3)
Autres intér8ts st produits assimilés (3)

Reprises sur provisions et déprécistions et transfarts de charges
Différences positives de changs

Produits nets sur cessions da vsleurs mobiliéres de placement
Total produits financlars (V) H
Chargae flnancléres

Dotations aux smorlissements, aux dépréciations 8t sux provisions
Intéréts et charges sssimiiéss (4) 12 574 4603
Différences négatives ds change

Charges neltas sur cessions do vsiours maobilléres do placomont
Total charges financléras (V) . 12 674 4 603
RESULTAT FINANCIER {V-Vl)

RESULTAT COURANT avant impots (1-1+1lI-1V+V-V])

//,\ RCC \ / | 105 avenue Reymond Painceré 75116 PARIS ; _/ / Page / {4 /




S B Période du 01/01/2018 au 31/12/2018
/ PRIMESTIA // ETATS FINANCIERS

Compte de résultat (suite)

3122018 | 311212017 |

Produits exceptionnals _
Sur opérations da gastion ' 2 418'
Sur opérations an capital

Rapriges sur provisions at dépréciation at transfarts da charges

Total produits axceptionnala (Vil) 2418

Charges exceptionnelles

Sur opérations de gastion ' 156
Sur opérations an capilal

Dotetions aux amortiasements, sux déprécielione et aux pravigions _ |
| Totat cherges exceptionnsiles (Vil) | 155|

RESULTAT EXCEPTIONNEL (Vil-VIll} 2 263

Pariicipation das salariés aux réaultats (IX)

impétes sur les béndfices (X) 1828/
| Total des produits (H+I+V+VII) } 611781 478 635
| Total des chargas (il+IV+VI+VI+IX+X) | 810 437 | 434 817

|
BENEFICE OU PERTE 1314 42218

{a) Y compris . ‘

- Redevences da crédit-beil mabilier ‘ 2802
- Redevencaes da crédit-beil immabilier [

{1} Dont produits sfférents é des exercicas antérieurs

{2) Dont charges afférentas & des exsrcices antérieurs ‘

{3) Dont produits concernent les entités liées

(4) Dont intéréta concernent les entités liées | |

124
155|

CABINET S.PE.C.
Expert Comptable
A Commissaire aux Comptes
30, rue du Sergent Bauchat
75012 PARIS

TE : 01.53.02.95.80
Fax : 01.53.02.95.89
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ETATS FINANCIERS

Période du 01/01/2018 au 31/12/2018

Annexe

CABINET S.PE.C.

Lixpert Comptable
1 Commissaire aux Comptes
30, rue du Sergent Bauchat
75012 PARIS

Tel : 01.53.02.95.80
Fax : 01.53.02.95.89

ARCCA



B Période du 01/01/2018 au 31/12/2018
/ PRIMESTIA /| ETATS FINANCIERS

Reégles et méthodes comptables

Désignation de (a société : SA PRIMESTIA

Annexe au bilan avent répartition de ['exercice clos e 31/12/2018, dont [ total st de 1 381 552 suros . )

et au compte de résuilat de I'exercice, présenté sous forme de liate, dégageant un bénéfice de 1 314 eﬁt‘:AB H\rE’f S.P .E.C.
lixpert Comptable
A Commissaire aux Comples
30, rue du Sergent Bauchat
75012 PARIS

Féi: 01.53.02.95.80
Fax :01.53.02.95.89

L'exercice 8 une durée da 12 mis, recauvrant la période du 01/01/2018 au 31/12/2018.
Les notee ou tableaux ci-aprés font partle intégrante des comptes annuels.

Ces comptes gnnuels ont été errétés le 07/05/2019 per les dirigeents de l'entreprise.

Régles générales

Les camplas annuels de I'exercica clos au 31/12/2018 ant été éteblis eelan lee narmee définiea par le plen complable générel {réglement
da 'ANC n®2014-03) approuvé par arrété ministériel du 8 saptembre 2014 et publié au J.O. ta 15 actobre 2014.

Ce réglament g été modlfié, notamment, par les réglements eulvants :
- La réglement ANC n*2015-06 du 23 novembra 2015 approuvé par arrété du 4 décembra 2015 relatlf notemment & la définitlon du
fonds cammerclal, I'évalualion des aclifs corporels el incorparels poatériauremant é laur dale d'acquigilion, le mali lechnique da fusion ;
- Le réglament ANC n° 2016-07 du 4 novambre 2018 apprauvé par arrété du 28 décembre 2016.
Les canventions comptables ont 61§ appliquéas dane le respact du principe de prudence, canformémant aux hypothéses de basge .
- continuité de Y'exploitation,
- permanence des méthodes comptablee d'un exercice & fautre,
- indépendence des exarcicas.
at conformément aux régles généralas d'établissement et de présentation des comptes annuele.

Le méthode de bese retanue pour i'évaiuation das éléments inscrits en comptabliité est i2 méthode des colts historiques.

Seules sant expnmées les informatione significatives. Sauf mention, les montante aont exprimés en euros,

Immobillsations corporelles et incorporelles

Las immabilisations corparalles et incorporstles sont évaluées 4 leur cadt d'acquisition pour las actifs acquis & titre onéreux, & leur cadt de
praduction pour les aclife produits par |'enlreprise, é ieur valeur vénale pour les aclifs acquls & tilre gratuil et par vale d'échanga.

Las amortissemants pour dépréciation eont calcuiés auivant la moda lindaire an fonclion de le durée de vie prévus.
* Conceesions et Brevets : § ans

* Metériel de bureau : 5 8 10 ens

* Metérlal informatique : 3 ens

* Mobilier : 10 ans

Le durée d'smortisaement retenue per simplificetion eet | durée d'usege pour ies biens non décomposables 4 i'origine.

Créances

Les craances sont velorleées a leur valeur nomingle. Une provision pour dépréciation est pratiquée loraque la veleur dinventaire est
Infériaure é le veleur comptable.

/.\RCC '\ / o 105 svenua Raymand Polnceré 75116 PARIS / / Plge/ 7 /




Période du 01/01/2018 au 31/12/2018

ﬁRIMESTIA

I

ETATS FINANCIERS /

Notes sur le bilan

Actlf immobiiisé

Tableau des immobilisations

Audébut | Augmentation
d'exercice ’ [
- Frals d'établissement et de développement 34043
- Fonds commercial
- Autres postes d'immobilisations incorporelles 4 969
Immobiliaationa incorporeliaa 39 032
|

- Terraing
- Constructlons sur gol propre
- Constructions sur sol d'autrul
- Instellations généreles, agencements et

aménagements des constructione
- Instsllations techniquee, metériel et outillage

Industrials
- Instelletions générates, agencemente

aménagements divers
- Matdriel de lreneport
- Matériel de bureau et informatique, mobilier 12 886 1870
- Emballages récupérables et divers
- immobilisetlons corporelles en cours
- Avances at acomptes
tmmobilisetions corporeliee 12 886 1870
- Partlclpations &veluées par miee on

équivalence
- Autreg perticipations 957 900 600
- Autreg titres Immobilleés
- Préta et autres immobllisstions flnenciéres 15 511 18 158
Immobllisations financiéres 873 411 18 758
ACTIF IMMOBILISE 1025 329 20 428

CABINET S.P.E.C.

Lixpert Comptable

4 Commissaire aux Comptes
30, rue du Sergent Bauchat
75012 PARIS

AT TE: 01.53.02.95.80
Fax : 01.53.02.95.89

187 500

12511
200 011

200 011

106 avanue Raymond Poincaré 75116 PARIS

ARCCA [

En fin
d'exercica

34 043

4 989
39 032

14 558

14 558

771 000

21158
792 158

845 746

[l ]




e  Période du 01/01/2018 au 31/12/2018
/ PRIMESTIA /| ETATS FINANCIERS /

Notes sur le bilan

Les flux s'analysent comme suit

I T f
|

|
! Immobiliestions r Immobllisations Immobilisations Total !
1 Incorporslies corporellae | financléres | i
Vantllation das augmantationa | ‘
|| Virements de poste & poste
Virements de 'aciif circuiant [
Acquisitions 1670 18 758 20428
Apports
Créations

Rééveiuations

Augmentations de I'exercice

Virements de poste é poste
Viremants vers l'actif circulant [
Casslons i 200 011 200 011
' Scissions

[ Mises hors service

|

Ventilation des diminutions j _ I
[

|

|

Diminutions de i'axercice 200 011 200011

CABINET 8.P.E.C.

Expert Comptable
Commissaire aux Comples
30, rue du Sergent Bauchat
75012 PARIS

Tl : 01.53,02.95.80
Fax - 01,53.02.95.89

105 avenue Raymond Poincaré 75116 PARIS / / Page / / 9 /

ARCCA |/




Période du 01/01/2018 au 31/12/2018
| PRIMESTIA /| ETATS FINANCIERS /

Notes sur le bilan CABHNE'[ S.P.E.C.

Lxpert Comptable
24 Commissaire aux Comples
30. rue du Sergent Bauchat
73012 PARIS
Tél 1 01.53.02.95.80
Fax : 01.53.02.95.89

Immobilisations flnancléres

Liste des fillales et participations

Renseignements détailléa eur cheque litre

| — = - =
! I Capltaux Quotq-part Réaultat
Capital | proprea du capital du dernier
| {autres que lo | détenua | aueroice olos
| oapltal)
- Fllieles
(détenues & + 50 %)
- Pearticipetions
(détenues entre 10 et 50% )
SCILES TERRASSES DE RENOIR 75016 PARIS 1000 45,00 -2 854
SC DU BELVEDERE 75116 PARIS 1000 50,00 -3 234
SC LES JARDINS DE MEHUL 75018 PARIS 1000 50,00 -2 570
SC VILLA NUEVA 84120 FONTENAY SOUS BOIS 1000 25,00 1667

Amortisgsaments des Immobilisstions

' i I
‘ | Au début da Augmentation Diminutione Alefin de
| i lexercice "axercica

- Freis d'établisesment sl de développement 11 559 9705 21264
- Fonde commsrclal

- Aulres postes d'immobilisations incorporslles 1395 956 2 350
Immobillestions Incorporeliea 12 963 10 661 23614
- Terrains

- Conetructions sur soi propre
- Conetructions eur ol d'autrul
- Instelleilone généraies, agencements ot
eménagemenle das constructions |
- instellallons techniquas, metérisl et outillege
industriels
- Instellations générelas, agencements
eménagaments dlvers
- Metérlel de transport
- Metérisl de bureeu et infarmatiqus, mobilier 5988 4319 10 287
- Embalilages récupérables st dlvers
Immobliisations corporailes

5068 4319 10 287

ACTIF IMMOBILISE

//.\ RCC .\ - 1;5 ;nuo Raymond Poincaré 75116 PARIS / / Page / 10 /




S I o o Périoda du 01/01/2018 au 31/12/2018
/ PRIMESTIA _ B /| ETATS FINANCIERS

Notes sur le bilan

Actif circulant _ S —

Etat des créances

Le total das créancas 4 la clbtura de I'exercice s'éléve & 1 284 120 auros et le classemant déteillé per échéance s'établit comma suit

i I
! Montant i Echéances '| Echéences
| brut | & molns d'un an 4 plus d'un an
Crésncss da I'sctlf Immobiiisé : . ‘
Créances rattachées é des participations | 769 300| 769 300
Préts
Autres ‘ 21158 21 158
Créencee de I'actif circulant :
| Créaances Cliants st Comptas rattachés 271 546| 271548
Autres 183 257 163 267
Chargas conetatgas d'avance 58 857 58 657
Total 1284 120 493 562 790 458
Préts accordés en caurs d'exerclce |
Préts récupérés en cours d'axercice |
|
Produits a recevolr
i Montant \

CLIENTS - FACTURES A ETABLIR 53 942

CABINET 8.P.E.C.

Expert Comptable
A Commissaire aux Comples
30, rue du Sergent Bauchat
75012 PARIS

- Tél : 01.53.02.95.80
Fax : 01.53.02.95.89

/;\ RCC _\ / - 106 avenua Raymond Puinceré 75118 l?ARIS

el ]




Période du 01/01/2018 au 31/12/2018

/ PRIMESTIA

Notes sur le bilan

Capitaux propres

Compositlon du capital aoclal

Capital social d'un montent de 500 000,00 euros décomposé en 5 000 litres d'une valeur nominele de 100,00 euros.

Dettes

Etat des dettes

La total daa dattas & la cléture da l'axarcice s'éléva a4 1 075 238 auros et ja classament détallié par échéanca s'établit comme euit .

R ] . i |
j Montent Echéances Echéancss |  Echéancss
[ | brut 4 molins d'un an 4 plus d’un an & plus de 5 ans

Emprunts cbligatelree convertiblea (*)
Autree emprunts obligataires (*}
Emprunts (*) et deites auprés des
établissements de crédit dont

- &1 .an au meximum & ['origine 337 337

- éplusde 1 an é lorigine

Emprunls et dettes financléres divers (*) 918 339 918 339

Dettes fournlsgeure et camptes |
rattachés 82 282 82 282

Dettas fisceles et socleles 70 790 70 790

Daettes sur immabilisetions et comptee

rattachés

Autres dettee 3489 3 489 [
Produits constatés d'evance ‘

Total 1075 238 1075 238

(*) Emprunts souscriis en cours d'exercice
(*) Emprunts remboursés sur lexercice dont ‘

Le montant des divers emprunts et dattes contractds euprés d'asscciés personnes physigues s'éléve & 223 273 euros,

CABINET S.P.E.C.

lxpert Comptable

4 Commissaire aux Comptes
30, rue du Sergent Bauchat

i 75012 PARIS

Tél: 01,53.02.95.80
Fax : 01.53.02.95.89

,;\ RCC ',\ / 106 avenue Raymond Pomceré_751 18 PA;?!S - ) / / Page / ﬁ 2 /




Période du 01/01/2018 au 3141212018
ETATS FINANCIERS ]

/ PRIMESTIA

Notes sur le bilan

Charges a payer

i Montant ‘

| e e e — |
| FOURN. FACT.NON PARVENUES 44040
INTERETS COURUS A PAYER 337|
DETTES PROV. CONGES A PAYER 1374
CHGES SOCIALES CONGES A PAYER 585|

Comptes de régularisation

Charges constatées d'avance

Charges ; Charges Charges [
d'exploltation i Financiéres | Exceptionnsites

i
| GUT OFF CHARGES CTEES D AVANCE 86 857|

CABINET S.P.E.C.
,1 Expert Comptable

Commissaire aux Comples

30, rue du Sergent Bauchat
75012 PARIS

Tél: 01.53.02.95.80
Fax : 01.53.02.95.89

/;\ RCC .\ / 105 f-:venue Raymond Peincaré _75_1 1_6 P_AR;S - / / Page / /13 ;




Période du 01/01/2018 au 31/12/2018

/ PRIMESTIA

/| ETATS FINANCIERS /

Notes sur le compte de résultat

Chiffre d'affairea

Ventee de produite finis

Ventes de produits intermédielres
Ventes de produite régiduels
Travaux

Etudes

Prestatlons de services

Ventes de marchand|ses
Prodults dee activités ennexee

France

607 661

| 1359

|
Etranger Total

807 881

1360

ARCC \ / - 106 avenue Reymond Poincars 76116_PARI$

CABINET S.PE.C.

Expert Comptable

A Commissaire aux Comptes

75012 PARIS
Té 2 01.53.02.95.8
Fax : 01.53.02.95.8

0
9

30, rue du Sergent Bauchat

| [Peseffs_]




Période du 01/01/2018 au 31/12/2018
| PRIMESTIA /| ETATS FINANCIERS /

Autres informations

Engagements financiers

Engagements donnés

| Montant en
euros

EHets escomptés non échus |
Avals ot ceulions

Engagaments sn matiére do pansions
Engagsmsnte de crédil-bail mobilier

Engegements de crédil-beil immabilisr

Engagements donnés a /s SCf Les Tarraszes do Renolr 159 294
Autres engagements donnés 159 294

Dont concarnant :
Les dirigeents

Les flisles 159 204
Les participations
Les autres entreprises liées I
Engagements assortis de suretés réelles [

L'engagement donné & la SCI Les Terrasses de Ranolr d'un montant de 159 294 € correspond ¢ la Texe
d'aménagamant pour laquella la SA PRIMESTIA se porie caution au 31 décembre 2018.

Crédlt d'iImp6t compétitlvité et emploi

Le CICE a pour objst le financement de 'amélioralian de la compélitivité des sntreprises & travers notamment des efforts en matiéra de
reconstitution du fonds de roulement.

Au litre de 2018, le montant du CICE sat de 5 041 €. || représents 6% do le masse salsriala n'excédant pes 2.5 fals o SMIC pris
indlvidusilsment,

CABINET S.P.E.C.

1 Expert Comptable
24 Commissaire aux Comptes
%30, rue du Sergent Bauchat

75012 PARIS

Tél: 01,53.02.95.80
Fax : 01.53.02.95.89

\ RCC \ / 105 avenie Raymond Poingaré 76116 PARIS J / Page / 15 /




v

S.P.E.C.

PRIMESTIA

Rapport du Commissaire aux comptes sur les comptes annuels de "exercice
clos au 31 Décembre 2018

de la Société PRIMESTIA, société anonyme

Société Anonyme au capital de 500.000 €
Siége social : 17 rue Galilée 75016 PARIS
Siren 817 629 041 - RCS PARIS

CE RAPPORT CONTIENT 10 FEUILLES

S.P.E.C - 30 rue du sergent Bauchat 75012 PARIS - société de commissariat aux comptes - Compagnie Régionale de Paris Tel 01 53 02 95 80



S.P.E.C

SA PRIMESTIA
Rapport du commissaire aux comptes

sur les compteas annuels de I'exercice clos au 31/12/2018

Mesdames, Messieurs les actionnaires,

Opinion

En exécution de la mission qui nous a été confiée par I'Assemblée Générale, nous avons effectué iaudit
des comptes annuels de la SA PRIMESTIA relatifs a I'exercice clos le 31/12/2018, tels qu'ils sont joints au
présent rapport.

Nous certifions que les comptes annuels sont, au regard des régles et principes comptables frangais,
réguliers et sincéres et donnent une image fidéle du résultat des opérations de I'exercice écoulé ainsi que
de la situation financiére et du patrimoine de la SA PRIMESTIA a la fin de cet exercice.

Fondement de I'opinion
Référentiel d’audit

Nous avons effectué notre audit selon les normes d'exercice professionnel applicables en France. Nous
estimons que les éléments que nous avons collectés sont suffisants et appropriés pour fonder notre
opinion.

Les responsabilités qui nous incombent en vertu de ces normes sont indiquées dans la partie
« Responsabilités du commissaire aux comptes relatives a l'audit des comptes annuels » du présent rapport.

Indépendance

Nous avons réalisé notre mission d'audit dans le respect des regles dindépendance qui nous sont
applicables, sur la période du 01 janvier 2018 a la date d'émission de notre rapport, et notamment nous
n‘avons pas fourni de services interdits par le code de déontologie de la profession de commissaire aux
comptes.

S.P.E.C - 30 rue du sergent Bauchat 75012 PARIS - société de commissariat aux comptes Compagnie Régionale de Paris Tel 01 53 02 95 80



S.P.E.C

Justification des appréciations

En application des dispositions des articles L. 823-9 et R.823-7 du code de commerce relatives a la
justification de nos appréciations, nous vous informons que les appréciations les plus importantes
auxquelles nous avons procédé, selon notre jugement professionnel, ont porté sur le caractére approprié
des principes comptables appliqués et sur le caractére raisonnable des estimations significatives retenues
ainsi que sur la présentation d’ensemble des comptes, notamment pour ce qui concerne les titres de
participation et les créances rattachées portant sur des projets immobiliers en cours de réalisation.

Les appréciations ainsi portées s'inscrivent dans le contexte de l'audit des comptes annuels pris dans leur
ensemble et de la formation de notre opinion exprimeée ci-avant. Nous n'exprimons pas d'opinion sur des
éléments de ces comptes annuels pris isolément.

Vérification du rapport de gestion et des autres documents adressés aux actionnaires

Nous avons également procédé, conformément aux normes d'exercice professionnel applicables en France,
aux vérifications spécifiques prévues par a loi.

Nous n'avons pas d'observation a formuter sur la sincérité et la concordance avec les comptes annuels des
informations données dans le rapport de gestion du Conseil d’Administration (dénommé rapport d'activité)
et dans les autres documents adresses aux actlonnaires sur la situation financiere et les comptes annuels.

En application de la loi, nous nous sommes assurés que les diverses informations relatives aux prises de
participation et de contrdle et 3 I'identité das détenteurs du capital vous ont été communiquées dans le
rapport de gestion.

Responsabilités de la direction et des personnes constituant le gouvernement d’entreprise
relatives aux comptes annuels

Il appartient a la direction d'établir des comptes annuels présentant une image fidele conformément aux
regles et principes comptables frangais ainsi que de mettre en place le contréle interne qu'elle estime
nécessaire a |'établissement de comptes annuels ne comportant pas d'anomalies significatives, que celles-ci
proviennent de fraudes ou résuitent d'erreurs.

Lors de I'établissement des comptes annuels, il incombe a la direction d'évaluer la capacité de la SA
PRIMESTIA a poursuivre son exploitation, de présenter dans ces comptes, le cas échéant, les informations
nécessaires relatives a la continuité d'exploitation et d’appliquer la convention comptable de continuité
d’exploitation, sauf s'il est prévu de liquider la société ou de casser son activité.

Les comptes annuels ont été arrétes par le Conseil d’Administration.

S.P.E.C - 30 rue du sergent Bauchat 75012 PARIS - sociéte de comrnissariat aux comptes - Compagnie Régionale de Paris Tel 01 53 02 95 80
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Responsabilités du commissaire aux comptes relatives a 'audit des comptes annuels

1l nous appartient d'établir un rapport sur les comptes annuels. Notre objectif est d’obtenir I'assurance
raisonnable que les comptes annuels pris dans leur ensemble ne comportent pas d’anomalies significatives.
L’assurance raisonnable correspond & un niveau élevé d‘assurance, sans toutefois garantir qu’un audit
réalisé conformément aux normes d'exercice professionnel permet de systématiquement détecter toute
anomalie significative, Les anomalies peuvent provenir de fraudes ou résulter d’erreurs et sont considérées
comme significatives lorsque Yon peut raisonnablement s'attendre a ce qu'elles puissent, prises
individuellement ou en cumulé, influencer les décisions économigques que les utilisateurs des comptes
prennent en se fondant sur ceux-ci.

Comme précisé par I'article L.823-10-1 du code de commerce, notre mission de certification des comptes
ne consiste pas a garantir la viabilité ou la qualité de la gestion de votre société.

Une description plus détaillée de nos responsabilités de commissaire aux comptes relatives a l'audit des
comptes annuels figure dans Yannexe du présent rapport et en fait partie intégrante.

Paris, le 11 Juin 2019
Le Commissairgl aux comptes

Chargé du Mandgt et Marfdataire social

L]

B. LAVILLE
Commissaire aux Comptes Inscrit

S.P.E.C - 30 rue du sergent Bauchat 75012 PARIS - saciété de commissariat aux comptes - Compagnie Régionale de Paris Tel 01 53 02 95 80
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ANNEXE

Description détaillée des responsabilités du commissaire aux comptes

Dans le cadre d'un audit réalisé conformément aux normes d’exercice professionnel applicables en France,
le commissaire aux comptes exerce son jugement profassionnel tout au long de cet audit. En outre :

. il identifie et évalue les risques que les comptes annuels comportent des anomalies significatives, que
celles-ci praviennent de fraudes ou résultent d'erreurs, définit et met en ceuvre des procédures d'audit face
a ces risques, et recueille des éléments qu'il estime suffisants et appropriés pour fonder son opinion. Le
risque de non-détection d‘une ancmalie significative provenant d’une fraude est plus élevé que celui d’'une
anomalie significative résultant d'une erreur, car la fraude peut impliquer la collusion, la falsification, les
omissions volontaires, les fausses déclarations ou le contournement du contrdle interne ;

. il prend connaissance du contrdle interne pertinent pour l'audit afin de définir des procédures d'audit
appropriées en la circonstance, et non dans le but d’exprimer une opinion sur l'efficacité du contrdle
interne ;

. il apprécie le caractére approprié des méthodes comptables retenues et le caractére raisonnable des
estimations comptables faites par la direction, ainsi que les informations les concernant fournies dans les
comptes annuels ;

. il apprécie le caractére approprié de l'application par la direction de la convention comptable de continuité
d'exploitation et, selon les éléements collectés, |'existence ou non d'une incertitude significative liée a des
événements ou a des circonstances susceptibles de mettre en cause la capacité de la société a poursuivre
son exploitation. Cette appréciation s'appuie sur les éléments collectés jusqu'a la date de son rapport,
étant toutefois rappelé que des circonstances ou événements ultérieurs pourraient mettre en cause la
continuité d‘exploitation. S'il conclut a l'existence d’une incertitude significative, il attire !'attention des
lecteurs de son rapport sur les informations fournies dans les comptes annuels au sujet de cette incertitude
ou, si ces informations ne sont pas fournies ou ne sont pas pertinentes, il formule une certification avec
réserve ou un refus de certifier ;

. il apprécie 1a présentation d’ensemble des comptes annuels et évalue si les comptes annuels reflétent les
opérations et événements sous-jacents de maniére a en donner une image fidéle.

S.P.E.C - 30 rue du sergent Bauchat 75012 PARIS - société de commissariat aux comptes - Compagnie Régionale de Paris Tel 91 33 02 95 80






Période du 01/01/2018 au 31/12/2018

/ PRIMESTIA

Bilan actif

Capital souscrit non appalé

ACTIF IMMOBILISE

Immobilisations incorporelles

Freis d'établissament

Frels de racherche et de développement

Concessions, brvts, licences, loglclels, drts & val.similalres
Fonds commercial (1)

Autres immobilisations incorporeliles

Avances al acomptes sur immabllisations incorporelles
Immobllisations corporellas

Terrains

Constructions

Instsllations tachniquas, matérisl st outlllage industrials
Aulrss immobilisations corporallss

Immabilisations corporallss en cours

Avances et acomptas

Immobliisations financléres (2)

Participatione (mise en équivalencs)

Autree participations

Créancas reltachées aux participations

Autres titres immobillaés

Préts

Autres immobilisations financiéres

TOTAL ACTIF IMMOBILISE

ACTIF CIRCULANT

Stocks et en-cours

Maliéras premidras et autres approvisionnamants
En-cours da production {biens et services)

Produite intermédlaires et finia

Marchandlses

Avsnces ot scomptss versés sur commsndss

Gréances (3) CABINET S.PE.C|

Cliants st comptes rattachés
Expert Comptable

Autres créances

Capilal souscrit el appalé, B0 S

. COmmissaire aux Comptes
30, rue du Sergent Bauchat

75012 PARIS

Valsurs mobilidras da pi

Disponibilités
Tél: 01,53.02.95.80
Fax : 01.53.02.95.89

Charges consletées d'évance (3)
TOTAL ACTIF CIRCULANT
Frais d'émission d'amprunt & étaler
Primos do remboursemant des obligations
Ecarts da convarsion sctif

TOTAL GENERAL
(1) Dont droit au bail
{2} Dont & mains d'un an (brut)
(3} Dont & plus d'un en (brut)

Brut

12319
21724
4 989

14 558

1700
789 300

21158
845 748

821

271 548
183 257

75224
58 857
569 707

1415 453

33 901

ARCC ,.\ Z 105 avanua Reymond Poincaré 75116 PARIS

1381 552

ETATS FINANCIERS
. —
Amortissemsant Neot Net
Dépréciations 31/12/2018 3M2/12017

|

6 781 5 558 8008

14 502 7221 14 462

2350 2839 3891

|

10 287 4 289 6908

1700 1100

769 300 958 800

21158 15511

33901 811 845 1006 378
|
621 I

271 548! 543 089

183 257 28 889

76 224 35 599

58 857 1084

566 707 609 541

[ [peseffz ]




Période du 01/01/2018 au 31/12/2018
/ PRIMESTIA /| ETATS FINANCIERS /

Bilan passif

l
| 311272018 MM22017

Capltal 500 000 500 000

Primes d'émission, de fusion, d'spport, ...

Ecart da réévalustion

Réserve légale

Réserves statulaires ou contractuallas

Réservas réglameantées

Aulres régerves

Report é nouvesu

RESULTAT DE L'EXERCICE (bénéfice ou parts)

Subventions d'investissement

Provisions réglamentées

TOTAL CAPITAUX PROPRES ‘ 306 314 | 305 000
|

CAPITAUX PROPRES ;

-195 000 237 218
1 314] 42 218

AUTRES FONDS PROPRES

Produits des émiasions da tilres participatifa

Avancas conditionnéas '

TOTAL AUTRES FONDS PROPRES {
1
|

PROVISIONS POUR RISQUES ET CHARGES
Provisions pour risques

Provisions pour charges
TOTAL PROVISIONS POUR RISQUES ET CHARGES

DETTES (1) ‘
Emprunts obligataires convertibles
Autres emprunts obligetsires ‘
Emprunts et dettes auprés des etablissements de credit (2) CABINE [ S.P.E.C. |
Emprunls et dettes financléree diverses (3)

Avancea at ecomptas raguea aur commandas an cours
Dettea fournigseurs at comples ratlachés
Dottas flscaies ot socieles

337
918 339 1161 400
Expert Comptable |
y » A |
A Commissaire aux Comptes 82 202 21019

30, rue du Sergent Bauchat 70790 128 257
Dettes sur Immobllisations et comptas rattachés 75012 PARIS

Autres dallos Tél : 01.53.02.95.80
Produits conetetés d'avance (1) Fax : 01.53.02.95.89
TOTAL DETTES 1075 230__ 1310918
Ecarta da convaraion passif
TOTAL GENERAL 1 381 552

3489 243

(1) Dont & plus d'un an (@) 1310919
(1) Dont 8 moins d'un an (8) 1075 238
(2) Dont concours bancaires et acldee créditeurs de banque 337
{3) Dont emprunts particlpatifa

(a) A 'axception des avances et acomptea regua sur commandas an cours

} /.\RCC \ / 105 evenue -Raymo_néi Poincare 75116 PARIS / / Page // 3 /




Période du 01/01/2018 auy 31/12/2018

/ PRIMESTIA ETATS FINANCIERS /
Compte de résultat
| | Franoe [ Exportations ‘ N8 | 31122017
| Produite d'axploltation (1) [ ! i "
Ventes de marchandises
Production vendue (biens) ! |
I Production vendue (services) 809 219! | 609 219| 453 324
‘| ChiFfre d'sffalres net | [ 809 219I 453 324
| Production stockée |
Production immobllisée
| Subventlons d'exploitation
‘ Repriges sur pravisions (et amortissementa), transferts de chargee 23 509
Autres produits 114 1
| Total produits d'exploitation (1) J 600 333 476 835
Cherges d'exploltetion (2)
Achats de merchendises ‘
Variations de stock |
Achate de matidres premiéres et autres approvigionngmepis Al nal
Verlations de stock @ABIN E [‘ b'Pﬂh'(A
Autres achets el charges extemea (a) J Expert Comptable | 369 478 207 438
imp6bta, taxes et versements assimilés 9 et 11 685 9048
Selaires et traitements ,CO e Comptes| 146 527 141 063
Charges eociales ;0, rie dnl,l SCTgC]‘lt Ba’uchat' 58 934 57 821
Dotations aux amortissements et dépréciatior, '/'\.- ; 75012 PARIS
- Sur immobliisations : dotations aux amortigsaments Tél : 01.53.062.95.80 14 980 14 651
- Sur immobilisationa : dotetiona aux dépréciationa Fax : 01.53.02.95.89
- Sur aclif circulant : dotations aux dépréciations
- Pour risques et charges : dotatlona aux provisions
Autres charges 34 6
Total charges d'exploltation (II) 860 538 430 014

RESULTAT D'EXPLOITATION (I-1) 9796 46 821

Quotes-parts de résultat sur opérations failtes en commun _—

Bénefice attribue ou perte transférée (1)

Perte supportée ou hénefice transfere (IV)
Produits financiers

De participation (3} '
D'autras valeurs mablliéras et créances de I'sctif immobilisé (3)
Autres intér8ts st produits assimilés (3)

Reprises sur provisions et déprécistions et transfarts de charges
Différences positives de changs

Produits nets sur cessions da vsleurs mobiliéres de placement
Total produits financlars (V) H
Chargae flnancléres

Dotations aux smorlissements, aux dépréciations 8t sux provisions
Intéréts et charges sssimiiéss (4) 12 574 4603
Différences négatives ds change

Charges neltas sur cessions do vsiours maobilléres do placomont
Total charges financléras (V) . 12 674 4 603
RESULTAT FINANCIER {V-Vl)

RESULTAT COURANT avant impots (1-1+1lI-1V+V-V])
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S B Période du 01/01/2018 au 31/12/2018
/ PRIMESTIA // ETATS FINANCIERS

Compte de résultat (suite)

3122018 | 311212017 |

Produits exceptionnals _
Sur opérations da gastion ' 2 418'
Sur opérations an capital

Rapriges sur provisions at dépréciation at transfarts da charges

Total produits axceptionnala (Vil) 2418

Charges exceptionnelles

Sur opérations de gastion ' 156
Sur opérations an capilal

Dotetions aux amortiasements, sux déprécielione et aux pravigions _ |
| Totat cherges exceptionnsiles (Vil) | 155|

RESULTAT EXCEPTIONNEL (Vil-VIll} 2 263

Pariicipation das salariés aux réaultats (IX)

impétes sur les béndfices (X) 1828/
| Total des produits (H+I+V+VII) } 611781 478 635
| Total des chargas (il+IV+VI+VI+IX+X) | 810 437 | 434 817

|
BENEFICE OU PERTE 1314 42218

{a) Y compris . ‘

- Redevences da crédit-beil mabilier ‘ 2802
- Redevencaes da crédit-beil immabilier [

{1} Dont produits sfférents é des exercicas antérieurs

{2) Dont charges afférentas & des exsrcices antérieurs ‘

{3) Dont produits concernent les entités liées

(4) Dont intéréta concernent les entités liées | |

124
155|

CABINET S.PE.C.
Expert Comptable
A Commissaire aux Comptes
30, rue du Sergent Bauchat
75012 PARIS

TE : 01.53.02.95.80
Fax : 01.53.02.95.89
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ETATS FINANCIERS

Période du 01/01/2018 au 31/12/2018

Annexe

CABINET S.PE.C.

Lixpert Comptable
1 Commissaire aux Comptes
30, rue du Sergent Bauchat
75012 PARIS

Tel : 01.53.02.95.80
Fax : 01.53.02.95.89
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B Période du 01/01/2018 au 31/12/2018
/ PRIMESTIA /| ETATS FINANCIERS

Reégles et méthodes comptables

Désignation de (a société : SA PRIMESTIA

Annexe au bilan avent répartition de ['exercice clos e 31/12/2018, dont [ total st de 1 381 552 suros . )

et au compte de résuilat de I'exercice, présenté sous forme de liate, dégageant un bénéfice de 1 314 eﬁt‘:AB H\rE’f S.P .E.C.
lixpert Comptable
A Commissaire aux Comples
30, rue du Sergent Bauchat
75012 PARIS

Féi: 01.53.02.95.80
Fax :01.53.02.95.89

L'exercice 8 une durée da 12 mis, recauvrant la période du 01/01/2018 au 31/12/2018.
Les notee ou tableaux ci-aprés font partle intégrante des comptes annuels.

Ces comptes gnnuels ont été errétés le 07/05/2019 per les dirigeents de l'entreprise.

Régles générales

Les camplas annuels de I'exercica clos au 31/12/2018 ant été éteblis eelan lee narmee définiea par le plen complable générel {réglement
da 'ANC n®2014-03) approuvé par arrété ministériel du 8 saptembre 2014 et publié au J.O. ta 15 actobre 2014.

Ce réglament g été modlfié, notamment, par les réglements eulvants :
- La réglement ANC n*2015-06 du 23 novembra 2015 approuvé par arrété du 4 décembra 2015 relatlf notemment & la définitlon du
fonds cammerclal, I'évalualion des aclifs corporels el incorparels poatériauremant é laur dale d'acquigilion, le mali lechnique da fusion ;
- Le réglament ANC n° 2016-07 du 4 novambre 2018 apprauvé par arrété du 28 décembre 2016.
Les canventions comptables ont 61§ appliquéas dane le respact du principe de prudence, canformémant aux hypothéses de basge .
- continuité de Y'exploitation,
- permanence des méthodes comptablee d'un exercice & fautre,
- indépendence des exarcicas.
at conformément aux régles généralas d'établissement et de présentation des comptes annuele.

Le méthode de bese retanue pour i'évaiuation das éléments inscrits en comptabliité est i2 méthode des colts historiques.

Seules sant expnmées les informatione significatives. Sauf mention, les montante aont exprimés en euros,

Immobillsations corporelles et incorporelles

Las immabilisations corparalles et incorporstles sont évaluées 4 leur cadt d'acquisition pour las actifs acquis & titre onéreux, & leur cadt de
praduction pour les aclife produits par |'enlreprise, é ieur valeur vénale pour les aclifs acquls & tilre gratuil et par vale d'échanga.

Las amortissemants pour dépréciation eont calcuiés auivant la moda lindaire an fonclion de le durée de vie prévus.
* Conceesions et Brevets : § ans

* Metériel de bureau : 5 8 10 ens

* Metérlal informatique : 3 ens

* Mobilier : 10 ans

Le durée d'smortisaement retenue per simplificetion eet | durée d'usege pour ies biens non décomposables 4 i'origine.

Créances

Les craances sont velorleées a leur valeur nomingle. Une provision pour dépréciation est pratiquée loraque la veleur dinventaire est
Infériaure é le veleur comptable.

/.\RCC '\ / o 105 svenua Raymand Polnceré 75116 PARIS / / Plge/ 7 /




Période du 01/01/2018 au 31/12/2018

ﬁRIMESTIA

I

ETATS FINANCIERS /

Notes sur le bilan

Actlf immobiiisé

Tableau des immobilisations

Audébut | Augmentation
d'exercice ’ [
- Frals d'établissement et de développement 34043
- Fonds commercial
- Autres postes d'immobilisations incorporelles 4 969
Immobiliaationa incorporeliaa 39 032
|

- Terraing
- Constructlons sur gol propre
- Constructions sur sol d'autrul
- Instellations généreles, agencements et

aménagements des constructione
- Instsllations techniquee, metériel et outillage

Industrials
- Instelletions générates, agencemente

aménagements divers
- Matdriel de lreneport
- Matériel de bureau et informatique, mobilier 12 886 1870
- Emballages récupérables et divers
- immobilisetlons corporelles en cours
- Avances at acomptes
tmmobilisetions corporeliee 12 886 1870
- Partlclpations &veluées par miee on

équivalence
- Autreg perticipations 957 900 600
- Autreg titres Immobilleés
- Préta et autres immobllisstions flnenciéres 15 511 18 158
Immobllisations financiéres 873 411 18 758
ACTIF IMMOBILISE 1025 329 20 428

CABINET S.P.E.C.

Lixpert Comptable

4 Commissaire aux Comptes
30, rue du Sergent Bauchat
75012 PARIS

AT TE: 01.53.02.95.80
Fax : 01.53.02.95.89

187 500

12511
200 011

200 011

106 avanue Raymond Poincaré 75116 PARIS

ARCCA [

En fin
d'exercica

34 043

4 989
39 032

14 558

14 558

771 000

21158
792 158

845 746

[l ]




e  Période du 01/01/2018 au 31/12/2018
/ PRIMESTIA /| ETATS FINANCIERS /

Notes sur le bilan

Les flux s'analysent comme suit

I T f
|

|
! Immobiliestions r Immobllisations Immobilisations Total !
1 Incorporslies corporellae | financléres | i
Vantllation das augmantationa | ‘
|| Virements de poste & poste
Virements de 'aciif circuiant [
Acquisitions 1670 18 758 20428
Apports
Créations

Rééveiuations

Augmentations de I'exercice

Virements de poste é poste
Viremants vers l'actif circulant [
Casslons i 200 011 200 011
' Scissions

[ Mises hors service

|

Ventilation des diminutions j _ I
[

|

|

Diminutions de i'axercice 200 011 200011

CABINET 8.P.E.C.

Expert Comptable
Commissaire aux Comples
30, rue du Sergent Bauchat
75012 PARIS

Tl : 01.53,02.95.80
Fax - 01,53.02.95.89

105 avenue Raymond Poincaré 75116 PARIS / / Page / / 9 /
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Période du 01/01/2018 au 31/12/2018
| PRIMESTIA /| ETATS FINANCIERS /

Notes sur le bilan CABHNE'[ S.P.E.C.

Lxpert Comptable
24 Commissaire aux Comples
30. rue du Sergent Bauchat
73012 PARIS
Tél 1 01.53.02.95.80
Fax : 01.53.02.95.89

Immobilisations flnancléres

Liste des fillales et participations

Renseignements détailléa eur cheque litre

| — = - =
! I Capltaux Quotq-part Réaultat
Capital | proprea du capital du dernier
| {autres que lo | détenua | aueroice olos
| oapltal)
- Fllieles
(détenues & + 50 %)
- Pearticipetions
(détenues entre 10 et 50% )
SCILES TERRASSES DE RENOIR 75016 PARIS 1000 45,00 -2 854
SC DU BELVEDERE 75116 PARIS 1000 50,00 -3 234
SC LES JARDINS DE MEHUL 75018 PARIS 1000 50,00 -2 570
SC VILLA NUEVA 84120 FONTENAY SOUS BOIS 1000 25,00 1667

Amortisgsaments des Immobilisstions

' i I
‘ | Au début da Augmentation Diminutione Alefin de
| i lexercice "axercica

- Freis d'établisesment sl de développement 11 559 9705 21264
- Fonde commsrclal

- Aulres postes d'immobilisations incorporslles 1395 956 2 350
Immobillestions Incorporeliea 12 963 10 661 23614
- Terrains

- Conetructions sur soi propre
- Conetructions eur ol d'autrul
- Instelleilone généraies, agencements ot
eménagemenle das constructions |
- instellallons techniquas, metérisl et outillege
industriels
- Instellations générelas, agencements
eménagaments dlvers
- Metérlel de transport
- Metérisl de bureeu et infarmatiqus, mobilier 5988 4319 10 287
- Embalilages récupérables st dlvers
Immobliisations corporailes

5068 4319 10 287

ACTIF IMMOBILISE

//.\ RCC .\ - 1;5 ;nuo Raymond Poincaré 75116 PARIS / / Page / 10 /




S I o o Périoda du 01/01/2018 au 31/12/2018
/ PRIMESTIA _ B /| ETATS FINANCIERS

Notes sur le bilan

Actif circulant _ S —

Etat des créances

Le total das créancas 4 la clbtura de I'exercice s'éléve & 1 284 120 auros et le classemant déteillé per échéance s'établit comma suit

i I
! Montant i Echéances '| Echéences
| brut | & molns d'un an 4 plus d'un an
Crésncss da I'sctlf Immobiiisé : . ‘
Créances rattachées é des participations | 769 300| 769 300
Préts
Autres ‘ 21158 21 158
Créencee de I'actif circulant :
| Créaances Cliants st Comptas rattachés 271 546| 271548
Autres 183 257 163 267
Chargas conetatgas d'avance 58 857 58 657
Total 1284 120 493 562 790 458
Préts accordés en caurs d'exerclce |
Préts récupérés en cours d'axercice |
|
Produits a recevolr
i Montant \

CLIENTS - FACTURES A ETABLIR 53 942

CABINET 8.P.E.C.

Expert Comptable
A Commissaire aux Comples
30, rue du Sergent Bauchat
75012 PARIS

- Tél : 01.53.02.95.80
Fax : 01.53.02.95.89
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Période du 01/01/2018 au 31/12/2018

/ PRIMESTIA

Notes sur le bilan

Capitaux propres

Compositlon du capital aoclal

Capital social d'un montent de 500 000,00 euros décomposé en 5 000 litres d'une valeur nominele de 100,00 euros.

Dettes

Etat des dettes

La total daa dattas & la cléture da l'axarcice s'éléva a4 1 075 238 auros et ja classament détallié par échéanca s'établit comme euit .

R ] . i |
j Montent Echéances Echéancss |  Echéancss
[ | brut 4 molins d'un an 4 plus d’un an & plus de 5 ans

Emprunts cbligatelree convertiblea (*)
Autree emprunts obligataires (*}
Emprunts (*) et deites auprés des
établissements de crédit dont

- &1 .an au meximum & ['origine 337 337

- éplusde 1 an é lorigine

Emprunls et dettes financléres divers (*) 918 339 918 339

Dettes fournlsgeure et camptes |
rattachés 82 282 82 282

Dettas fisceles et socleles 70 790 70 790

Daettes sur immabilisetions et comptee

rattachés

Autres dettee 3489 3 489 [
Produits constatés d'evance ‘

Total 1075 238 1075 238

(*) Emprunts souscriis en cours d'exercice
(*) Emprunts remboursés sur lexercice dont ‘

Le montant des divers emprunts et dattes contractds euprés d'asscciés personnes physigues s'éléve & 223 273 euros,

CABINET S.P.E.C.

lxpert Comptable

4 Commissaire aux Comptes
30, rue du Sergent Bauchat

i 75012 PARIS

Tél: 01,53.02.95.80
Fax : 01.53.02.95.89
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Période du 01/01/2018 au 3141212018
ETATS FINANCIERS ]

/ PRIMESTIA

Notes sur le bilan

Charges a payer

i Montant ‘

| e e e — |
| FOURN. FACT.NON PARVENUES 44040
INTERETS COURUS A PAYER 337|
DETTES PROV. CONGES A PAYER 1374
CHGES SOCIALES CONGES A PAYER 585|

Comptes de régularisation

Charges constatées d'avance

Charges ; Charges Charges [
d'exploltation i Financiéres | Exceptionnsites

i
| GUT OFF CHARGES CTEES D AVANCE 86 857|

CABINET S.P.E.C.
,1 Expert Comptable

Commissaire aux Comples

30, rue du Sergent Bauchat
75012 PARIS

Tél: 01.53.02.95.80
Fax : 01.53.02.95.89
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Période du 01/01/2018 au 31/12/2018

/ PRIMESTIA

/| ETATS FINANCIERS /

Notes sur le compte de résultat

Chiffre d'affairea

Ventee de produite finis

Ventes de produits intermédielres
Ventes de produite régiduels
Travaux

Etudes

Prestatlons de services

Ventes de marchand|ses
Prodults dee activités ennexee

France

607 661

| 1359

|
Etranger Total

807 881

1360

ARCC \ / - 106 avenue Reymond Poincars 76116_PARI$

CABINET S.PE.C.

Expert Comptable

A Commissaire aux Comptes

75012 PARIS
Té 2 01.53.02.95.8
Fax : 01.53.02.95.8

0
9

30, rue du Sergent Bauchat
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Période du 01/01/2018 au 31/12/2018
| PRIMESTIA /| ETATS FINANCIERS /

Autres informations

Engagements financiers

Engagements donnés

| Montant en
euros

EHets escomptés non échus |
Avals ot ceulions

Engagaments sn matiére do pansions
Engagsmsnte de crédil-bail mobilier

Engegements de crédil-beil immabilisr

Engagements donnés a /s SCf Les Tarraszes do Renolr 159 294
Autres engagements donnés 159 294

Dont concarnant :
Les dirigeents

Les flisles 159 204
Les participations
Les autres entreprises liées I
Engagements assortis de suretés réelles [

L'engagement donné & la SCI Les Terrasses de Ranolr d'un montant de 159 294 € correspond ¢ la Texe
d'aménagamant pour laquella la SA PRIMESTIA se porie caution au 31 décembre 2018.

Crédlt d'iImp6t compétitlvité et emploi

Le CICE a pour objst le financement de 'amélioralian de la compélitivité des sntreprises & travers notamment des efforts en matiéra de
reconstitution du fonds de roulement.

Au litre de 2018, le montant du CICE sat de 5 041 €. || représents 6% do le masse salsriala n'excédant pes 2.5 fals o SMIC pris
indlvidusilsment,

CABINET S.P.E.C.

1 Expert Comptable
24 Commissaire aux Comptes
%30, rue du Sergent Bauchat

75012 PARIS

Tél: 01,53.02.95.80
Fax : 01.53.02.95.89
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PRIMESTIA
Société anonyme au capital de 500.000 euros
Siege social : 17 rue Galilée - 75016 PARIS
Immatriculée RCS Paris N°817.629.041

PROCES VERBAL DE L'ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE
DES ACTIONNAIRES DU 20 Juin 2019

L'an 2019, le 20 Juin & 10 heures 30, les Actionnaires de Ia société PRIMESTIA SA se
sont réunis en Assemblée Générale Ordinaire au 17 rue Galilée 75016 PARIS, a I'effet
de délibérer sur 'ordre du jour suivant.

Sont présents ou représentés et ont signé le registre de présence :

— La société STONEAGE représentée par Monsieur Guillaume DU BOUCHER,

- Lasociété HDB Participations représentée par Monsieur HENRI DU BOUCHER,
— La société ROSSINVEST, représentée par Monsieur Jean ROSSI,

— Lasociété FINANCIERE de MARS, représentée par Monsieur Pierre BENTATA,
- La société PRIAM, représentée par Monsieur Pascal COULON,

— La société Presbourg Kléber Immobilier, représentée par Monsieur Philippe
LABOURET,

— Monsieur Pierre BENTATA,

— Madame Ségoléne TRESCA,

— Monsieur Henri DU BOUCHER,
— Monsieur Bernard TREVOUX,

Sont absents et excusés :

— Monsieur Claude GAILLARD,
— Monsieur LAVILLE Bernard, Commissaire aux comptes du Cabinet SPEC.

Monsieur Henri DU BOUCHER, en qualité de Président, constate que le quorum
permettant de tenir la présente assemblée est atteint.

Le Président de séance rappelle que I'Assemblée Générale Ordinaire est appelée a
délibérer sur les questions suivantes figurant a l'ordre du jour :

- Le rapport d'activité du Conseil d’Administration de I'exercice clos le 31 Décembre
2018;

- Le rapport spécial du Commissaire aux comptes sur les conventions visées & I'article
L225-38 du Code de Commerce ;

PRIMESTIA SA — PV AGO du 20/06/2019 LL Page 1sur4 }/



- Approbation desdites conventions ;

- Le rapport du commissaire aux comptes sur les comptes annuels clos au 31 décembre
2018 ;

- Approbation des comptes annuels et quitus aux administrateurs ;

- Affectation des résultats de I'exercice clos au 31 Décembre 2018 ;

- Questions diverses ;

- Pouvoir pour I'accomplissement des formalités.

Puis, le Président déclare la discussion ouverte.

Aprés différents échanges, I'Assemblée Générale Ordinaire adopte les décisions
suivantes et procede au vote :

PREMIERE RESOLUTION

L'Assemblée Générale aprés avoir pris connaissance du rapport de gestion du Conseil
d'Administration et du rapport des Commissaires aux comptes sur les comptes annuels,
approuve les comptes annuels de I'exercice clos le 31 décembre 2018, tels qu'ils ont
été présentés, ainsi que les opérations traduites dans ces comptes ou résumées dans
ces rapports et faisant apparaitre un bénéfice de 1 314 euros.

Contre : 0 Abstention : 0
Cette résolution est adoptée a l'unanimité des présents et des représentés.

DEUXIEME RESOLUTION
- Affectation de résultat

L'Assemblée Générale aprés avoir pris connaissance du rapport de gestion du Conseil
d’Administration et du rapport des Commissaires aux comptes sur les comptes annuels,
décide d’affecter le bénéfice de I'exercice, soit 1 314 euros, de la maniére suivante :

Affecter le bénéfice de I'exercice, soit 1 314 euros en report & nouveau. Ce qui porte &
193 686 euros le report & nouveau déficitaire au 31 décembre 2018.

Contre : 0 Abstention : 0
Cetfte résolution est adoptée a l'unanimité des présents et des représentés.

TROISIEME RESOLUTION

L'Assemblée Générale, aprés avoir entendu le rapport spécial des Commissaires aux
Comptes sur les conventions visées a larticle L.225-38 du Code de commerce,
approuve la convention avec la Société STONEAGE SAS, reconductible par tacite
reconduction. Monsieur Guillaume du BOUCHER, ne prenant pas part au vote.

PRIMESTIA SA - PV AGO du 20/06/2019 Page 2 sur4
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Contre : 0 Abstention : 0
Cette résolution est adoptée a l'unanimité des présents et des représentés.

QUATRIEME RESOLUTION

L'Assemblée Générale, aprés avoir entendu le rapport spécial des Commissaires aux
Comptes sur les conventions visées a l'article L.225-38 du Code de commerce,
approuve la convention avec la Société KITE LEAD SAS, reconductible par tacite
reconduction. Monsieur Guillaume du BOUCHER, ne prenant pas part au vote.

Contre : 0 Abstention : 0
Celte résolution est adoptée a I'unanimité des présents et des représentés.

CINQUIEME RESOLUTION

L'Assemblée Générale, aprés avoir entendu le rapport spécial des Commissaires aux
Comptes sur les conventions visées a l'article L.225-38 du Code de commerce,
approuve la convention avec la Société SOLUTIONS URBAINES, reconductible par
tacite reconduction. Monsieur Henri du BOUCHER, ne prenant pas part au vote.

Contre : 0 Abstention : 0
Cette résolution est adoptée a l'unanimité des présents et des représentés.

SIXIEME RESOLUTION

L'Assemblée Générale, aprés avair entendu le rapport spécial des Commissaires aux
Comptes sur les conventions visées a l'article L.225-38 du Code de commerce,
approuve la convention avec la Société FELIX EVENTS. Messieurs Guillaume du
BOUCHER et Henri DU BOUCHER, ne prennent pas part au vote.

Contre : 0 Abstention : 0
Cette résolution est adoptée a l'unanimité des présents et des représentés.

SEPTIEME RESOLUTION

Aucun des mandats des administrateurs ne vient a échéance (art 19 des Statuts ; la
durée des mandats est de 6 ans).

Contre : 0 Abstention : 0
Cette résolution est adoptée a l'unanimité des présents et des représentés.

/J‘/
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HUITIEME RESOLUTION

L'Assemblée Générale délégue tous pouvoirs au porteur d'une copie ou d'un extrait des
présentes a l'effet d'accomplir toutes les formalités légales éventuellement nécessaires.

Contre : 0 Abstention : 0
Cette résolution est adoptée a I'unanimité des présents et des représentés.

Plus rien n'étant a I'ordre du jour, la séance est levée a 11h15.

Il a été dressé le présent procés-verbal qui, aprés lecture, a été signé par le Président
et un actionnaire.

Fait a PARIS le 20 juin 2019

Monsieur Henri du BOUCHER Monsieur [LP/UJ !)aad%@z
Le Président S Un actionnaire
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