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Période du 01/01/2019 au 31/12/2019

/ PRIMESTIA

i

ETATS FINANCIERS /

Bilan actif

Brut

Amortiessement
Dépréclations

Net
31/12/2019

Net
3112/2018

Capital souscrit non appelé
ACTIF IMMOBILISE
Immobilisations incorporelles

Frais d'établissement

Frais de recherche et de développement

Concessions, brvts, licences, lagiciels, drts & val.similaires
Fonds commercial (1)

Autres immobilisations incorporelles

Avances et acomptes sur immobilisations incorporelles
Immobilisations corporelles

Terrains

Constructions

Installations techniques, matériel et outillage industriels
Autres immobilisations corporelles

Immobilisstions corporelles en cours

Avances et acomptes

Immobilisations financiséres (2)

Participations (mise en équivalence)

Autres participations

Créances rattachées aux participations

Autres titres immobilisés

Préts

Autres immobilisations financiéres

TOTAL ACTIF IMMOBILISE

12 319
21724
7989

16 901

4470

2613 162

21550
2898 114

9225
21724
3817

13613

48 379

ACTIF CIRCULANT
Stocks et en-cours

3094

4172

3288
4470

2613162

21550
2849735

5 658
7221
2639

4269

1700

769 300

21158
811 845

Matiéres premiéres et autres approvisionnements
En-cours de praduction (biens et services)

Produits intermédiaires et finis

Marchandises

Avances et acomptes versés sur commandes
Créances (3)

Clients et comptes rattachés

Autres créances

Capital souscrit et appelé, non versé

Divers

1532

772 632
47 379

1532

772 632
47 379

821

271 548
163 257

Valeurs mobiliére; dé plEacement
Disponibilités

Charges constatées d'avance (3)
TOTAL ACTIF CIRCULANT

Frais d'émission d'emprunt & étaler
Primes de remboursement des obligations
Ecarts de conversion actif

TOTAL GENERAL

517 750
31 891
1371084

4069 198

517 750
31 891
1371084

75 224
58 857
589 707

4020 819

1381 552

(1) Dont droit au bail
(2) Dont 8 moins d'un an (brut)
(3) Dontaplusdunan(bruty
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Période du 01/01/2019 au 31/12/2019

/ PRIMESTIA

ETATS FINANCIERS /

Bilan passif

3111212019

31/12/2018

CAPITAUX PROPRES

Capital

Primes d'émission, de fusion, d'appaort, ...

Ecart de réévaluation

Réserve légale

Réserves statutaires ou contractuelles

Réserves réglementées

Autres réserves

Report a nouveau

RESULTAT DE L'EXERCICE {bénéfice ou perte}

Subventions d'investissement
Provisions réglementées
TOTAL CAPITAUX PROPRES

500 000

-193 686
316 252

500 000

-195 000
1314

AUTRES FONDS PROPRES

Produits des émissions de titres participatifs
Avances conditionnées

TOTAL AUTRES FONDS PROPRES

PROVISIONS POUR RISQUES ET CHARGES

Provisions pour risques

Provisions pour charges

TOTAL PROVISIONS POUR RISQUES ET CHARGES

622 566

306 314

DETTES (1)

Emprunts obligataires convertibles

Autres emprunts obligataires

Emprunts et dettes auprés des établissements de crédit (2)
Emprunts et dettes financiéres diverses (3)

Avances et acomptes regues sur commandes en cours
Dettes fournisseurs et comptes rattachés

Dettes fiscales et socisles

Dettes sur immobilisations et comptes rattachés
Autres dettes

Produits constatés d'avance (1)

TOTAL DETTES

1265
2 900 704

249 409
246 874

3398 253

337
918 339

82282
70 790

3489

1075 238

Ecarts de conversion passif
TOTAL GENERAL

(1) Dont & plus d'un an (a)

(1) Dont a moins d'un an (a)

(2) Dont concours bancaires et soldes créditeurs de banque
(3) Dont emprunts participatifs

(3) A l'exception des avances et acomptes regus sur commandes en cours

4020 819

3398 253
1265

1381 552

1075238
337

ARCCA |/
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Période du 01/01/2019 au 31/12/2019

/ PRIMESTIA

ETATS FINANCIERS /

Compte de résultat

France

Exportations

3112/2019

31112/2018

Produits d'exploitation (1)
Ventes de marchandises
Production vendue (biens)
Produclion vendue (services)
Chiffre d"affairea net
Production stockée
Production immobilisée
Subventians d'exploitation

Reprises sur provisions (et amartissements), transferts de charges

Autres produits

Total produits d'exploitation (1)
Charges d'exploitation (2)
Achats de marchandises
Variations de stock

1612 487

Achats de matiéres premiéres et autres approvisionnements

Variations de stock

Autres achats et charges externes (a)
Impdts, taxes et versements assimilés

Salsires et traitements
Charges sociales

Dotations aux amortissements et dépréciations ;

- Sur immobilisations : dotations aux amortissements
- Sur immobilisations : dotations aux dépreciations

- Sur actif circulant : dotations aux dépréciations

- Pour risques et charges : dotations aux provisions

Aulres charges
Total charges d'exploitation (ll)

RESULTAT D’EXPLOITATION (I-Il)

Quotes-parts de résultat sur opérations faites en commun
Bénéfice attribué ou perte transférée ()
Perte supportée ou bénéfice transfére (1V)

Produits financiers
De participation (3)

D'autres valeurs mobilieres et créances de I'actif immobilisé (3)

Autres intéréts et produits assimilés (3)

Reprises sur provisions et dépréciations et transferts de charges

Différences positives de change

Produits nets sur cessions de valeurs mobilieres de placement

Total produits financiars (V)
Charges financiéres

Dotations aux amortissements, aux dépréciations et aux provisions

Intéréts et charges assimilées (4)
Différences négatives de change

Charges nettes sur cessians de valeurs mohilieres de placement

Total chargaa financiéres (VI)
RESULTAT FINANCIER (V-VI)

RESULTAT COURANT avant impéts (I-I+1I-IV+V-VI)

1512 487

1512487 |

9
1512 496

710 662

15422
268 494
106 758

14 478

122
1115939
396 560

31008

31008
-31 008
365 552

609 219
609 219

14
609 333

369476
11585
146 527
56 934

14 980

12574

12 574
-12 574

ARCCA [
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Période du 01/01/2019 au 31/12/2019

/ PRIMESTIA

ETATS FINANCIERS /

Compte de résultat (suite)

31/112/2019

Produits exceptionnels

Sur opérations de gestion

Sur gpérations en capital

Reprises sur provisions et dépréciation et transferts de charges
Total prodults exceptionnele {VII)

_Charges exceptionnelles

31/12/2018

2418

2418

Sur opérations de gestion

Sur opérations en capital

Dotstions aux amortissements, aux déprécistions et aux provisions
Total charges exceptionnelles (VIit}

Participation des salariés aux résultats (1X)
Impbts sur les bénéfices (X)

Total des produite (I+II+V+VI)}
Total dea charges (IIHIV+VI+VITI+IX+X)

BENEFICE OU PERTE

(a) Y compris :

- Redevances de crédit-bail mobitier

- Redevances de crédif-bail immobilier

(1) Dont produits sfférents & des exercices antérieurs
(2) Dont charges afférentes & des exercices antérieurs
(3) Dont produits concernant les entités liées

(4) Dont intéréts concernant les entités liées

RESULTAT EXCEPTIONNEL (VII-VIII) 2263

49 300

1512 498
1196 244

316 252

188

1585

-1828

811 751
810437

1314

124
155

105 avenue Raymond Poincaré 75116 PARIS
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Période du 01/01/2019 au 31/12/2019
/ PRIMESTIA /| ETATS FINANCIERS /

Régles et méthodes comptables

Désignation de la société : SA PRIMESTIA

Annexe au bilan avant répartition de I'exercice clos le 31/12/2018, dont le total est de 4 020 819 euros
et au compte de résultat de I'exercice, présente sous forme de liste, dégageant un bénéfice de 316 252 euros.

L'exercice a une durée de 12 mois, recouvrant la période du 01/01/2019 au 31/12/2019.
Les notes ou tableaux ci-apres font partie intégrante des comptes annuels.

Ces comptes annuels ont &té arrétés le 08/06/2020 par les dirigeants de Pentreprise.

Régles générales

Les comptes annuels de I'exercice clos au 31/12/2019 ont été établis selon les normes définies par le plan comptable général (réglement
de 'ANC n°2014-03) approuvé par arrété ministériel du 8 septembre 2014 et publié au J.O. le 15 octobre 2014.

Ce réglement a ét¢ modifié, notamment, par les réglements suivants :
- Le réglement ANC n°2015-06 du 23 novembre 2015 approuvé par arrété du 4 décembre 2015 relatif notamment 3 la définition du
fonds commercial, I'évaluation des actifs corporels et incorporels postérieurement 3 leur date d'acquisition, le masli technique de fusion ;
- Le réglement ANC n° 2016-07 du 4 navembre 2016 approuvé par arrété du 26 décembre 2016,
Les conventions comptables ont été appliquées dans le respect du principe de prudence, conformément aux hypothéses de base :
- continuité de I'exploitation,
- permanence des méthodes comptables d'un exercice & 'autre,
- indépendance des exercices.
et conformément aux régles générales d'établissement et de présentation des comptes annuels.

La méthode de base retenue pour I'évaluation des éléments inscrits en comptabilité est la méthode des colts historiques.

Seules sont exprimées |es informations significatives. Sauf mention, les montants sont exprimés en euros.

Immobilisations corporelles et incorporelles

Les immobilisations corporelles et incorporelles sont évaluées 3 leur colt d'acquisition pour les actifs acquis 3 titre onéreux, & leur colt de
production pour les actifs produits par I'entreprise, 3 leur valeur vénale pour les actifs acquis a titre gratuit et par voie d'échange.

Les amortissements pour dépréciation sont calculés suivant le mode linéaire en fonction de ls durée de vie prévue.
* Concessions et Brevets : 5 ans

* Matériel de bureau : 5a 10 ans

* Matériel informatique : 3 ans

* Mabilier : 10 ans

Las durée d'amortissement retenue par simplification est la durée d'usage pour les biens non décomposables a l'origine.

Titres de participations

Les titres de participation sant évalués 3 leur cott d'acquisition hors frais accessoires.

La valeur d'inventaire des titres correspond a la valeur d'utilité pour I'entreprise. Elle est déterminée en fonction de I'actif net de la filisle, de
sa rentabilité et de ses perspectives d'avenir. Lorsque la valeur d'inventsire est inférieure su colt d'acquisition, une dépréciation est
constituée du montant de la différence.

’/.\ RCC '.\ / 106 avenue Raymond Poincaré 75116 PARIS / / Page /E ]




Période du 01/01/2019 au 31/12/2019
/ PRIMESTIA /| ETATS FINANCIERS /

Régles et méthodes comptables

Créances

Les créances sont valorisées & leur valeur nominale. Une provislon pour dépréciation est pratiquée lorsque ls valeur d'inventaire est
Inférleure 4 la valeur comptable.

/.\RCC \ / 105 svenue Reymond Poincaré 75116 PARIS / / Page // 8 /




Période du 01/01/2019 au 31/12/2019

/ PRIMESTIA

ETATS FINANCIERS /

Notes sur le bilan

»_ 7

Actif immobilisé

Tableau des immobilisations

.

Au début
d'exercice

Augmentation

Diminution

En fin
d'exercice

- Frais d'établissement et de développement

- Fonds commercial

- Autres postes d'immobilisations incorporelles
Immobilisations incorporelles

- Terrains

- Constructions sur sol propre

- Constructions sur sol d'autrui

- Installations générales, agencements et
amenagements des constructions

- Installations techniques, matériel et outillage
industriels

- Installations générales, agencements
aménagements divers

- Matériel de transport

- Matériel de bureau et informatique, mobilier

- Emballages récupérables et divers

- Immobilisations corporelles en cours

- Avances et acomptes

Immabilisations corporelles

- Participations évaluées par mise en
équivalence

- Autres participations

- Autres titres immobilisés

- Préts et autres immobilisations financiéres

Immobilisations financiéres

ACTIF IMMOBILISE

34043

4989
39 032

14 556

14 556

771000

21158
792 158

845 746

3000
3000

2345

4470

6615

2404 662

392
2405053

2414 868

562 500

562 500

562 500

34043

7989
42 032

16 901

4 470

21371

2613162

21550
2634712

2698114

ARCCA |/
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Période du 01/01/2019 au 31/12/2019

/ PRIMESTIA

ETATS FINANCIERS /

Notes sur le bilan

Les flux s'analysent comme suit :

Ventilation des augmentations
Virements de poste a poste
Virements de l'actif circulant
Acquisitions

Apports

Créations

Réévaluations

Augmentations de I'exercice

Ventilation des diminutions
Virements de poste 3 poste R
Virements vers l'actif circulant
Cessions

Scissions

Mises hors service

Diminutions de I'exercice

Immobilisations incorporelles

Frais d'etablissement

Frais de constitution
Frais de premier établissement
Frais d'augmentation de capital

Immobilisations Immobillgations Immaobilisations Totel
Incorporelles corporelles financiéres
3000 6 815 2405053 2 414 868
3000 6 815 2 405 053 2414 868
562 500 562 500
562 500 562 500
BT 1

Valeure 1‘ Taux

nettes | (en%)

3094 60,00

ARCCA /

105 avenue Raymond Poincaré 75116 PARIS
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Période du 01/01/2019 au 31/12/2019

| PRIMESTIA

ETATS FINANCIERS /

Notes sur le bilan

Immobilisations financiéres

Liste des filiales et participations

Renseignements détaillés sur chaque titre

Capiteux Quote-pert Réeultat
Capiltal propres du cepitat du dernier
(autrea que le détenue exercics cloe
capital)
- Filiales
(détenues 3 + 50 %)
- Participations
{détenues entre 10 et 50% )
SCI LES TERRASSES DE RENOIR 75016 PARIS 1000 45,00 -1734
SC DU BELVEDERE 75116 PARIS 1000 50,00 -718
SC LES JARDINS DE MEHUL 75016 PARIS 1 000 50,00 -736
SC SCCV CARRE BUZENVAL 75016 PARIS 1000 25,00 -994
SC VILLA NUEVA 94120 FONTENAY SOUS BOIS 1000 25,00
Renseignements globaux sur toutes les filiales
Valeur Valeur Montant des Cautlons et Dividendes
comptable comptable préts et avale encaissés
Brute Nette evances
- Filiales
(détenues 3 + 50 %)
- Participations 1950 1950

(détenues entre 10 et 50% }

- Autres filiales frangaises
- Autres filiales étrangéres
- Autres participations frangaises
- Autres participations étrangéres

ARCCA /

105 avenue Raymond Poincaré 75116 PARIS
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Periode du 01/01/2019 au 31/12/2019

/ PRIMESTIA

ETATS FINANCIERS /

Notes sur le bilan

Amortissements des immobilisations

Au début de
I'exercice

Augmentation

Diminutions

A la fin de
'exercice

- Frais d'établissement et de dével_oﬁaement

- Fonds commercial

- Autres postes d'immobilisations incorporelles
Immobilisations incorporelles

- Terrains

- Constructions sur sal propre

- Constructions sur sol d'autrui

- Installations générales, agencements et
ameénagements des constructions

- Installatians techniques, matériel et outillage
industriels

- Installatians générales, agencements
aménagements divera

- Matériel de transport

- Matériel de bureau et informatique, mobilier

- Emballages récupérables et divers

Immobilisations corporelles

ACTIF IMMOBILISE

21264

2350
23 614

10 287

10 287

33 901

9685

1467
11 152

3326

3326

14 478

30948

3817
34 766

13613

13613

48 379

ARCCA /

105 avenus Raymond Poincaré 75116 PARIS
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Période du 01/01/2019 au 31/12/2019
/ PRIMESTIA /| ETATS FINANCIERS /

Notes sur le bilan

Actif circulant

Etat des créances

Le total des créances a la cléture de I'exercice s'éléve 3 3 486 514 euros et le classement détaillé par échéance s'établit comme suit :

I
Montant Echéancea Echéancaa
brut 4 moins d'un an aplus d'un an

Créances de I'actif immobilisé :
Créances rattachées a des participations 2613162 2613162
Préts
Autres 21 550 21550

Créances de I'actif circulant :
Créances Clients et Comptes rattachés 772 532 772 632
Autres 47 379 47 379
Capital souscrit - appelé, non versé
Charges constatées d'avance 31 891 31 891

Total 3486 514 851 802 2634712

Préts accordés en cours d'exercice
Préts récupérés en cours d'exercice

Produits a recevoir

|
| Montant

CLIENTS - FACTURES A ETABLIR 484 603

484 603

/.\ RCC .\ / 105 avenue Raymond Poincaré 75116 PARIS / / Page / 13 /




Période du 01/01/2019 au 31/12/2019
/ PRIMESTIA /| ETATS FINANCIERS /

Notes sur le bilan

Capitaux propres

Composition du capital social

Capital social d'un montant de 500 000,00 euros décomposé en 5 000 titres d'une valeur nominale de 100,00 euros.

Dettes

Etat des dettes

Le total des dettes a la cloture de I'exercice s'éléve a 3 398 253 euros et le classement détaillé par échéance s'établit comme suit :

Montant Echéances Echéances Echéences
brut | @moins d’un an & plue d’'un an apluede 5 ans

Emprunts obligataires convertibles (*}
Autres emprunts obligataires (*)
Emprunts (*) et dettes auprés des
établissements de crédit dont :

- a1 anaumaximum a l'origine 1265 1265
- aplusde 1 an a l'origine
Emprunts et dettes financiéres divers (*) 2 900 704 2900 704
Dettes fournisseurs et comptes
rattachés 249 409 249 409
Dettes fiscales et sociales 246 874 246 874
Dettes sur immobilisations et comptes
rattachés

Autres dettes

Produits constatés d'avance

Total 3 398 253 3 398 253

(*) Emprunts souscrits en cours d'exercice
(*) Emprunts remboursés sur l'exercice dont :

Le montant des divers emprunts et dettes contractés auprés d'associés personnes physiques s'éléve a 1 034 525 euros.

/4\ RCC ,‘,\ / 105 avenue Raymond Poincaré 75116 PARIS / / Page / 14 /




Période du 01/01/2019 au 31/12/2019

/ PRIMESTIA

ETATS FINANCIERS /

Notes sur le bilan

Charges a payer

FOURN. FACT.NON PARVENUES
INTERETS COURUS A PAYER
DETTES PROV. CONGES A PAYER
CHGES SOCIALES CONGES A PAYER
CHARGES A PAYER

Montant

113 234
1265
5302

545
1897

Fﬂ—wa

Comptes de régularisation

Charges constatées d'avance

Chergee
d'expioitation

Chargee
Financiéres

Cherges
ExceptionnelleeJ

31 891

CHARGES CONSTATEES D AVANCE

105 avenus Raymond Poincaré 75116 PARIS
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Période du 01/01/2019 au 31/12/2019
/ PRIMESTIA /| ETATS FINANCIERS /

Notes sur le compte de résultat

Chiffre d'affaires

France Etranger Total

Ventes de produits finis

Ventes de produits intermédiaires
Ventes de produits résiduels
Travaux

Etudes

Prestations de services 1 506 310 1506 310
Ventes de marchandises
Produits des activités annexes 6178 6178

1512 487 1512 487

.\ RCC \ / 105 evenue Raymond Poincaré 75116 PARIS / / Page / 16 /




Période du 01/01/2019 au 31/12/2018

/ PRIMESTIA

ETATS FINANCIERS /

Autres informations

Evénements postérieurs a la cléture

Le début de I'année 2020 a été marqué par I'expansion mondiale du Coronavirus Covid-19 et a engendré d'importantes madifications sur
I'environnement économique mondial, avec notamment la fermeture de certaines zones d'activités, I'ajustement des rythmes de

production mais également un changement a prévoir sur le mode de consommation.,

Cette pandémie touche significativement la France depuis le mois de mars 2020 et conduit la saciété a s'adapter en conséquence, Le
Gouvernement frangais s'est engagé a la poursuite de la vie économique et a |a sauvegarde des entreprises francaises et de ses emplois.

Cet événement ayant eu lieu postérieurament 2 I'établissement des comptes et Wayant aucun lien direct avec l'exercice cléturé, aucun

ajustement des comptes n'a été effectué.

A ce stade, la société n'a pas de vision sur les impacts potentiels de cette crise.

Engagements financiers

Engagements donnés

Effets escomptés non échus

Caution donné a fg SCCV Carre Buzenval
Avals et cautions

Engagements en matiére de pensions
Engagements de crédit-bail mobilier
Engagements de crédit-bail immobilier
Engagements donnés a fa SC/ Les Terrasses de Renoir

Autres engagements donnés

Dont concernant :

Les dirigeants

Les filiales

Les participations

Les autres entreprises liées
Engagements assartis de suretés réelles

Montant en
euros

Engagement hypatheque pour la SCI Les Terrasses de Renoir aupres de la SOCFIM

Total 7 469 294

310 000
310 000

159 294
7 000 000
7159 294

L'engagement danné a la SCI Les Terrasses de Renoir d’'un montant de 159 294 € correspond a la Taxe d'aménagement pour laquelle |a

SA PRIMESTIA se parte caution au 31 décembre 2019.

/.\ RCC \ / 105 ovenue Reymond Poincaré 75116 PARIS
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PRIMESTIA

Société anonyme au capltal de 500.000 eurosy R, |
Siége social : 17 rue Galilée - 75016 PARIS \\s

Immatriculée RCS Paris N°817.629.041

PROCES VERBAL DE L'ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE
DES ACTIONNAIRES DU 30 Juin 2019

L'an 2020, le 30 Juin & 10 heures, les Actionnaires de la société PRIMESTIA SA se
sont réunis en Assemblée Générale Ordinaire au 17 rue Galilée 75016 PARIS, a l'effet
de délibérer sur 'ordre du jour suivant.

Sont présents ou représentés et ont signé le registre de présence :

~ Lasociété STONEAGE représentée par Monsieur Guillaume DU BOUCHER,

- Lasociété HDB Participations représentée par Monsieur HENRI DU BOUCHER,
- Lasocieté ROSSINVEST, représentée par Monsieur Jean ROSSI,

— Lasociété FINANCIERE de MARS, représentée par Monsieur Pierre BENTATA,
— Lasociété PRIAM, représentée par Monsieur Pascal COULON,

— Monsieur Pierre BENTATA,

— Monsieur Henri DU BOUCHER,

— Monsieur Bernard TREVOUX,

— Monsieur LAVILLE Bemard, Commissaire aux comptes du Cabinet SPEC.

Sont absents et excusés :

-~ Madame Ségoléne TRESCA,
~ Monsieur Claude GAILLARD,

— La société Preshourg Kléber Immobilier, représentée par Monsieur Philippe
LABOURET,

Monsieur Henri DU BOUCHER, en qualité de Président, constate que le quorum
permettant de tenir la présente assemblée est atteint.

Le Président de séance rappelle que I'Assemblée Générale Ordinaire est appelée 3
délibérer sur les questions suivantes figurant 4 I'ordre du jour :

- Ratification de la démission d’administrateur de Monsieur Arnaud TRESCA le 11/11/2019,

- Ratification de la cooptation d’administrateur de Madame Ségoléne TRESCA DU
BOUCHER,

- Le rapport d'activité du Conseil d'Administration de I'exercice clos le 37 Décembre 2019 :

- Le rapport spécial du Commissaire aux comptes sur les conventions visées a l'article L225-
38 du Code de Commerce ;

- Approbation desdites conventions ;

- Le rapport du commissaire aux comptes sur les comptes annuels clos au 31 décembre 2019 ;

- Approbation des comptes annuels et quitus aux administrateurs ;

- Affectation des résultats de I'exercice clos au 31 Décembre 2019 ;

- Questions diverses ;
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- Pouvoir pour I'accomplissement des formalités.

Puis, le Président déclare la discussion ouverte.

Aprés differents échanges, I'Assemblée Générale Ordinaire adopte les décisions
suivantes et procéde au vote :

PREMIERE RESOLUTION

Ratification de la démission d’un administrateur

L’Assemblée des actionnaires, prend acte de la démission de Mr Armaud TRESCA du
11 novembre 2019, de sa fonction d’administrateur de la société.

Contre : 0 Abstention : 0
Cette résolution est adoptée a l'unanimité des présents et des représentés.

DEUXIEME RESOLUTION

Nomination d’un nouvel administrateur a la suite de sa cooptation par le conseil
d’administration du 17/12/2019

L’Assemblée des actionnaires, nomme Mme Ségoléne TRESCA, néee DU BOUCHER
le 27/10/1975 a Saint Germain En Laye (78), demeurant & Londres W87HU (Royaume
Uni) au 59 Campden Hill Court, en qualité de nouvel administrateur de la société pour
la durée du mandat restant & courir et jusqu’au 01/06/2022.

Mme Ségolene TRESCA DU BOUCHER a préalablement déclaré qu'aucune
disposition légale ou réglementaire ne lui interdit d'exercer les fonctions
d’administrateur de la Société.

Contre : 0 Abstention : 0
Cette résolution est adoptée a l'unanimité des présents et des représentés.

TROISIEME RESOLUTION

L'Assemblée Générale apres avoir pris connaissance du rapport de gestion du Conseil
d’Administration et du rapport des Commissaires aux comptes sur les comptes annuels,
approuve les comptes annuels de 'exercice clos le 31 décembre 2019, tels qu'ils ont
été présentés, ainsi que les opérations traduites dans ces comptes ou résumees dans
ces rapports et faisant apparaitre un bénéfice de 316 252 euros.

Contre : 0 Abstention : 0
Cette résolution est adoptée a l'unanimité des présents et des représentés.
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QUATRIEME RESOLUTION

- Affectation de résultat

L'Assemblée Générale aprés avoir pris connaissance du rapport de gestion du Conseil
d’Administration et du rapport des Commissaires aux comptes sur les comptes snnuels,
décide d'affecter le bénéfice de I'exercice, soit 316 252 euros, de la maniére suivante :

Affectation en réserve légale a hauteur de 50 000 euros,
Affectation du solde du bénéfice de I'exercice, soit 266 252 euros en report a nouvesu.
Ce qui porte 3 72 566 euros le report & nouveau bénéficiaire au 31 décembre 2019.

Contre : 0 Abstention : 0
Cette résolution est adoptée a l'unanimité des présents et des représentés.

CINQUIEME RESOLUTION

L'Assemblée Générale, aprés avoir entendu le rapport spécial des Commissaires aux
Comptes sur les conventions visées a larticle L.225-38 du Code de commerce,
approuve la convention avec la Société STONEAGE SAS, reconductible par tacite
reconduction. Monsieur Guillaume du BOUCHER, ne prenant pas part au vote.

Contre : Q Abstention : 0
Cette résolution est adoptée a l'unanimité des présents et des représentés.

SIXIEME RESOLUTION

L'Assemblée Générale, aprés avoir entendu le rapport spécial des Commissaires aux
Comptes sur les conventions visées 3 l'article L.225-38 du Code de commerce,
approuve la convention avec la Société KITE LEAD SAS, reconductible par tacite
reconduction. Monsieur Guillaume du BOUCHER, ne prenant pas part au vote.

Contre : 0 Abstention : 0
Cette résolution est adoptée a l'unanimité des présents et des représentés.

SEPTIEME RESOLUTION

L'Assemblée Générale, aprés avoir entendu le rapport spécial des Commissaires aux
Comptes sur les conventions visées & larticle L.225-38 du Code de commerce,
approuve la canvention avec la Société SOLUTIONS URBAINES, reconductible par
tacite reconduction. Monsieur Henri du BOUCHER, ne prenant pas part au vote.

Contre : 0 Abstention : 0
Cette résolution est adoptée a l'unanimité des présents et des représentés.
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HUITIEME RESOLUTION

Aucun des mandats des administrateurs ne vient a échéance (art 19 des Statuts ; la
durée des mandats est de 6 ans).

Contre : 0 Abstention : 0
Cette résolution est adoptée a l'unanimité des présents et des représentes.

NEUVIEME RESOLUTION

L'Assemblée Générale délégue tous pouvoirs au porteur d'une copie ou d'un extrait des
présentes a l'effet d'accomplir toutes les formalités légales éventuellement nécessaires.

Contre : 0 Abstention : 0
Cette résolution est adoptée a l'unanimité des présents et des représentés.

Plus rien n'étant & I'ordre du jour, la séance est levée & 11h00.

Il a été dressé le présent proceés-verbal qui, aprés lecture, a été signé par le Président
et un actionnaire.

Fait a PARIS le 30 juin 2020

Monsieur Henri du BOUCHER M.
Le Président Un actionnalre
P
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RAPPORT DE GESTION ET DE GOUVERNEMENT D’ENTREPRISE
PRESENTE PAR LE CONSEIL D’ADMINISTRATION
A L’ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE ANNUELLE du 30 JUIN 2020

Chers actionnaires,

Nous vous avons réunis en Assemblée Générale Ordinsire Annuelle en application des statuts de la
Société et des dispositions du livre Deuxiéme du Code de commerce pour vous rendre compte de
Pactivité de la Société durant l'exercice clos le 31 décembre 2019, des résultats de cette activité et
des perspectives d'avenir, et soumettre a voire approbation le bilen et les comptes annuels dudit
exercice.

Ces comptes sont joints au présent rapport.

Votre commissaire aux comptes vous donnera dans ses rapports toutes informations 2 la régularité
des comptes annuels qui vous sont présentés.

Les convocations prescrites par la loi vous ont été adressées et tous les documents prévus par la
réglementation en vigueur vous ont été communiqués et tenus a votre disposition dens les déleis
impartis,
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CONSEIL D’ADMINISTRATION AU 30 JUIN 2020

Président du Conseil d’Administratian et Administrateur

Directeur Général et Administrateur

Administrateurs

DIRECTEUR GENERAL

Directeur Général

REPARTITION DU CAPITAL AU 31 DECEMBRE 2019

* M. Henri du BOUCHER

* M. Guillaume du BOUCHER
*» M. Pierre BENTATA

= M. Pascal COULON

* M. Claude GAILLARD

* M. Philippe LABOURET

= M. Jean ROSSI

* Mme. Ségaléne TRESCA

* M. Bernard TREVOUX

* M. Guillaume du BOUCHER

NOMBRE D’ACTIONS DE % de capital
100€ DE NOMINAL
MANAGERS TOTAL en % 60%
Henrl DU BOUCHER 1,000 20%
HDB PARTICIPATIONS 1.250 25%
STONEAGE 750 15%
INVESTISSEURS TOTAL en % 40%
HOB Participations 250 S%
STONEAGE 200 4%
PIERRE BENTATA 240 4.8%
FINANCIERE DE MARS 10 0.2%
ROSSINVEST 250 5%
PRESBOURG KLEBER IMMOBILIER 250 5%
PRIAM 250 5%
CLAUDE GAILLARD 150 3%
BERNARO TREVOUX 150 3%
SEGOLENE TRESCA 250 5%
5.000 100%
COMMISSAIRE AUX COMPTES
Titulaire < M. Bernard LAVILLE - SPEC

Suppléant * M. David FABRY
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1- ENVIRONNEMENT
OBSERVATOIRE DE LA FPI :

Au niveau national :

« 2019, une année de déséquilibres

L'immobilier neuf est sans doute le seul secteur économique qui, dans un contexte pourtant marose,
souffre d’'un manque d’offre, et non de demande. En effet, 2019 a été marquée par un déséqullibre
entre une demande en légére baisse mais toujours soutenue {prés de 160 000 logements
vendus par les promoteurs, -3,3 % par rapport 3 2018) et une offre en net déclin. Les mises en
vente ont diminué de 14,2 %, aprés cinq ans de hausse continue. Fin 2013, moins de 100 000
logements étaient disponibles 3 Ia vente, 12 000 de moins que fin 2018. Le stock est inférieur 3 9
mois de vente dans plusieurs métropoles majeures, il atteint méme 7,2 mois en ile de de France. Il y
avait 83 000 logements en projets mi 2018 ; 18 mois plus tard, Il y en a prés de 20 000 de moins.
Les raisons de cette baigse sont connues : mains de pemis de construire (-6,7 % sur un an pour les
logements collectifs, la légére reprise de fin d'année restant a confirmer), des projets toujours plus
longs 4 faire aboutir, des colts de travaux trop élevés, un manque de disponibilité des entreprises du
batiment ou encore les recours de voisinage. L2 frustration est d’autant plus grande que la
demende est au rendez-vous, du cété des particuliers comme des organismes HLM et —fait
nouveau -des institutionnels.

Inévitablement, cette tension fait monter les prix : le prix moyen national du logement neuf a augmenté
de 4,6 % en 2019. Sur un an, pour un logement de 60 m2, cela signifie 9 000 € de plus en province,
12 000 € de plus en lle de France. Or les promoateurs n'ant aucun intérét a cette hausse des prix, qui
réduit le nombre de clients salvables. »

En lle de France ;

En 2019 les ventes au détail se sont dlevées 3 36.144 lots réservés soit une hausse de + 4% par
rapport 8 2018.

Les ventes en blac hors résidence avec service s'éléve 8 10.195 unités soit une baisse de - 3% par
rapport & 2018.

Le prix moyen de l'offre s’affiche a 5.187 €/m2 en légére hausse de +3,9% par rapport a 2018.

Une cantraction préoccupante de l'offre de logements neufs sur le début de 'année 2020 alors que
la demande reste soutenue.

Mise en vente 2019 : 26 668 unités représentant une baisse de - 18%.

Stock début 2020 : 21 822 unités soit 7,2 mois de commercialisation {< 12mois traditionnels)

Les principales explications : retour a la confiance, taux bas, envie de devenir propriétaire occupant
ou investisseur grace au maintien du dispositif Pinel et malgré FIFI,

Perspectives 2020

La longue période de confinement, décidée a juste titre par le gouvemement pour préserver la santé
de nos concitoyens, comme dans beaucoup d'autres pays, va avoir de lourde canséquence
économique. Aujourd’hui, nous commengons & en prendre la mesure. Naus allons étre durablement
impactés par la forte baisse de la croissance, d’'une reprise du chémage et d’une stagnation (au
mieux) du revenu des ménages.
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Apres cet arrét brutal et quasi systématique de toute activité la reprise ne pourra étra que progressive

et devront étre mises en ceuvre des dispositions compiémentaires pour continuer a protéger la santé
des salariés.

Il est un peu tt paur tirer des conclusions mais on paut penser que

* Lerythme dea réservations va fortament baisser suite & une perte de confianca des ménages,

¢ On ne sait pas comment pourrait évoluer les taux d'intérét,

e Des surcolts sont a envisager pour accompagner par mesures sanitaires et
organisationnelles la reprise d'activité quand cela sera possible,

» On peut s’attendre a de nouveaux désistements sur fes opérations en cours,

2 - SITUATION ET ACTIVITE AU COURS DE L’'EXERCICE ECOULE

Les travaux de notre opération de Saint Danis se sont poursuivis normalement tout au long de
Fannée. Nous constatons des retards sur les travaux de finitions, les entreprises ayant des difficultés
a mobiliser les équipes. Avant arrét des chantiers, suite a la pandémie, nous constatons un décalage
d’environ deux mois de ia date de livraison qui avait été recalée a fin mai (fin mars).

L'année a été marquée par le lancement de quatre nouvelles opérations représentant 140 logements
(200 équivalants logemants compte-tenu du CA de Rueil, 12 maisons pour 20 M€)

- Acquisition des tarrains de Chatou ;

- Acquisition des terrain d'Antony et OS travaux en décembre,
- Acquisition du fonciar de Pantin et OS travaux fin julllat,

- Acquisition du terrain da Rueil-Malmaison,

a} LE VOLUME D’AFFAIRE

A fin 2019, PRIMESTIA a facturé des hanoraires de gestion et de commercialisation pour un
montant de 1.506 K€, canfarmément aux conventions de gestion at da commarcialisation signées
et en ligna avec le budget prévisionnel.

b) LES AFFAIRES NOUVELLES

- Boussy Saint Antoine : 11.000 m? en cours de finalisation.
- Monfort 'Amaury : 45 maisons, projet validé par la Mairie en attente promasses de ventes
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3 — EVENEMENTS IMPORTANTS SURVENUS DEPUIS LA CLOTURE DE L'EXERCICE ECOULE

CODIV19 pandémie ; mise en confinement a compter du 15 Mars 2020 déclaré par notre
gouvernement. Arrét de chantiers de constructions.

Dans ce contexte et afin de sauvegarder son activité Primestia SA a sollicité les mesures de soutien
prapasées par le gouvernement : demende de chdmage partiel du 1er avril 2020 su 11 mai 2020 et
demande prét garantie par I'état d'un montant de 350 k€ recu fin mai 2020.

Arrivée d'Elliot BUNOUST ROQUERE en juillet 2019, en qualité de prospecteur foncier et embauche
de Vincent SILARD en quslité de RAF, arrivé le 1°" avril 2020,

4 — POINT SUR LES OPERATIONS EN COURS ET EN DEVELOPPEMENT

4.1 Point sur les opérations en cours de réalisation :

» Saint-Denis {93) : SCCV VILLA NUEVA

Travaux en cours pour I'ensemble des corps d’état ;

L’ensemble des visites cloisons avec les acquéreurs ont eu lieu,

L'avancement est en décalage d'enviran deux mais par rapport au planning prévisionnel, pour une
livraison prévue en mal 2020 (mars initialement). Sur le plan contractuel le décompte des
intemperies suffit paur justifier ce retard sans prendre en compte les gréves de f{in d’année.

Situation avant les mesures de canfinement ; chantier a l'arrét complet depuis le 17/03/2020. Nous

examinons avec MOEX et entreprises les conditions d’une reprise partielle sous confinement et
d’une reprise pragressive aprés levée des contraintes actuelles de confinement.

Prévisionnel : le bilan recalé au 15/03/2019 {ait ressortir une marge nette de 4,3 M€ soit 11.2% du
CATTC - (marge bilan comité : 2,8 M€ soit 8,1 % du CA)
CA previsiannel ; 38,2 ME/TTC. {Comité d'Investissement : 35,8 ME/TTC)

Remboursement des fonds propres ;

Les fands propres ont été restitués & 100% en octobra 2019.

o Chatou (78) : SCi LES TERRASSES DE RENQOIR

Les cing fonciers ant été acquis entre octobre et fin décembre 2019 avec différé de jouissance
pour 4 maisans sur 5, jusqu'au 10 avril 2020 (avant mesure de confinement).
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Signature de la VEFA de I'Usufruit Locatif Social avec LSVO, fin décembre 2019, pour un montant
de 1.402 ME/TTC

Appel d'offre : entreprises de démolition et de Gros ceuvre retenues avec des offras qui rentrent
dans le budget prévisionnel, en cours sur les autres lota.

Le demarrage des fravaux prévu en avril 2020 sera décalé compte tenu des conséquences du
confinement et du report de Ia libération des pavillons.

Commercialisation de I'accession lancée début avril 2019 et ouverture du Bureau de Vente sur
place fin avril 2019, remplacement du commercialisateur SYM Immo par INOVEFA en juillet.

- Fin 2019, devant les résultats décevant d'INOVEFA, mandat de commercialisation confié a F3C
(commercialisateur de VILLA NUEVA sur Saint-Denis)

*  Au 31/3/2020 ; 13 réservations, plus une dation sur 35 lots pour 6 404 KE/TTC ; 3 lota actés,

Commercialisation de la nue-propriété confiée & INOVEFA ; & ce jour 12 réservations /15 lots pour
un CA de 2.329 KE/TTC. Actés ; 4 lots pour 853 K€

Financement et GFA obtanus auprés de SOCFIM.

- Appel de fonds propres : Appels de fonds émis & hauteur de 1 680 K€ (en 100%).
Répartis & hauteur de 45% Primestia / 35% Primestia Partners / 15% RIVOLI développament / 5%
SVM Promotion.

Bilan Prévisionnel :

Le bilan recalé au 31/12/2019 fsit ressortir una marge netta de  2.098 K€ soit 10.1% du CA TTC
(marge bilan comité : 1 579 K€ soit 8,1 % du CA),

» Pantin (93) : SCCV LES JARDINS DE MEHUL - Résidence SOHO

Achat du terrain fin juillet 2019.

Signature de la VEFA avac France Habitation pour las logements saciaux en VEFA an octobre
2019 car 'agrément n’a été obtenu que fin eeptembre. Montant VEFA 3 289 KETTC

Signature de l'acte pour les commerces avec France HABITATION en octobre.
Montant VEFA : 1 384 KE/TTC

Commercialisation :

A ce jour 31 Réservations /31 lots pour un CA de 11 701 K€/TTC et 26 lots actés pour 9 .855 K€
- Travaux : tous les marchés sont passés en corps d'état séparés ;
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- Le chantier a démarré en septembre 2019.
- Avancemant du Gros-ceuvre : saus-sals terminés élévation du RDC en cours.
- Chantier arrété a la suite des mesures de confinament ;

Bilan Prévisionnel :

Le bilan recalé au 31/12/2019 fait ressortir une marge nette da  1.550 k€ sait 9,4% du CATTC
(marge bitan comité : 1,18 M€ soit 8,1 % du CA), les hanaraires de gastion de PRIMESTIA étant
provisionnés a 5 % du CA (initialement 4%).

CA prévisiannel : 16,5 ME/TTC (Camité d'lnvestissement : 15,7 ME/TTC)

* Antony (92) : SCCV DU BELVEDERE

Commercialisation :

Naus avons changé de cammercialisateur début mars 2019.
Au 31/3/2020, 23 réservations sur 31 lots pour un CA de 9.240 KE€/TTC. Actés : 11 lats

Travaux :

Appel d'offre en cours,

Démalition terminée,

Gras ceuvre, marché passé et chantier démarré,

A l'arrét également a la suite des masures de confinement.

Accord de financement de la SOCFIM.

Acquisition des fonciers en septembre 2019.

Bilan Prévisionnel :

Le bilan recalé au 31/12/2019 fait rassartir une marge nette de 1.100 K€ sait 8,5% du CA TTC
(marge bilan comité : 1 120 K€ sait 8,1 % du CA),

CArecalé : 129 METTC

* Rueil Malmaisen (92) : SCCV CARRE BUZENVAL

Acquisition du fancier le 30 septembre 2019 canfarmémant aux conditions de la PUV,
Commercialisation : 8 maisaons réservées 3 fin mars 2020, pour un CA de 13,3 M€ ; 1 maison actée
ace jour

Financement abtenu auprés des Banques Papulaires du Val de France

Travaux : Appel d’offre en cours
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Entreprises désignées : Démalisseur, Terrassement, Gros-CEuvre dans le respect du budget
prévisionnel,

Démarrage décalé & la suite des mesures de canfinement,

Bllan Prévisionnel :

Le bilan recalé au 31/12/2019 fait ressortir une marge nette de 1 580 K€ soit 7,9% du CA TTC
(marge bilan comité : 1 287 K€ soit 7,2 % du CA),

Chiffre d’Affaires ; 20,05 M€

4.2 Point sur les opérations en cours de développement :

¢ Montfort L’Amaury (78) : 45 maisons en Co-promation avec SPIRIT
Chiffre d'affaires 15,72 ME/TTC - Marge 1.12 M€ (7.1%)
Trois promesses signées st deux en cours de finalisation.
Dépét d'un PC prévu en avril 2020, sera décalé a la suite des mesures de canfinement

Comité C2 : 4 organiser

Fonds Propres : Appel de 20% des fonds prapres fin avril 2020 pour financer études et Permis de
construire.

* Boussy Saint Antaine (91) : SCCV BOUSSY ST ANTOINE - ROCHOPT

L'ensemble des promesses de ventes portant sur les fonciers Ville, lcade Fonciére et PAREF
sont régularisces.

Programmation de 183 logements dont 103 logements sociaux avec accord d’acquisition par
CDC Habitat.

CA prévisionnel : 30 M€

Planning : a définir,

Comité C1-C2 présentés aux associés en avril 2020 ;

Opérations autres :

¢ Chatou (78) RSS : toujours en négaciation pour choix du gestionnaire et avec la ville pour définir
le programme ;

Opérations nouvelles :
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En période pré-électorale, le développement s subi un fort ralentissement dii 4 une fébrilité politique
dans les Mairies.

- 10.000 m? de résidence mixte & Epinay sur Seine toujours en négociation ;

§ — ACTIVITE EN MATIERE DE RECHERCHE ET DE DEVELOPPEMENT

Rien a signaler.
6 — PANORAMA FINANCIER

Comptes sociaux

Les comptes sociaux de I'exercice clos le 31 décembre 2019 que nous soumettons a votre
approbation ont été établis conformément aux régles de présentation et sux méthodes d'évaluation
prévues par la réglementation en vigueur.

Toutes précisions et justifications figurent dans 'annexe du bilan.

Compte de résultat au 31/12/2019 :

COMPTE DE RESULTAT en € Au31/12/2019 N-1
TOTAL PRODUITS 1512496 611751
TOTAL CHARGES - 1196244 - 610437
RESULTAT courant aprés impdts (bénéfice) 316 252 1314

Bilan au 31/12/2019 :

BILAN en € ACTIF PASSIF
ACTIF IMMOBSILISE 2649 735
ACTIF CIRCULANT 853 334
PASSIF CAPITAUX PROPRES 306314
PASSIF DETTES/EMPRUNT 3398 253
TRESORERIE 517 750
RESULTAT {bénéfice) 316252
TOTAL 4 020 819 4020 819
| SITUATION NETTE/CAPITAUX PROPRES 622 566
Chiffre d'affaires : 1512 487 €
Créances clients : 772532 €
Dettes fournisseurs : 496 283 €
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SCI Les Terrasses de Renoir : déficit de -1 734 € (intégration dans PRIMESTIA SA a 45%)
SCCV Villa Nueva : bénéfice de 0 € (tout en stack) (intégration dans PRIMESTIA a 25%)
SCCV Le Belvédére : déficit de -718 € (Intégration dans PRIMESTIA 3 50%)

SCCV Les jardins de Méhul : déficit de -736 € (Intégration dans PRIMESTIA § 50%)
SCCV Carré Buzenval : déficit de -994 € (Intégration dans PRIMESTIA 8 25%)

Filiales et participations (art. L 233-6 et L 247-1) :

Confaormément aux comités d'investissement qui se sant tenus au cours de l'exercice 2019, PRIMESTIA
a pris des particlpations dans :

Le SCCV CARRE BUZENVAL qui porte I'opération de Rueil Malmaison (92) 4 hauteur de 25%.

Tableau des résultats (art. R 225-102)

Le tableau des 5 demiers exercices est joint en annexe.

7 - POINT SUR L’EFFECTIF

Au 31 decembre 2019, le nombre de salariés est de six.

8 — PROPOSITION D’AFFECTATION DE RESULTAT
Le résultat net de PRIMESTIA SA présente un bénéfice de 316 252 euros au 31 décembre 2019.

Aprés avoir pris connaissance du rapport d'activité du Conseil d’Administration et du rapport de notre
Commissaire sux comptes sur les comptes annuels, nous vous demandons de bien voulair approuver
les comptes de I'exercice tels gu'ils ont été présenteés.

Nous vous proposons d'affecter le bénéfice de l'exercice, sait 316 252 euros, en report 4 nouveau
créditeur.

9 ~ CONVENTIONS REGLEMENTEES VISEES A L’ARTICLE L 225.38 ET 225-42 DU CODE DU
COMMERCE

Conformément aux dispositions légales et réglementaires, nous tenons 3 votre disposition le rapport
spécial de notre Commissaire aux comptes sur les conventions réglementées. Sont cancemées les
sociétés suivantes :

= STONEAGE SAS
» KITE LEAD SAS
e SOLUTIONS URBAINES SAS
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10 — RAPPORT SUR LE GOUVERNEMENT D’ENTREPRISE

Conformément aux dispositions du code de commerce art. L. 225-37 et L. 225-68, nous vous
présentons les informations obligatoires sur le gouvernement de I'entreprise suivante :

Liste des mandats exercés {document joint présenté en séance)

Conventions avec les mandataires sociaux : Les conventions intervenues directement ou par
personnes interposée entre d’'une part, I'un des mandataires sociaux ou I'un des actionnaires
disposant d'une fraction des draits de vote supérieur 8 10% dans la SA et d'autre part, ou une
autre saciété contrdlée par PRIMESTIA SA au sens de I'article L. 233-3 du code de commerce
figurent dans le rapport spécial du commissaire aux comptes et vous ont été détaillées au
point 9.

Délégations en matiére d'augmentation de capital : il est rappalé que I'assembiée générale
des actionnaires n'a pas accordée de délégation de pouvoir dans le domaine des
sugmentations de capital (c. com. art. L. 225-129-1 et L. 225-129-2).

Modalité de I'exercice de la direction générale : application des dispositions de V'article L 225-
51-1 du Code de commerce et conformément aux décisions du conseil d'administration du
17/12/2020, |a direction générale de I'entreprise est assumée par Monsieur Guillaume DU
BOUCHER en qualité de Directeur Général.

11 - QuITUS

Vous aurez également & donner quitus aux administrateurs pour tous les actes de gestion au cours
de I'exercice écoulé.

Nous espérons que les propaositions qui précédent recevront votre agrément et que vous voudrez
bien voter les résolutions qui vous sont soumises.

Le Conseil d'Administration

Page 12 sur 12



Tl
J

S.P.E.C.

PRIMESTIA

Rapport du Commissaire aux comptes sur les comptes annuels de U’exercice
clos au 31 Décembre 2019

de la Société PRIMESTIA, société anonyme

Société Anonyme au capital de 500.000 €
Siége social : 17 rue Galilée 75016 PARIS
Siren 817 629 041 - RCS PARIS

CE RAPPORT CONTIENT 11 FEUILLES

S.P.E.C - 30 rue du sergent Bauchat 75012 PARIS - saciété de commissariat aux comptes - Compagnie Régionale de Paris Tel 01 53 02 95 80



S.P.E.C

SA PRIMESTIA
Rapport du commissaire aux comptes

sur les comptes annuels de I'exercice clos au 31/12/2019

Mesdames, Messieurs les actionnaires,

Opinion

En exécution de la mission qui nous a été confiée par I'Assemblée Générale, nous avons effectué audit
des comptes annuels de la SA PRIMESTIA relatifs a I'exercice clos le 31/12/2019, tels qu'ils sont joints au
présent rapport. Ces comptes ont été arrétés par le Conseil d’Administration le 08/06/2020 sur la base des
éléments disponibles a cette date, dans un contexte évolutif de crise liée au Covid-19.

Nous certifions que les comptes annuels sont, au regard des régles et principes comptables frangais,
réguliers et sincéres et donnent une image fidéle du résultat des opérations de I'exercice écoulé ainsi que
de la situation financiére et du patrimoine de la SA PRIMESTIA a la fin de cet exercice.

Fondement de I'opinion
Référentiel d'audit

Nous avons effectué notre audit selon les normes d’exercice professionnel applicables en France. Nous
estimons que les éléments que nous avons collectés sont suffisants et appropriés pour fonder notre
opinion.

Les responsabilités qui nous incombent en vertu de ces normes sont indiquées dans la partie
« Responsabilités du commissaire aux comptes relatives a I'audit des comptes annuels » du présent rapport.

Indépendance

Nous avons réalisé notre mission d'audit dans le respect des régles d'indépendance qui nous sont
applicables, sur la période du 01 janvier 2019 a la date d’émission de notre rapport, et notamment nous
n‘avons pas fourni de services interdits par le code de déontologie de la profession de commissaire aux
comptes.

S.P.E.C - 30 rue du sergent Bauchat 75012 PARIS - société de commissariat aux comptes - Compagnie Régionale de Paris Tel 01 53 02 95 80
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Justification des appréciations

En application des dispositions des articles L. 823-9 et R.823-7 du code de commerce relatives a la
justification de nos appréciations, nous vous informons que les appréciations les plus importantes
auxquelles nous avons procédé, selon notre jugement professionnel, ont porté sur le caractére approprié
des principes comptables appliqués et sur le caractére raisonnable des estimations significatives retenues
ainsi que sur la présentation d'ensemble des comptes, notamment pour ce qui concerne les titres de
participation et les créances rattachées portant sur des projets immobiliers en cours de réalisation.

Les appréciations ainsi portées s'inscrivent dans le contexte de l'audit des comptes annuels pris dans leur
ensemble et de la formation de notre opinion exprimée ci-avant. Nous n'exprimons pas d'opinion sur des
éléments de ces comptes annuels pris isolément.

Vérification du rapport de gestion et des autres documents adressés aux actionnaires

Nous avons également procédé, conformément aux normes d'exercice professionnel applicables en France,
aux verifications spécifiques prévues par la loi.

Nous n‘avons pas d'observation a formuler sur la sincérité et la concordance avec les comptes annuels des
informations données dans le rapport de gestion du Conseil d’Administration (dénommé rapport d'activité)
et dans les autres documents adressés aux actionnaires sur la situation financiére et les comptes annuels.
S'agissant des événements survenus et des éléments connus postérieurement a la date darrété des
comptes annuels relatifs aux effets de la crise liée au Covid-19, le Conseil d’Administration nous a indiqué
qu'ils feront Vobjet d’'une communication aux actionnaires appelés a statuer sur les comptes.

En application de la loi, hous nous sommes assurés que les diverses informations relatives aux prises de
participation et de contrble et a l'identité des détenteurs du capital vous ont été communiquées dans le
rapport de gestion.

Responsabilités de la direction et des personnes constituant le gouvernement d’entreprise
relatives aux comptes annuels

Il appartient a la direction d’établir des comptes annuels présentant une image fidéle conformément aux
régles et principes comptables frangais ainsi que de mettre en place le contrdle interne gqu'elle estime
nécessaire a |'établissement de comptes annuels ne comportant pas d'anomalies significatives, que celles-ci
proviennent de fraudes ou résultent d'erreurs.

Lors de I'établissement des comptes annuels, il incombe & la direction d’évaluer la capacité de la SA
PRIMESTIA & poursuivre son exploitation, de présenter dans ces comptes, le cas échéant, les informations
nécessaires relatives a la continuité d’exploitation et d’appliquer la convention comptable de continuité
d’exploitation, sauf s'il est prévu de liquider Ia société ou de cesser son activité.

Les comptes annuels ont été arrétés par le Conseil d’Administration.

S.P.E.C - 30 rue du sergent Bauchat 75012 PARIS - société de commissariat aux comptes - Compagnie Régionale de Paris Tel 01 53 02 95 80
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Responsabilités du commissaire aux comptes relatives a I'audit des comptes annuels

Il nous appartient d’établir un rapport sur les comptes annuels. Notre objectif est d'obtenir {'assurance
raisonnable que les comptes annuels pris dans leur ensemble ne comportent pas d'anomalies significatives.
L'assurance raisonnable correspond a un niveau élevé d'assurance, sans toutefois garantir qu’un audit
réalisé conformément aux normes d'exercice professionnel permet de systématiquement détecter toute
anomalie significative. Les anomalies peuvent provenir de fraudes ou résulter d’erreurs et sont considérées
comme significatives lorsque lon peut raisonnablement s‘attendre a ce qu'elles puissent, prises
individuellement ou en cumulé, influencer les décisions économiques que les utilisateurs des comptes
prennent en se fondant sur ceux-ci.

Comme précisé par l'article L.823-10-1 du code de commerce, notre mission de certification des comptes
ne consiste pas a garantir la viabilité ou la qualité de la gestion de votre société.

Une description plus détaillée de nos responsabilités de commissaire aux comptes relatives a l'audit des
comptes annuels figure dans I'annexe du présent rapport et en fait partie intégrante.

Paris, le 17 juin 2020
Le Commissairg aux comptes
Société Parisienne.d'Expertise Comptable

Chargé du Manfat et Mapdataire social

B. LAVILLE
Commiissaire aux Comptes Inscrit
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ANNEXE

Description détaillée des responsabilités du commissaire aux comptes

Dans le cadre d'un audit réalisé conformément aux normes d'exercice professionnel applicables en France,
le commissaire aux comptes exerce son jugement professionnel tout au long de cet audit. En outre :

. il identifie et évalue les risques que les comptes annuels comportent des anomalies significatives, que
celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d'erreurs, définit et met en ceuvre des procédures d’audit face
a ces risques, et recueille des éléments qu'il estime suffisants et appropriés pour fonder son opinion. Le
risque de non-détection d’une anomalie significative provenant d’une fraude est plus élevé que celui d’une
anomalie significative résultant d’une erreur, car la fraude peut impliquer la collusion, la falsification, les
omissions volontaires, les fausses déclarations ou le contournement du contrdle interne ;

. il prend connaissance du contrble interne pertinent pour l'audit afin de définir des procédures d‘audit
appropriées en la circonstance, et non dans le but d’exprimer une opinion sur Vefficacité du contrdle
interne ;

. il apprécie le caractére approprié des méthodes comptables retenues et le caractére raisonnable des
estimations comptables faites par la direction, ainsi que les informations les concernant fournies dans les
comptes annuels ;

. il apprécie le caractére approprié de l'application par la direction de la convention comptable de continuité
d’exploitation et, selon les éléments collectés, V'existence ou non d’une incertitude significative liée & des
événements ou a des circonstances susceptibles de mettre en cause la capacité de la société & poursuivre
son exploitation. Cette appréciation s'appuie sur les éléments collectés jusqu’a la date de son rapport,
étant toutefois rappelé que des circonstances ou événements ultérieurs pourraient mettre en cause la
continuité d'exploitation. S'it conclut a I'existence d’une incertitude significative, il attire Vattention des
lecteurs de son rapport sur les informations fournies dans les comptes annuels au sujet de cette incertitude
ou, si ces informations ne sont pas fournies ou ne sont pas pertinentes, il formule une certification avec
réserve ou un refus de certifier ;

. il apprécie la présentation d’ensemble des comptes annuels et évalue si les comptes annuels reflétent les
opérations et événements sous-jacents de maniére a en donner une image fidéle.

S.P.E.C - 30 rue du sergent Bauchat 75012 PARIS - société de commissariat aux comptes - Compagnie Régianale de Paris Tel 01 53 02 95 80






Période du 01/01/2019 au 31/12/2019

/ PRIMESTIA

I

ETATS FINANCIERS /

7 Bilan actif

caputai souscrit on appalé ———_

lmmoblllsatlons Incorporelles

TOTAL ACTIF IMMOBILISE

. St e en—urs

Freis d'établissement 12319 9225 3094 5558

Frais de recherche et de développement 21724 21724 7221

Concessions, brvts, licences, logiciels, drts & val.similaires 7 989 3817 4172 2639

Fonds commergial (1)

Autres immobilisations incorporelles

Avances et acomptes sur immobilisations incorporelles

Immobilisatlons corporelles

Terrains

Constructions

Installations techniques, matériel et outillage industriels

Autres immobilisations corparelles 16 901 13613 3288 4269

Immobilisations corporelles en cours 4 470 4 470

Avances et acomptes

 Immobilisations financlere AB INET S PE C'

' Participations (mise en équi alenc&Expeﬁ Compz‘abl e

Autres participations 7z Commissaire aux Comptes 1950 1950 15700

Créances rattaché X P 2 2611212 2611212 769 300

Autes tres immobisgs foe 25 du Sergent Baucha

Préts 75012 PARIS ‘

Autres immobilisations fifiancitres Tél: 01.53.02.95.80 A 21550 21 550 21158
Fax:01.53.02.95.89 v 5495114 48 379 2649 735 811845

Matieres premiéres et autres approvisionnements
En-cours de production (biens et services)
Produits intermédiaires et finis

Marchandises

(1) Dont droit au bail 1
(2) Dont @ moins d'un an (brut) |
(3) Dont a plus d'un an (brut)

Avances et acomptes versés sur commandes 1532 1532 821
Créances (3)

Clients et comptes rattachés 772532 772532 271 548
Autres créances 47 379 47 379 163 257
Capital souscrit et appelé, non versé |

Divers -

Valeurs mobiligres de placement

Dispanibilités 517 750 517 750 75 224
Charges constatées d'avance (3) 31 891 31891 58 857
TOTAL ACTIF CIRCULANT 1371084 1371084 569 707
Frais d'émission d’emprunt 3 étaler

Primes de remboursement des obligations

Ecarts de conversion actif i

TOTAL GENERAL 4 069 198 48 379 4020819 1381 552

ARCCA |

105 avenue Raymond Poincaré 75116 PARIS




Période du 01/01/2018 au 31/12/2019

/ PRIMESTIA

i

ETATS FINANCIERS

A Bilan passif

Capital
Primes d'émission, de fusion, d'apport, ...
Ecart de réévaluation
Réserve légale
Réserves statutaires ou contractuelles
Réserves réglementées
Autres réserves
Report a nouveau
RESULTAT DE L'EXERCICE (bénéfice ou perte)

500 000

-193 686
316 252

500 000

-195 000
1314

Subventions d'investissement
Provisions réglementées

TOTAL CAPITAUX PROPRES

622 566

306 314

\UTRES FONDS PROPRES ok
Produits des émissions de titres participatits
Avances conditionnées
TC_)TAL AUTF_!ES FO_NDS PROPRES

. Provisions pour risques
Provisions pour charges
TOTAL PROVISIONS POUR RISQUES ET CHARGES

Emprunts obligataires convertibles

Autres emprunts obligataires

Emprunts et deites auprés des établissements de crédit (2)
Emprunts et dettes financiéres diverses (3)

Avances et acomptes regues sur commandes en cours

CABINET S.PE.C.

Dettes fournisseurs et comptes rattachés Expert Comptable

Dettes fiscales et sociales k Commissaire aux Comptes

Dettes sur immobilisations et comptes rattachés |7 s

Autres dettes / 30’ l'l.le';él(l} IS 281' [% g Isiauchat

Produits constatés d'avance (1) Tt < 5183 IIILRIZ b8 e l

TOTAL DETTES Tarelal N o
Fax+01.53.02:95:89 =4

1265
2 800 704

249 409
245 874

3 398 253

337
918 339

82 282
70790

3 489

1075 238

(1) Dont & plus d'un an {a)
{1) Dont & mains d'un an (a)
(2) Dont concours bancaires et soldes créditeurs de banque
(3) Dont emprunts participatifs
(a) A l'exception des avances et acompies regus sur commandes en cours

Ecarts de conversion passif
TOTAL GENERAL 4 020 819 1381 552

3 398 253
1265

1075238
337

105 avenue Raymond Poincaré 75116 PARIS

ARCCA /




Période du 01/01/2019 au 31/12/2019
/ PRIMESTIA /| ETATS FINANCIERS /

Compte de résultat

| Produtts d'explllatlon (1) ‘
Ventes de marchandises ;

Praduction vendue {biens) 5 |

i

1512 487 609 219
1512 487 609 219

Production vendue (services) 1512487
Chiftre d'affaires net |

Production stockée

Production immobilisée |
Subventions d'exploitation

Reprises sur provisions {et amortissements), transferts de charges

Autres produits 9 114

Charges d'expioitation (2) . :
Achats de marchandises ;. |
Variations de stock
Achats de matiéres premiéres et autres approvisionnements |
Variations de stock

Autres achats et charges externes {a) C.ABINET S P .:E| C 710 662 369 476

Impéts, taxes et versements assimilés 15 422 11 585
Salaires et traitements Expert Compmb le 268 494 146 527

Dotations aux amortissements et dépréciations :

30, rue du Sergent Bauchat

- Sur immobilisations : dotations aux amortissemen 14 478 14 980
- Sur immobilisations : dotations aux dépréciations 75012 PARIS
- Sur actif circulant : dotations aux dépréciations =~ Tél : 01.53.02.95.80

v Fax : 01.53.02.95.89

- Pour risques et charges : dotations aux provisions
Autres charges

ESULTAT D'EXPLOITATION (I-il) YRR, e aap 396 560

Quotes-parts de résultat sur opérations faites en commun

Bénéfice attribué ou perte transférée (IN)

Perte supportée ou bénéfice transtére (1V)

Produits financiers |
De participation (3)

D'autres valeurs mobiliéres et créances de ['actif immobilisé (3)
Autres intéréts et produits assimilés (3)

Reprises sur provisions et dépréciations et transferts de charges
Différences positives de change ~- |
Produits nets sur cessions de valeurs mobllleres de placement

9 ol CAY v ” o 2 B Sser s

Dt I R R R o ]

Charges fmancleres |
Dotations aux amortissemants, aux dépréciations et aux provisions

Intéréts et charges assimilées (4) 31008 12 574
Différences négatives de change |
Charges neltes sur cessmns de valeurs mobilieres de piacemenl

RESULTAT FINANCIEH (V VI)

RESULTAT COURANT avant impots (1-H+l-1V+V-VI} 365 552

/\RCC /.\ / 105 avenue Raymond Poincaré 75116 PARIS / /me/ / 4 /




Période du 01/01/2019 au 31/12/2019
/ PRIMESTIA /| ETATS FINANCIERS /

/07 Compte de résultat (suite)

MA*

Produits exceptlonnels [
Sur opérations de gestion | 2418
Sur opérations en capital [

Reprises sur provisions et dépréciation et transferts de charges

Charges exceptionnelles |
Sur opérations de gestion 155
Sur opérations en capital

Dotations aux amortissements, aux dépréciations et aux provisions

RESULTAT EXCEPTIONNEL (VII-VIII}

Participation des salariés aux résultats (IX)
Impéts sur les bénéfices (X}

BENEFICE OU PERTE 316 252

{a) Y compris :

- Redevances de créedit-bail mobifier

- Redevances de crédit-bail immobilier
(1) Dont produiis afférents & das exarcices antdrieurs 124
(2) Dont charges afférentes a des exercices antérieurs 155
{3) Dont produits concemant les entités fiées
(4) Dont intéréts concernant les entités lides

CABINET S.PE.C.

Expert Comptable
Commissaire aux Comptes
30, rue du Sergent Bauchat

75012 PARIS

Tél : 01.53.02.95.80
Fax : 01.53.02.95.89
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/ ETATS FINANCIERS /

Période du 01/01/2019 au 31/12/2019

4 R
Annexe
- J
CABINET S.PE.C.
Expert Comptable

Commissaire aux Comptes
30, rue du Sergent Bauchat
~ 75012 PARIS

A Tél : 01,53.02.95.80
Fax : 01.53.02.95.89
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Période du 01/01/2019 au 31/12/2019
/ PRIMESTIA /| ETATS FINANCIERS /

g

[0 Régles et méthodes comptables

Désignation de fa société ;: SA PRIMESTIA

Annexe au bilan avant répartition de I'exercice clos le 31/12/2019, dont le total est de 4 020 819 euros T S P E C

et au compte de résultat de I'exercice, présenté sous torme de liste, dégageant un bénefice de 316 252
Expert Comptable

L'exercice a une durée de 12 mois, recouvrant fa période du §1/01/2019 au 31/12/2018. Comm:'ssaire aux Comptes

Les notes ou tableaux ci-aprés font partie intégrante des comptes annuels. 30, rue du Sergent Bauchat
75012 PARIS

Ces comptes annuels ont été amétés le 08/06/2020 par les dirigeants de I'entreprise. £ Tél : 01.53.02.95.80

Fax : 01.53.02.95.89

Régles générales

Les comptes annuels de l'exercice clos au 31/12/2019 ont été établis selon les normes définies par le plan comptable général (réglement
de 'ANC n°2014-03) approuvé par arrété ministériel du 8 septembre 2014 et publié au J.O. le 15 octobre 2014,

Ce réglement a été modifié, notamment, par les réglements suivants :

- Le réglement ANC n°2015-06 du 23 novembre 2015 approuvé par arrété du 4 décembre 2015 relatit notamment a la définition du
fonds commercial, 'évaluation des actifs corporels et incorporels postérieurement a leur date d'acquisition, le mali technique de fusion ;

- Le réglement ANC n®2016-07 du 4 novembre 2016 approuveé par arrété du 26 décembre 2016.

Les conventions comptables ont été appliquées dans le respect du principe de prudence, conformément aux hypothéses de base :
- continuité de I'exploitation,
- permanence des methodes comptables d'un exercice 2 autre,
- indépendance des exercices.

et conformément aux régles générales d'établissement et de présentation des comptes annuels.

La méthode de base retenue pour I'évaluation des éléments inscrits en comptabilité est la méthode des colts historiques.

Seules sont exprimées les informations significatives. Saut mention, les montants sont exprimés en euros.

Immobilisations corporelles et incorporelles

lLes immobilisations corporelles et incorporelles sont évaluées a leur colt d'acquisition pour les actifs acquis & titre onéreux, & leur celdt de
production pour les actifs produits par I'entreprise, & feur valeur vénale peur les actifs acquis a titre gratuit et par voie d'échange.

Les amortissements pour dépréciation sont calculés suivant le mode linéaire en fonction de la durée de vie prévue.
* Concessions et Brevets : 5 ans

* Matériel de bureau : 5 a 10 ans

* Matériel informatique : 3 ans

* Mobilier : 10 ans

La durée d'amartissement retenue par simplification est la durée d'usage pour les biens non décompasables a l'origine.

Titres de participations

Les titres de participation sont évalués a leur codt d'acquisition hors frais accessoires.

La valeur dinventaire des titres correspond & la valeur d'utilité pour l'entreprise. Elle est déterminée en fonction de I'actif net de la filiale, de
sa rentabilité et de ses perspectives d'avenir. Larsque la valeur d'inventaire est inférieure au colt d'acquisition, une dépréciation est
constituée du montant de la différence.

\_RC C /.\ / 105 avenue Raymond Poincaré 75116 PARIS / /Page / / 7 /




Periode du 01/01/2019 au 31/12/2019
| PRIMESTIA /| ETATS FINANCIERS /

Regles et méthodes comptables

Créances

Les créances sont valorisées a leur valeur nominale. Une provision pour dépréciation est pratiquée lorsque [a valeur d'inventaire est
inférieure & la valeur comptable.

CABINET S.P.E.C.

Expert Comptable
Commissaire aux Comptes
30, rue du Sergent Bauchat

75012 PARIS

. Tél : 01.53.02.95.80
Fax : 01.53.02.95.89

/\RCC A / 105 avenue Raymond Poincaré 75116 PARIS 7 / Pagﬂ / 8 /




Période du 01/01/2019 au 31/12/201{9
ETATS FINANCIERS /

/ PRIMESTIA

777 Notes sur le bilan

Actif immobilisé

Tableau des immobilisations

- Frais d'établissement et de développement
- Fonds commercial
- Autres postes d'immobilisations incorporelles
Immobilisations incorporelles

- Terrains

- Constructions sur sol propre

- Constructions sur sol d'autrui

- Installations générales, agencements et
aménagements des constructions

- Installations techniques, matériel et outillage
industriels

- Installations générales, agencements
aménagements divers

- Matériel de transport

- Matériel de bureau et informatique, maobilier

- Emipallages récupérables et divers

- immobilisations corporelles en cours

- Avances et acomptes

Immobilisations corporelles

- Participations évaluées par mise en
équivalence
- Autres participations

4989 3000
39032 3000

14556 2345

4470‘
i
14 556 68155
[
|

771000, 2404 662

562 500

7 989
42 032

16 901

4470

21 371

2613182

- Autres titres immobilisés
- Préts et autres immobilisations financiéres , 21 158; 392 21 550
Immobilisations financiéres | 792158 2405053 562 500 2634 712

| |
ACTIF IMMOBILISE 845 746 2414 868 562 500 2698 114
l ﬁ
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Période du 01/01/2019 au 31/12/2019

- / PRIMESTIA

ETATS FINANCIERS /

S0 Notes sur le bilan

Les flux s'analysent camme suit :

Ventilation des sugmentations

Virements de paste & poste
Virements de ['actif circulant
Acquisitions

Apparts

Créations

Réévaluations

Augmentations de l'exercice

Ventilation des diminutions

3000 6815

3000 6 815

2405 053

2 405 053

2414 868

2414 868

Virements de paste a posie
Virements vers l‘actif circulant
Cessians

Scissions

Mises hars service

Diminutions de I'exercice

562 500

562 500

562 500

562 500

Immobilisations incorporelles

Frais d'établissement

Frais de constitutian
Frais de premier &tablissement
Frais d'augmentatian de capital

CABINET S.PE.C.

Expert Comptable
Commissaire aux Comptes
30, rue du Sergent Bauchat

75012 PARIS
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£ Notes sur le bilan

Immobilisations financiéres

Liste des filiales et participations

Renseignements détaillés sur chaque titre

- Filiales
(détenues 3 + 50 %)

- Participations
{détenues entre 10 et 50% )

SCI LES TERRASSES DE RENOIR 75016 PARIS 1000 45,00 -1734
SC DU BELVEDERE 75116 PARIS 1 000 50,00 -718
SC LES JARDINS DE MEHUL 75016 PARIS 1000 50,00 -736
SC SCCV CARRE BUZENVAL 75016 PARIS 1 000 25,00 -994
SGC VILLA NUEVA 94120 FONTENAY SOUS BOIS 1 000 25,00

Renseignements globaux sur toutes les filiales

- Filiales
(détenues 3 + 50 %)

- Participations 1950 1950
(détenues entre 10 et 50% )

- Autres filiales frangaises
- Autres filiales étrangéres
- Autres participations frangaises
- Autres participations étrangeres

CABINET S.PE.C.
- Expert €omptable
Commissaire aux Comptes

30, rue du Sergent Bauchat
75012 PARIS

Tél : 01.53.02.95.80
R Fax : 01.53.02.95.89

/.\ RCC A / 105 avenue Raymond Poincaré 75116 PARIS




Période du 01/01/2019 au 31/12/2019

/ PRIMESTIA

ETATS FINANCIERS /

A7 Notes sur le bilan

Amortissements des immobilisations

- Frais d'établissement et de développament 9685
- Fonds commercial
- Autres postes d'immobilisations incorporelles 2350 1467 3817
Immobilisations incorporelles 23 614 1 152| 34 766
- Terrains l
- Constructions sur sol propre [
- Conetructions sur sol d'autrui l
- Installations générales, agencements et |

aménagements des constructions l
- Instailatians techniques, matériel et outillage |

industriels '
- Installations générales, agencements

aménagements divers |
- Matériel de transport |
- Matériel de bureau et infarmatique, mabilier 10 287i 3326| 13613
- Emballages récupérables et divers :
Immobilisations carporelles 10 287i 3326 13613
ACTIF IMMOBILISE 33 901 14 478 43 379

| | i
CABINET S.P.E.C.
Expert Comptable
Commissaire aux Comptes
30, rue du Sergent Bauchat
75012 PARIS
- Tél : 01.83.02.95.80

Pax : 01.53.02.95.89
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A Notes sur le bilan

Actif circulant

Etat des créances

Le total des créances a la cléture de l'exercice s'éléve 2 3 486 514 euros et le classement détaillé par échéance s'établit comme suit :

Créances de I'actif immobllisé :

Créances rattachées a des participations 2613162 2613162
Préts
Autres 21 550 21 550

Créances de I'actif circulant :

Créances Clients et Comptes rattachés 772532 772532

Autres 47 379 47 379

Capital souscrit - appelé, non versé

Charges constatées d'avance 31 891 31 891

Total 3486514 851 802 2634 712

Préts accordés en cours d'exercice
Préts récupérés en cours d'exercice

Produits a recevoir

CLIENTS - FACTURES A ETABLIR ; 484 603

484 603

v

CABINET S.PE.C.

Expert Comptable
Commissaire aux Comptes
30, rue du Sergent Bauchat

75012 PARIS
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/77 Notes sur le bilan

Capitaux propres

Composition du capital social

Capital social d'un montant de 500 000,00 euros décomposé en 5 000 titres d'une valeur nominale de 100,00 euros.

Dettes

Etat des dettes

Le total des dettes i la cldture de I'exercice s'éléve a 3 398 253 euros et le classement détaillé par échéance s'établit comme suit :

Emprunts obligatairee convertibles (*}
Autres emprunts obligataires (*)
Emprunts (*) et dettes auprés des
établissements de crédit dont :

- a1 anau maximum 3 l'origine

- aplus de 1 an a l'origine
Emprunts et dettes financiéres divers (*)
Dettes fournisseurs et comptes
rattachés

Dettes fiscales et sociales

Dettes sur immobilisations et compies
rattachés

Autres dettes

Produits constatés d'avance

(*) Emprunts souscrits en cours d'exercice
(") Emprunts remboursés sur 'exercice dont :

1265 1265
2900 704 2900 704
249 409 249 409
246 874 246 874

3 398 253

3 398 253

Le montent des divers emprunts et dettes contractés auprés d'associés personnes physiques s'éléve a 1 034 525 euros,

+ CABINET S.PE.C.

-

Expert Comptable
Commissaire aux Comptes
30, rue du Sergent Bauchat

75012 PARIS

Tél : 01.53.02.95.80
Fax : 01.53.02.95.89
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77 Notes sur le bilan

Charges a payer

FOURN. FACT.NON PARVENUES 113234
INTERETS COQURUS A PAYER 1265
DETTES PRQV. CONGES A PAYER 5302
CHGES SOCIALES CONGES A PAYER 545
CHARGES A PAYER 1897

m—m

Comptes de régularisation

Charges constatées d'avance

CHARGES CONSTATEES D AVANCE

Total

CABmM ES L)ll«l. u .\-‘.
Expert Complti )Ie
Commissaire aux Comptes
30, rue du Sergent Ilauchﬂt'

75012 PARIS . ;i

Tél: 01.53.02.95.80°
Fax : 01.53.02.95.89 R
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£ Notes sur le compte de résultat

Chiffre d'affaires

Ventes de produits finis

Ventes de produits intermédiaires
Ventes de produits résiduels
Travaux

Etudes

Prestations de services

Ventes de marchandises
Praduits des activités annexes

1506 310

6178

1512 487

1506 310

6178

1512 487

CABINET S.PE.C

Expfzrt Comptable
Commissaire qux Comptes
30, rue du Sergent Bauchat
75012 PARIS

o= Tél: 01.53.02.95.80
Fax ; 01.53.02.95.89

ARCCA |/

105 avenue Raymond Poincaré 75116 PARIS
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. Autres informations

Evénements postérieurs a la cléture

Le début de I'année 2020 a été marqué par 'expansion mondiale du Coronavirus Covid-19 et a engendré d'importantes modifications sur
f'environnement économique mondial, avec notamment la fermeture de certaines zones d'activités, 'ajustement des rythmes de

production mais également un changement & prévoir sur le mode de consommation.

Cette pandémie touche significativemant la France depuis le mois de mars 2020 et conduit la société a s'edapter en conséquence. Le
Gouvernement frangals s'est engagé 4 |a poursuite de la vie économigue et A la sauvegarde des entreprises frangaises et de ses emplois.

Cet évenement ayant eu lisu postérieurement a I'établissemment des comptes et n'ayant aucun lien direct avec I'exercice cl5turé, aucun

ajusternent des comptes n'a été effectué.

A ce stade, la société n'a pas de vision sur les impacts potentiels de cette crise.

Engagements financiers

Engagements donnés

Effets escomptés non échus

Les participations
Les autres entreprises liées
Engagements assortis de suretés réelles

Caution donné a la SCCV Carre Buzenval C ABINET S.P.E.C. 310000

Avals et cautions . 310 000
Expert Comptable
Engagements en matiére de pensions Commissaire aux Comptes
LT, 30, rue du Sergent Bauchat
Engagements de crédit-bail mobilier o 75012 PARIS
Tél : 01.53.02.95.80

Engagements de crédit-bail immobilier Fax : 01.53.02.95.89 $

Engagements donnés a fa SCI Les Terrasses de Renoir 159 294

Engagement hypothéque pour ja SCI Les Terrasses de Renoir auprés de la SOCFiM 7 000 000
Autres engagements donnés 7 159 294
Total 7 469 294
Dont concernant :
Les dirigeants
Les filiales

L'engagement donné 2 la SCI Les Terrasses de Renoir d'un montant de 159 294 € correspond & la Taxe d'aménagement pour laguelle la

SA PRIMESTIA se porte caution au 31 décembre 2019.
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